CANAKKALE AYVACIK TARIMA DAYALI iHTIiSAS SERA (JEOTERMAL KAYNAKLI)
ORGAl\_{iZE SANAYI "B(")LGESi
PARSEL ON TAHSIS SOZLESMESI

1. TARAFLAR:

Is bu s6zlesmenin taraflar1 olan Canakkale Ayvacik Tarima Dayali Ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakli)
Organize Sanayi Bolgesi “TDIOSB” e
.............................................................................................. “KATILIMCI” ile anilacaktir.

TDIOSB ve KATILIMCI’nin tebligat adresleri asagida belirtildigi gibidir. Adres ve iletisim bilgileri
degisiklikleri taraflarca azami {i¢ giin iginde diger tarafa yazili olarak bildirilmek zorundadir. Aksi halde bu
sozlesmede yer alan adreslere ve iletisim bilgilerine yapilacak tebligatlar muteber sayilacaktir. Katilimcinin
KEP adresi bildirmesi zorunludur.

TDIOSB: Canakkale Ayvacik Tarima Dayali Ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakl) Organize Sanayi
Bolgesi

Adres : Fatih Mah.Edremit Cad. No:11 Ayvacitk/ CANAKKALE

Tel No : 286 7121029 — 544 9129017

Kep Adresi : ayvaciktdiosb@hs03.kep.tr

E-Posta : ayvaciktdiosb@gmail.com

KATILIMICH: L e

Adres :

Vergi Dairesi

Tel

E-Posta :

TDIOSB ile KATILIMICI Arasinda asagidaki kosullarda bu “parsel on tahsis sozlesmesi”
diizenlenmistir. Bu s6zlesmede yer alan;

Bakanhk : T.C. Tarim ve Orman Bakanligi’ni,

Banka : T.C. Ziraat Bankas1 Ayvacik Subesini,

IBAN : TR66 0001 0003 2497 7453 9150 01

Kanun : 4562 Sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nu,

Yonetmelik  : T.C. Tarim ve Orman Bakanligi’nin yayimladigi TDIOSB Uygulama Y dnetmeligi’ni
Uygulama Yoénetmeligi: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlhigi’nin yayimladigi Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yo6netmeligi’ni ifade eder.

2. KONU:

Sozlesmesinin konusu, Tarima Dayali Thtisas Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Ydnetmeligi’nin 17.
maddesi uyarinca sinirlart kesinlesen ve ayni Yonetmeligin 18. Maddesi uyarinca 13.07.2023 tarih ve 40 sicil
numarasi ile tiizel kisiligi kazanan TDIOSB alaninda 3194 Sayili imar Kanunu, Bakanlik ve TDIOSB
Miitesebbis Heyet ve Yonetim Kurulu kararlarina uygun olarak onaylanan onayl imar plani ve parselasyon
planina gore olusan/olusacak parsellerin iizerinde, projesine gore sera igletmesi veya sanayi liretim tesisi
kurmak {izere, Canakkale Ayvactk TDIOSB smrlari igerisinde bulunan ..... parsel no’lu
............................... m? yliz6l¢timli parselin KATILIMCI’ya 6n tahsis edilmesini igermektedir.

Ekte yer alan Ek-1 Parsel On Tahsis Belgesi, Ek-2 Taahhiitname ve Ek-3 Odeme Plani sézlesmenin
ayrilmaz ekidir.

3. GECICi BEDEL:

On tahsise konu parselin gegici satis bedeli pesin KATILIMCI nin miiracaat ettigi ve 6n tahsisisin
yapildig1 2024 yili sera parsel 6n satis fiyat1 olan ... TL/m2’dir. Tahsisi yapilan ............... m2 olup, toplam
gecici  satis bedeli  (......... TL X M2 = TL
(e Tiirk Liras1)’dir. S6zlesme tarihine kadar pesinat mahiyetinde
yapilan 6demelerden sonra geriye kalan bedelle ilgili Odeme plani sézlesme ekinde yer almaktadir.

Yukarida belirtilen ................ooiil, TL gegici satis bedeli olup TDIOSB’nin faaliyete
gecinceye kadar yapacagi (ilave kamulastirma bedelleri, altyapi, RES, GES ve Biyokiitle Tesisi kurulumu,
jeotermal ve soguk su arama faaliyetleri, elektrik sebekesi, idari bina, sosyal tesisler, laboratuvar, aritma tesisi
ve benzeri diger ortak tesis ingaatlari gibi biitiin yatirnm bedelleri, kredi faizi, komisyon ve gider vergileri ile
diger tiim masraflar) harcamalar yapildiktan sonra ortaya ¢ikan satis bedelinden, o zamana kadar alt yapi
katilim pay1 ad1 altinda toplanan bedeller, gecici satis bedeli iistiinde ¢ikar ise gecici satis bedeli tistiine m2
basina ilave edilecektir.



Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 56. Maddesinde, “Altyapr yatirimlart devam
eden OSB’lerde, yatinm tutarlari ve diger masraflar tahmini olarak hesaplanir ve kalan harcamalar igin
taahhiitname alinir. Bu sekilde hesaplanan parsel metrekare birim maliyeti, yeniden degerleme oranlarina gore
giincellenir. Parsel metrekare birim maliyetinin d6viz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden degerleme
oranlarina gore giincelleme yapilmaz. OSB’nin yapimi tamamlandiginda kesinlesen parsel bedeli ile tahmini
bedel arasinda olusan fark, arsa satis bedeline ilave edilir” hiikkmii yer almaktadir.

Buna gore TDIOSB tarafindan hesaplanacak bu bedellere, maddi hesap hatalari disinda, KATILIMCI
tarafindan her hangi bir itiraz ileri siiriilemeyecektir. KATILIMCI, isbu sozlesme ile tahsisi yapilan parselin
gecici satig bedeli disinda, aylik yonetim aidatini1 da ayrica 6deyecektir.

Isbu sozlesme geregi KATILIMCI dan tahsil olunan meblaglar “avans’’ mahiyetinde olup, parsel satis
bedeli kesinlestiginde, bu meblaglar kesinlesen satis bedelinden diisiilecektir.

4. ODEME SEKLI:

Madde 3’te belirtilen gegici bedelinin tamami pesin veya %25 pesin ve Geriye kalan toplam bakiye
bedel ... TL ise ekte yer alan 6deme planina gore yapilacaktir. Kalan
% 75°lik kismin T.C. Merkez Bankasi Politika Faizi oraninda artirilarak 24 esit taksitte 6denecektir ve 3’er
aylik donemler halinde 6deme planinin faizi giincellenecektir.

(e TL) %25’i dahil toplam ................cccoeveeinnn... TL pesinat
olarak almmus olup, geriye kalan bakiye bedel icin 6deme plan1 TDIOSB ve KATILIMCI tarafindan ayrica
imzalanmig olup, s6zlesmeyi tamamlayan bir belge olarak yer almigtir.

5. YONETIM AIiDATLARI VE VERILECEK HiZMET BEDELLERI:

Tarmma Dayal1 Thtisas Organize Sanayi Bélgesi Uygulama Yonetmeligi'nin 92. ve 99. Maddeleri
uyarmca TDIOSB, sera ve sanayi parselleri i¢in yonetim ve genel gider aidatim belirler. KATILIMCI,
TDIOSB tarafindan, parsel cesit (sera-sanayi) ve biiyiikliigiine gore belirlenen yonetim aidatlarni ve
hizmetlerin karsiliklarin1 6demekle yiikiimliidiir. Belirtilen hizmetlerden yararlanilmadigi gerekgesi ile
yoénetim aidatlar1 ve hizmetleri karsiliklarinin 6denmesinden kaginilamaz. TDIOSB ’nin ydnetim aidati ile
ilgili kararlar1 ilam hitkmiinde olup, ilamlarin icrasina iligkin yolla takip edilirler.

KATILIMCI, TDIOSB ’nin belirleyecegi su, elektrik, dogalgaz, jeotermal enerji, sicak su, buhar,
Telekom, atiksu, ¢Op toplama, aritma tesisi ve benzeri tiikketim bedellerini, isletme ve bakim-onarim giderleri
vb. 6demekle yiikiimlidiir.

6. ODEMELERIN ZAMANINDA YAPILMAMASI:

Satis bedelleri taksit 6demeleri her aym 25. giinii ile 30. giinii arahigindaki is giiniinde odenir,
O0denmedigi takdirde geciken siire i¢in, ddenmeyen tutarlar iizerinden 6183 Sayili Amme Alacaklart Kanunu
uyarinca uygulanan gecikme faizi oraninda gecikme cezasini katilimer 6demekle yiikiimliidiir.

Uygulanacak gecikme faizi hesabinda, faiz oranindaki degisim tarihi ve faiz oranlar1 dikkate alinarak
tahakkuk ettirilecek olup, TDIOSB ile mutabik kalinarak ddeme yapilmalidir.

Organize Sanayi Boélgeleri Uygulama Y&netmeliginin 59. Maddesi uyarinca TDIOSB, katilimcinin
vade tarihinden itibaren 2 (iki) ay iginde yazili bagvurusu halinde, gosterecegi nedenleri kabul ettigi takdirde
odeme siiresini, gecikme cezasinin 6denmesi sartiyla en fazla alti aya kadar uzatabilir. Higbir yazili bagvuruda
bulunmayan veya basvurusu kabul edilmeyen yatirimeinin gecikme siiresinin, miicbir sebep halleri harig {i¢
ay1 agmasl1 halinde bu sézlesme bozulur ve katilimci ile yapilan isbu parsel tahsis sézlesmesi iptal edilir.
KATILIMCI, sozlesmenin iptal edilmesi nedeniyle herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunmayacagim
kabul eder.

Aylik taksit 6deme gecikme siiresinin ii¢ ay1 agmasi veya herhangi bir nedenle parselin tahsisinin iptali
ve tahsis edilen parselin geri alinmasi halinde; KATILIMCI’'nin o ana kadar yaptig1 (gecikme faizi varsa
yonetim aidati harig) ddemeler TDIOSB tarafindan 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca belirlenen yeniden
degerleme orani ile giincellenmek suretiyle katilimeiya iade edilir.

Arsa tahsis iadesi veya iptali islemini i¢ine alan y1lin ilk giinii ile 6deme yapilacak tarih arasindaki kist
dénem icin yapilacak yeniden degerleme isleminde, 213 Vergi Usul Kanunu uyarinca belirlenen cari yil
yeniden degerleme orani kullanilir. Arsa iade veya iptal bedeli, geri alindig: tarihten itibaren en ge¢ bir yil
icinde TDIOSB tarafindan katilimciya ddenir.

Her haliikarda katilimerya geri 6denecek tutar, giincel parsel tahsis bedelinin iizerinde olamaz. Bu
sekilde iade/iptal islemi yapilarak paralarini alan katilimeilarin yeniden miiracaat etmesi halinde hi¢bir 6ncelik
haklar1 olmaz.



7. YATIRIMCI TAAHHUTNAMESI:

Katilimer Isbu sézlesme ekindeki “Yatirimci Taahhiitnamesi’’ni noter onayli olarak TDIOSB’ ye
verecektir. Verilmedigi takdirde sozlesme gegersiz sayilir ve KATILIMCI’ya tapu teslim edilmez.

KATILIMCI ek: 2’de (Taahhiitname) yer alan tiim teknik hususlara eksiksiz uyacagini kabul ve
taahhiit eder.

KATILIMCI, TDIOSB Miitesebbis Heyet ve Yénetim Kurulu tarafindan alinan ve almacak kararlara
eksiksiz uyacagini kabul ve taahhiit eder.

8. TAHSISI YAPILAN ARSA (PARSEL) UZERINDE iINSAATA BASLAMAMA VE
BIiTIRMEME:

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 60. Maddesi uyarinca Kesin Arsa Tahsisi ile
ilgili;

a) Kesin Arsa Tabhsis tarihinden itibaren bir y1l i¢inde yap1 ruhsatini alarak insaata baglamayan;

b) Yapi ruhsati tarihinden itibaren iki yil i¢inde, liretime gecmeyen,

c) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yo6netmeligi’nde bahsedilen faaliyetler listesinde yer alanlarin
hazirlayacaklart CED raporu sonucunda “CED olumlu karari’’ veya “CED gerekli degildir karari’’mi
alamayan, KATILIMCI’ya yapilan kesin tahsis, TDIOSB tarafindan iptal edilir. TDIOSB, Tarima Dayali
Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Yonetmeligi'ne ve OSB mevzuatina gore makul sebeplerle bu
stireleri uzatabilir.

TDIOSB yukaridaki hallerin her birini “Arsa Tahsis Sozlesmesinin’” feshi ve arsay1 geri almak igin
yeterli sebep sayar. Katilimc1 bu hallerde tazminat isteyemez. Taraflar bu hususu kabul ve taahhiit eder.

9. ARSAYI TDiOSB *YE GERi VERME:

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 62. Maddesi uyarinca KATILIMCI, diledigi
zaman arsa almaktan yazili olarak vazgecme talebinde bulunabilir ve yapmis oldugu (gecikme faizi, vade fark,
yonetim aidat1 hari¢) 6demeleri, geri isteyebilir.

Katilimc, istedigi zaman parsel tahsis igleminden vazgegebilir.

Katilimci, insaatini siiresinde ya da verilen ek siire iginde bitirmedigi takdirde; OSB tahsisi iptale
yetkilidir.

Her iki durumda ddenecek arsa bedeli; OSB Yonetmeligi 56’nc1 madde kapsaminda, TDIOSB
tarafindan parsel tahsis veya satis isleminin gergeklestigi tarihten itibaren, arsa tahsis iadesi veya iptali
isleminden dolay1 6deme yapilacak tarihe kadar, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani
ile giincellenir. Arsa tahsis iadesi veya iptali islemini i¢ine alan yilin ilk giinii ile 6deme yapilacak tarih
arasindaki kist donem igin yapilacak yeniden degerleme igleminde, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen cari
yil yeniden degerleme orani kullanilir. Hesaplanan tutar1 gegmemek iizere, arsa iade veya iptal bedeli, geri
alindig1 tarihten itibaren en geg bir yil iginde TDIOSB tarafindan katilimciya ddenir.

Her haliikarda katilmeiya geri 6denecek tutar, gilincel parsel tahsis bedelinin iizerinde olamaz. Bu
sekilde iade/iptal islemi yapilarak paralarini alan katilimeilarin yeniden miiracaat etmesi halinde hi¢bir dncelik
haklar1 olmaz.

10. KESIN SATIS VE TAPU VERME:

KATILIMCT’ya

a) Tahsis bedelinin defaten 6demesi veya tahsis bedelinden kalan borcu igin, kesin ve siiresiz teminat
mektubunun,

b) TDIOSB ’nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak
katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamesinin TDIOSB’ ye verenlerden Tarmma Dayali Ihtisas OSB
Yonetmeliginin ve OSB mevzuatinin yapt ve yapi ile ilgili esaslarla ilgili aranan sartlarin saglanmasi, igyeri
acma ve calisma ruhsati alarak tesisi liretime gegmesi halinde geri alim hakki serhi konulmadan; yap1 kullanma
izni alinmasi sart1 ile tesisi liretime gecinceye kadar ise geri alim hakki serhi konularak, ipoteksiz tapu verilir.

KATILIMCI'nin, kendisine tahsis edilen parsel {izerinde gergeklestirecegi sabit yatirim tutarinin en az
%50’si tutarinda bankalar veya kredi kuruluglarindan yatirim kredisi almasi, bu durumu banka ile aralarinda
imzalanan kredi s6zlesmesi ile belgelemesi, tahsis bedelini defaten 6demesi veya tahsis bedelinden kalan borcu
i¢in teminat mektubunu, TDIOSB nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara
itirazs1z olarak katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamesini TDIOSB’ye vermesi yap1 ve yapi ile ilgili
esaslar1 /sartlar1 saglamasi ve bu durumu projeleri ile belgelemeleri durumunda {iretime gegme sarti
aranmaksizin geri alim hakki serhi konulmadan tapusu verilir.

KATILIMCI’ya geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina “taginmazin
icra yoluyla satis1 dahil iigiincii kisilere devrinde TDIOSB ’den uygunluk goriisii alinmasi zorunludur” serhi



konulur. Bu durumda eski katilimecinin vermis oldugu taahhiitler, yeni katilimci tarafindan da aynen kabul
edilmis sayilir.

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin 57. Maddesi uyarinca OSB’den parsel tahsis
veya satis1 yapilan gercek veya tiizel kisilerin (KATILIMCI) spekiilasyon yapmamalar1 ve beyan ettikleri
sanayi tesislerini makul bir siire i¢inde kurmalar1 i¢in TDIOSB gerekli biitiin tedbirleri alir ve parsellerin tapu
kayitlarina da “geri alim hakki” serhini koydurur. Arsa iizerinde, tiretime gegmedikce geri alim hakki serhi
tapu kayitlarindan kaldirilmaz.

Ayrica TDIOSB, Bolgenin alt ve iist yap: imalati, bakim ve onarimi agisindan gerekli gordiigii takdirde
KATILIMCI’ya tahsis edilen parsel igerisinde ¢ekme mesafelerinde altyapr imalati yapabilir, altyapr bacasi
insa edebilir, bu imalatlara ulasmak amaciyla parsel icerisine gerekli duyulan her an girebilir, is ve islem
yapabilir, KATILIMCI bu alanlara yap1 vb. bir imalat yapamaz, TDIOSB tiim bu hususlar tapu kayitlarina
serh ettirebilir. KATILIMCI bu hususlari kabul ve taahhiit eder.

11. HAK VE YUKUMLULUKLER:

TDIOSB ve KATILIMCI asagidaki hususlarin tamamini taahhiit eder ve gereklerini yerine eksiksiz
getirir:

KATILIMCI, bu sozlesme ile 4562 sayilt OSB Kanunu, OSB Uygulama Y 6netmeligi ve mevzuati ile
Tarmma Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y&netmeligi’nin biitiin hiikiimlerine aynen
uymay1 kabul ve taahhiit eder.

KATILIMCI, bu sozlesmenin yapildig: tarihte mevcut veya sonra yiiriirliige girecek yasa, kararname,
tiiziik, yonetmelik vb. hususlar ile TDIOSB ’nin alacag1 miitesebbis heyet ve yonetim kurulu kararlarina aynen
uymay1 kabul eder.

TDIOSB ’nin alt yap1 yatirimlari tamamlanmadan KATILIMCI tarafindan yapilan tesislerin ortadan
kaldirilmasi veya projeye uygun hale getirmek iizere tadilinin gerekmesi halinde; KATILIMCI, TDIOSB ’nin
bu yolda verecegi karara uymakla yiikiimliidiir. Bu durumda her ne ad altinda olursa olsun TDIOSB *den hak,
alacak ve tazminat talebinde bulunamaz.

KATILIMCI projesini tasdik ettirmeden ve TDIOSB ’nin iznini almadan ingaata baslayamaz. Bu
hususta 3194 sayili Imar Kanunu, 4562 sayili OSB Kanunu, OSB Uygulama Yo6netmeligi ve mevzuati ile
Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Yonetmeligi’nin ilgili biitiin hiikiimleri KATILIMCI
tarafindan yerine getirilecektir.

KATILIMCI, tahsis edilen arsa iizerindeki insaatini veya serasint TDIOSB tarafindan verilen ruhsata
ve verilen asgari nitelikteki sera tip modiil projelerine uygun olarak yapmak zorundadir. Tahsis edilen arsa
iizerindeki ingaatin OSB mevzuatma ya da verilen ruhsata aykiriligmin tespiti halinde, TDIOSB tarafindan
verilecek siirede aykiriliklar1 gidermekle yiikiimliidiir. Aksi takdirde, parselin geri alinabilecegi kabul ve
taahhiit eder.

KATILIMCI iiretim konusuna gore sera list modiil projelerinde degisiklik talebinde bulunabilir.

TDIOSB &neriyi inceleyerek onaylayabilir veya revize edilmesini isteyebilir. KATILIMCI her
haliikirda TDIOSB ’nin onaylayacag: sera iist modiil projesini uygulamak zorundadir.

KATILIMCI, Avrupa Birligi Yesil Mutabakati ¢ergevesinde Yesil OSB olmak i¢in calismalarini
yiiriten TDIOSB ’nin bu amagla belirleyecegi kriterleri yerine getirecektir. Bu kapsamda KATILIMCI sera
parsellerinde parsel yiizey ve sera konstriiksiyon yiizeyindeki yagmur sularini toplayarak depolamak suretiyle
kullanmak zorundadir. Yine KATILIMCI seralarda kullanmakta oldugu suyun desarjindan sonra toplayarak
kendi aritma sisteminden gegirerek aritilmis orani kadar tekrar kullanmak zorundadir. KATILIMCI, TDIOSB
’nin atik su sistemine desarj edecegi atik suyu TDIOSB ’nin belirleyecegi su kriterlerine indirmek o sekilde
desarj etmek zorundadir.

KATILIMCI, insaatini siiresinde ya da verilen ek siire iginde bitirmedigi takdirde; TDIOSB arsa tahsisi
bedelini, OSB Uygulama Y 6netmeligi hiikiimleri ve OSB mevzuati dogrultusunda, iade etmek suretiyle tahsisi
iptale yetkilidir.

TDIOSB Bélgede insa edilen tesisleri kurup, isletmelerini saglayabilecek ekonomik ve teknik bir
ortamin olusumundan baslamak {izere, {iretilen mal ve hizmetlerin, saptayacag tarifelerle katilimcinin ve
bolgedeki diger katilimcilarin birlesik yararlarina sunacagini kabul eder.

TDIOSB, KATILIMCI ile ileride elektrik, igme ve kullanma suyu, jeotermal su ile atik su aritma, ¢op
vb. altyap1 hizmetleri kullanim1 i¢in satis s6zlesmesi yapacaktir. Bu sozlesmeler, KATILIMCI’min kurulu
giicline, tiiketimine veya kirlilik miktarina gore tanzim edilecek olup, katilimci bu sézlesmelere itiraz
etmeksizin aynen uymak zorundadir.

KATILIMCI; bu sézlesmeye konu taginmazin kesin satigi esnasinda, 6demis oldugu bedel iizerinden
ve TDIOSB tarafindan istenilen siirede gecerli olacak resmi senede bagli “Geri Alim Hakki Sozlesmesi”
yapmay1 kabul ve taahhiit eder.



Parsel tahsisi veya satigi yapilan KATILIMCI; projesine uygun tesisini tamamlayip, tapusunu aldiktan
sonra, TDIOSB ’nin kurulus protokoliinde o©ngoriilen niteliklere sahip gergek veya tiizel Kkisilere,
Yonetmelikteki ve OSB Uygulama Yonetmeligindeki sartlara uygun olarak, kiraya verebilir veya satabilir. Bu
islemin yapilabilmesi i¢in Miitesebbis Heyet’in uygun goriisiiniin alinmas1 zorunludur.

KATILIMCI, TDIOSB tarafindan, parsel cesidine ve biiyiikliigiine gore belirlenen ydnetim aidatlart
ve hizmetlerin kargiliklarim 6demekle yiikiimlidiir. Belirtilen hizmetlerden yararlanilmadigi gerekgesi ile
yonetim aidatlar1 ve hizmetleri karsiliklarinin ddenmesinden kagiilamaz. TDIOSB ’nin yonetim aidat1 ile
ilgili kararlar1 ilam hiikmiinde olup, ilamlarin icrasina iligkin yolla takip edilirler.

TDIOSB, Bélgenin alt ve iist yap1 imalati, bakim ve onarmmi agisindan gerekli gordiigii takdirde
KATILIMCI’ya tahsis edilen parsel igerisinde ¢ekme mesafelerinde altyapr imalat1 yapabilir, altyapr bacasi
insaa edebilir, bu imalatlara ulasmak amactyla parsel igerisine gerekli duyulan her an girebilir, is ve islem
yapabilir, KATILIMCI bu alanlara yap1 vb. bir imalat yapamaz. KATILIMCI tahsis edilen parsel igerisinde
TDIOSB nin sondaj yapabilecegini pesinen kabul eder. Yapilacak sondaj sonucunda insa edilecek jeotermal
kuyu katilimecimin faaliyetini engelleyecek durumda ise katilimciya Yonetim Kurulunca yeni parsel tahsisi
yapilir.

KATILIMCI is bu sézlesme ve eklerinde uymay1 kabul ettigi esaslara ve yiiklenimlere aykir1 diisen
hareketlere TDIOSB tarafindan siire tayini suretiyle yapilacak yazil bildirilere ragmen devamda 1srar ettigi
takdirde; TDIOSB, KATILIMCI’nin firma tesis ve isletmelerinin bolge genel tesislerinden diretilen veya
iletilen su, elektrik, jeotermal enerji, dogalgaz ve yol, kanalizasyon vb. genel hizmetlerden yararlanmasindan
kismen veya tamamen yoksun birakacak énlemleri alir ve uygular.

KATILIMCI kendisine tahsis edilen parsel igerisindeki tiim imalatlari, sera veya binasina gore tesviye
ve istinat duvar imalatlari ile parsel alt1 drenajlarini kendisi yapacaktir. TDIOSB ’nin her bir parsele koyacag1
altyap1 bacalarina parsel igi baglantilari KATILIMCI yapacaktir. KATILIMCI her bir altyapr baglanti ve
kullanimi i¢in TDIOSB ’nin koyacag: tiim kurallara riayet edecegini kabul ve beyan eder. TDIOSB trafolar:
ve trafolardan her bir parsele gereken elektrik iletim hattin1 (kendi hesabindaki kesite gore) ¢cekecektir. Parsel
ici trafo ve hiicre yapimi KATILIMCI’ya aittir. KATILIMCI'nin elektrik gereksinimi artmasi halinde
TDIOSB ’ye ait trafo igine ilave hiicre ve Trafo’ya olan iletim hatt: revizyonu vb. tiim imalatlar ile maliyeler
KATILIMCIya aittir.

KATILIMCI, TDIOSB ’nin sézlesmenin uygulanmas: i¢in sézlesme ve ekleri ¢ercevesinde isteyecegi
hususlara aynen uyacaktir.

flgili Tapu Sicil Miidiirliigii nezdinde arsanin miilkiyetinin devir islemlerinin tamamlanmasini
miiteakip bu Sozlesmenin yiiriirligii devam edecektir.

11. BASKALARINA DEVIR

TDIOSB tarafindan KATILIMCI’nin satin aldig1 parsellerin tapu kayitlarina geri alim hakki serhi
konur. KATILIMCIlara tahsis veya satis1 yapilan parseller hi¢bir sekilde tahsis amaci disinda kullanilamaz.
Bu arsalar KATILIMCI’lar veya mirasgilar1 tarafindan borcun tamami édenmeden ve igyeri agma ¢aligma
ruhsati almadan satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa tahsis ve
satisinin sirket statiistindeki KATILIMCI’lara yapilmas1 halinde, borcu 6denmeden ve isyeri agma calisma
ruhsati almadan arsanin satigin1 ve spekiilatif amagl islemlerle miilkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik
tedbirleri almakta Bakanlik ve TDIOSB yetkilidir.

Arsa tahsisi veya satis1 yapilan; firmanin tasfiyesi veya veraset halinde, firmanin ortaklarina veya
varislere tahsis hakkinin devri miimkiindiir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadiginin tetkikiyle
sonucuna gore gerekli tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
hiikiimleri kapsaminda devralma seklinde birlesme veya yeni kurulus seklinde birlesme seklindeki sirket
birlesmelerinde, birlesmenin ticaret siciline tescilini miiteakip, devrolunan sirketin parsel tahsisi, devralan
sirkete devredilir. Bu durumda, tesisin faaliyete gegmesi i¢in belirtilen siirelerin hesaplanmasinda devrolunan
sirketin parsel tahsis tarihi esas alinir. Satic1 teminat olarak gdsterilen ve bu nedenle satigina karar verilen veya
KATILIMCI’larin borcundan dolay1 satigina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satig1 halinde;
Bakanhik ve TDIOSB alacaklarinin &ncelikle 6denmesi kosuluyla, TDIOSB ’nin kurulus protokoliinde
ongoriilen niteliklere sahip alicilara veya kredi alacaklis1 kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda TDIOSB
kurulus protokoliinde yer alan katilimer niteliklerine de yer verilir. Taginmazlarin kredi alacaklis1 kurulusa
satilmas1 halinde, kredi alacaklis1 kurulus, satin aldig1 tasinmaz1 sadece TDIOSB ’nin kurulus protokoliinde
ongoriilen niteliklere sahip gergek veya tiizel kisilere en geg 2 y1l igerisinde satmak veya ayni nitelikteki gercek
veya tiizel kisilere kiraya vermek zorundadir. Yukaridaki hususlara aykiriligin mahkemelerce tespiti halinde,
arsa kimin tasarrufunda olursa olsun, tahsis veya satis tarihindeki bedeliyle geri alinarak bir bagka katilimciya
tahsis ve satig1 yapilir. Alict tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis soz konusu



olmasi halinde; TDIOSB ’nin ve yeni alicidan alacag: taahhiitnamede ve yapacagi sozlesmede, ilk alicinin
taahhiitnamesi ile sdzlesmesinde bulunan hiikiimleri ¢ikarma veya yeni hiikiimler koyma hakki vardir.

12. KIRALAMA SARTLARI:

Kiralamanin yapilabilmesi igin;

* Kiralanacak tesisin tapusunun alinmis olmasi,

« Katilimeinin TDIOSB ’ye kars1 vadesi ge¢mis hicbir borcunun bulunmamast,

* OSB yonetim kurulunca, kiralamanin mevzuat ¢ercevesinde usul ve esaslara uygun olduguna iliskin
karar alinmas1 gerekmektedir.

Kiralama halinde, kiralayandan;

* Tapu belgesi,

* Tiizel kisilerden s6z konusu tesisin kiraya verilmesine iligkin yonetim kurulu veya ortaklar kurulu
karari,

» Ticaret sicili tasdiknamesi,

* Yapilacak kira sozlesmesi 6rnegi,

» Tesisin bagimsiz boliim olusturmadan bir biitlin halinde kiraya verilecegine dair beyan.

Kiracidan;

* Ticaret sicili tasdiknamesi,

» Tiizel kisilerden s6z konusu tesisin kiralanmasina iliskin yonetim kurulu veya ortaklar kurulu karari,

* Yapilacak faaliyeti agiklayan bilgi ve belgeler,

« TDIOSB tarafindan hazirlanan ve kurulacak tesisin elektrik, su, dogal gaz, ¢alisan sayisi,atiklar1 ve
atik 6zellikleri vs. bilgilerini gosterir firma yetkililerince imzali bilgi formu,

* Yapilacak kira sozlesmesi 6rnegi,

+ OSB mevzuati ile TDIOSB i¢ talimatname ve sdzlesmelerine uygun faaliyet gosterilecegine dair
noter tasdikli taahhiitname istenir.

Kiralama isleminin gergeklesmesi icin KATILIMCI yukaridaki belgelerle birlikte TDIOSB ’ye
basvurarak, TDIOSB *den uygunluk almak zorundadir.

13. MEVZUATA UYMA ZORUNLULUGU:

Bu arsa satis sozlesmesinin taraflarca imzalandig tarihte yiiriirliikte olan veya daha sonra yiiriirliige
girecek mevzuat (Anayasa-Kanun-Kanun Hiikmiinde Kararname-Tiizik-Yonetmelik-Yo6nerge/Genelge ve
diger yazili talimatlar ile TDIOSB miitesebbis heyet ve yonetim kurulu kararlar1 vb.) kendiliginden bu
sOzlesmedeki hiikiimler yerine geger. Bunu KATILIMCI simdiden kabul ve taahhiit eder.

14. ANLASMAZLIKLARIN COZUMU:

Uygulamada ¢ikacak anlagsmazliklarm ¢dziimii TSIOSB Yénetim Kurulu kararlartyla saglanacaktir.

Bu surette ¢oziimiin miimkiin olmamas1 halinde uygulamada ¢ikacak anlagsmazliklarin ¢6ziimii ilgili
kanun ve mevzuatlar basta olmak iizere OSB Mevzuati ve TDIOSB y&netmeligi geregi yetkili organlar
tarafindan saglanacaktir. Bu surette ¢oziimiin miimkiin olmamasi halinde anlagsmazliklarin ¢6ziimiinde
CANAKKALE Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

15. TEBLIGAT ADRESI

Alict’nin bu S6zlesmedeki yazili adresi tebligat adresi olarak gecerlidir. Alic1 bu adresi degistirdiginde
yazili olarak bildirmemis ise bu adrese yapilan tiim tebligatlar yapilmis kabul edilecektir. Alici bunu pesinen
kabul etmig sayilir.

16. MUCBIR SEBEP:

Ayaklanma, darbe, darbe girisimi, ambargo, devlet miidahalesi, isyan, isgal, savas, seferberlik, grev,
lokavt, is eylemleri veya boykotlar dahil olmak iizere is¢i-isveren anlasmazliklari, siber saldiri, yangin,
patlama, firtina, sel, deprem, goc, salgin veya diger bir dogal felaket veya Taraflardan birinin kontrolii disinda
gergeklesen, kusurundan kaynaklanmayan ve makul olarak ongoriilemeyecek ve engellenemeyecek diger
olaylar “Miicbir Sebep” Taraflardan herhangi birinin “Etkilenen Taraf” bu Soézlesmeden dogan
yikiimliliklerini ifa etmesini engeller veya geciktirirse, Etkilenen Taraf, diger taraflara yazili olarak derhal
bu Miicbir Sebebi, bununla ilgili tiim detaylar1 ve delilleri ve bu durumun muhtemel siiresini bildirmekle
yilikiimlidir. Etkilenen Taraf Miicbir Sebebi sonuglarini engellemek veya hafifletmek icin makul ¢abay1
gostermekle yiikiimlidiir.



Etkilenen Taraf, bu maddede yer alan yiikiimliiliiklerine uymus olmasi kaydiyla, ifas1 Miicbir Sebep
sonucunda engellenen veya geciken yiikiimliiliklerinden dolayr sorumlu tutulamaz ve bu durum isbu
So6zlesme’nin bir ihlali olarak kabul edilmeyerek, ifa icin gerekli olan siire, s6z konusu gecikmenin siiresine
esit bir siire ile uzatilir.

Isbu sayilan miicbir sebeplerin sdzlesmenin ifasina helal getirip getirmeyecegi boyutu gerektiginde
taraflarin ortak karari ile kararlastirilir. Aksi durumda ihtilafin ¢6ziimii igin yargr merciine miiracaat edilir.

17. SOZLESMENIN DUZENLENMESI VE GECERLILIK:

Parsel On Tahsis Sézlesmesi, TDIOSB Miitesebbis Heyetin 02.07.2024 tarih ve 2024/4 sayili karari
ile Yonetim kuruluna vermis oldugu yetki dogrultusunda; Yo6netim Kurulunun 02.07.2024 tarihli ve 2024/15
sayil1 karar1 ve sozlesmenin taraflarca imzalanmasi ile gecerlilik kazanir.

Canakkale Ayvacik TDIOSB web sitesi iizerinden yapilan duyurular resmi teblig niteligindedir.
Katilimeiin gergek kisi olmasi halinde; kimlik belgesi ve imza beyani, adi ortaklik ise ortaklik mukavelesinin
bir niishani ve imza beyanlari, Sirket ise yetki belgesi ve imza sirkiileri, s6zlesmenin ayrilmaz ekleridir.

17 maddeden ibaret i bu Parsel Tahsis Sozlesmesi, TDIOSB’yi temsile yetkili iki kisi (TDIOSB
Yonetim Kurulu Bagkani veya Yo6netim kurulu Bagkan Vekili ile birlikte Yonetim Kurulu tiyesi olmak tizere
) ve yatirimcinin kendisinin / temsilcisinin karsilikli anlasmasi sonucu ........ foviiinn /2024 tarihinde taraflarca
2 (iki) niisha olarak tanzim ve imza olunmus birer niishas1 taraflara birakilmistir.

SOZLESMENIN EKLERI:

EK 1: PARSEL ON TAHSIS BELGESI
EK 2: TAAHHUTNAME VE KATILIMCININ UYACAGI TEKNIK HUSUSLAR
EK 3: ODEME PLANI

KATILIMCI CANAKKALE AYVACIK TDIOSB

Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Baskani



