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a. Proje Kimlik Karti

i. Temel Proje Verileri

PROJE OZETi

Proje Adi: Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal
Kaynakli) Organize Sanayi Bélgesi Fizibilite Raporu

Sektor ve Alt Sektor: Sektdr; Tarim-Bitkisel Uretim/Seracilik

Proje Sahibi Kurulus: Glney Marmara Kalkinma Ajansi

Uygulama Yeri:

Canakkale ili Ayvacik Ilgesi Giilpinar- Kocakdy Koyii

Uygulayici Birim:

Miitesebbis Heyet ve Yonetim Kurulu

Maliyet ve Temel
Kalemler:

1. Arazi
2. Alt Yapi Sebeke imalatlari
2.1. Yol imalatlari
2.2.  Yagmur Suyu Sebekesi
2.3. icme Suyu Sebekesi
2.4. Atk Su Sebekesi
2.5. Sulama Suyu Sebekesi
2.6. Isitma Sebekesi
2.7. Elektrik ve Telekom
3. Ust Yapilar
3.1. idariBina
3.2. Sosyal Tesis Binasi
3.3. IsI Merkezi
3.4. Seraimalatlari
3.5. Tarim odakl Sanayi Tesisleri
4. Sulama Amagcli Su Sondajlari
5. Isitma Amagh Jeotermal Sondajlari

Planlanan Ciktilar:

Ayvacik llcesinde; En az 25 dekar biyiikligiinde 48
adet modern teknolojik sera parseli,

19 adet Sanayi Parseli,

idari ve Sosyal donati alanlari

Teknik Alt Yapi alanlari

Genel Takvim
Baglama ve Bitis Tarihi:

Baslangig; Kasim 2021
Bitig; Ocak 2022
(Fizibilite etlidi hazirlanma takvimidir.)
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ii. Amag ve Gerekge

Ganakkale konumu ve sahip oldugu yer alti kaynaklarn bakimindan essiz bir bolgedir. Bdlgenin
lojistik imkanlari ve geng is giicl imkanlari ile ihracat odakli tarimsal Gretim yapilacak bir bolge
niteligindedir. Bdlgede bulunan jeotermal kaynaklarin modern sera Isitmasinda
kullanilabilecek yeterlilikte olmasi, bolgenin tarimsal retime yatkinhgi ve lojistik imkanlari
temel gerekcelerdir.

Bu proje ile bolgede bulunan jeotermal enerji kaynaklari kullanilarak iklimlendirmesi
saglanacak modern topraksiz seralarda sebze, meyve ve kesme ¢igek yetistiriciligi ile buna
bagli sanayi gelisimi planlanmaktadir.

Proje kapsaminda seralarin ihtiya¢c duydugu isitma enerjisinin jeotermal kaynaklardan
karsilanmasi ve 6zellikle modern seralarda yetistirilebilecek katma degeri yiksek Uriinlerin
yetistiriimesi amacglanmaktadir.

Kurulacak seralarda Avrupa'ya ihracat edebilecek sekilde belgeli ve iyi tarim uygulamalarinin
yapilmasi planlanmaktadir.

iii.  Yapilan is Tanimi

Bu galisma; Canakkale Ayvacik Tarima Dayall ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakl) Organize
Sanayi Bolgesi kurulusu sonrasinda ihtiyag duyulacak isletme ve kurulug maliyetlerinin
belirlenmesi ve gerekgelendirilerek hesaplanmasidir.

Ayrica, calisma kapsaminda mali ve teknik inceleme yapilarak bolgeye uygun alternatif
yontemlerin ve teknolojilerin 6nerilmesi, modern sera yatinmlarinin kurulug ve igletme
maliyetleri ile kurulum agsamasindan sonra gelirleri belirlenmeye ¢aligiimistir.

iv.  Uzun ve Kisa Dénemli Amaglarla iligki

Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakll) Organize Sanayi Bélgesi
uzun donemde Onbirinci Kalkinma Planindaki Tarima Yonelik Hedefler, Onbirinci Kalkinma
Planindaki OSB’lere Yonelik Hedefler, BGUS (2014-2023) Stratejisinin Tarim ve OSB'lere
Yonelik Hedefleri, Tarim ve Orman Bakanliginin TDiOSB'lere ve Kirsal Kalkinmaya Yonelik
Hedefleri gibi planlarla uygun bir yatinmdir. ilgili raporlara ait detayl bilgi rapor igeriginde
sunulmustur.

V. Finansman Kaynagi ve Plani

TDIOSB kurulus siirecindeki gerekli harcamalar proje ortaklari tarafindan gergeklestirilecektir.
Tuzel kisiligi sonrasinda yatinm programina dahil olana kadar gegen siirede yapilacak
harcamalar TDIOSB uygulama yénetmeliginde belirtilen sekilde proje ortaklarindan saglanan
katihm bedelinden karsilanacaktir. Bu katilim bedeli ile kurulus ¢alismalarinda yapilacak etiit,
planlama ve miihendislik giderleri harcamalari karsilanacaktir.
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Bu calismada yapilan hesaplamalarla Ganakkale Ayvacik Sera TDIOSB ve sera alanlarina ait
maliyetler belirlenerek ihtiya¢ duyulan finansman tespit edilmistir. Tespit edilen yatirnm bedeli
icin ihtiya¢ duyulan finansman 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri kanunun 14. Maddesinde
“OSB'nin yetkili organlari projenin kesif tutari ve genel idare giderleri ile ilgili olarak, Bakanliktan
kredi talep edebilirler. Bu kredinin miktari gosterilen teminatlarla sinirhdir. Krediye ait tip
sozlesme Bakanlik¢a hazirlanir.” belirtildigi sekilde kredi kullanilacaktir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri kanunun 14. Maddesinde; “Kredi talebi ve bunun geri
odeme usul ve esaslar Bakanlikga cikarilacak yonetmelikle belirlenir. (Degisik fikra:
18/6/2017-7033/48 md.) OSB'lere faaliyetleri i¢in gerekli olan ve Bakanlikga uygun goriilecek
projeler icin kredi verilebilir.

Ayrica ihtiya¢ duyulmasi halinde baska i¢ kaynaklar ile dis kaynaklardan kredi
kullanabilirler. (Ek ciimle: 18/6/2017-7033/48 md.) Kullandiklari krediler i¢in Bakanlikga kredi
faiz destegi verilebilir.

(Miilga besinci fikra: 18/6/2017-7033/48 md.) Gelismis ve normal yorelerde; ilk defa yapilan
OSB'nin alt yapisi icin Bakanlik¢a belirlenen sartlarda kredi kullandirilir. Yeni proje veya tevsii
seklinde yapilacak muteakip bolimlerde ise faiz oranlari Bakanlikga belirlenecek miktarlarda
artinlarak uygulanir. Kamulastirma igin verilecek kredi miktari Bakanlikga belirlenir. (Miilga
son fikra: 29/1/2004-5084/10 md.)” seklinde belirlenmistir.

Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB projemiz Tarim ve Orman Bakanligi yatirim programina teklif
edilerek elde edilecek kredi ile alt yapi yatirnmlarinin yapilmasi saglanacaktir.

Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB alaninda yatinmcilara miitesebbis heyetin belirleyecegi
kriterler dikkate alinarak tahsisler yapilacaktir. Parsellere ait 6deme yontemleri yine
mutesebbis heyetin belirleyecegi sartlarda gergeklesecektir. Bu tahsislerden elde edilen gelir
ile kredi 6demesi gergeklestirilecektir.

vi. Proje Analiz Sonugclari (Alternatiflerin karsilagtinlmasi)
Yatinnm Tutan 418,329,292.13 TL

Net Bugiinkii Deger (Ticari/Ekonomik)

34,368,525.93

i¢ Karlilik Orani (Ticari/Ekonomik) 17,6
Geri Odeme Siiresi (Ticari/Ekonomik) 3 Vil 8 Ay
Fayda/Maliyet Orani (Ekonomik) 1,08

_ Parasallagtinlamayan
Onemli Fayda ve Maliyetler

Sosyo-ekonomik gelismislik diizeyini
arttirma potansiyeli var

Rakamsallastirilamayan
Onemli Hususlar

lyi tarim ve modern tarim faaliyetlerinde
artis potansiyeli var.
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vii. Etiit Bilgileri

Etiidiu Hazirlayan Birim ve Etidin Hazirlanis Tarihi

Gliney Marmara Kalkinma Ajansi, 25 Aralik 2021

Etiit Hakkinda Yetkili Kigi / iletisim Bilgileri : Fatih UCGUN (Proje Koordinatérii)

b. Projenin Gerekgesi

Her gegen giin bolgemizde ve diinyada saglikli gidaya olan ihtiya¢ artmaktadir. Ozellikle
beklenmeyen miicbir sebep durumlarda gidanin 6nemi artmistir. Artan nifus ile gidaya olan
ihtiyacinin artmasindan dolayi gida Uretiminde artis saglanmalidir. Bunun iginde 6zellikle birim
alanda daha fazla tretim yapilmalidir. Sebze ve meyve lretiminde bu durumun saglanmasiicin
dretimin modern teknolojik seralarda iklimlendirmesi yapilarak saglanmalidir. Bu ortamin
saglanmasi i¢cinde en 6nemli ihtiyag 1sitma amagli enerjinin temin edilmesi gerekmektedir.

Modern, teknolojik ve topraksiz seralarda butin yil Gretimin saglanmasi, birim alanda daha
fazla Uretim yapilabilmesi igin gerekli olan jeotermal enerji kaynagi bolgede mevcuttur. Bu
kaynaklarin projede kullanilabilmesinin arastiriimasi bu projenin en temel gerekgesidir.

Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakll) Organize Sanayi Bélgesi
kurulusu ile Tuzla - Ayvacik bodlgesindeki jeotermal enerji kaynaklar tarima ve ekonomiye
kazandinlacaktir. Ayrica saglkli gidaya ulagmak icin birim alanda daha fazla Uretim
sag@lanacaktir.

i. Projenin Hedef Kitlesi

Proje ile sera yatinmi yapmak isteyen yatinmcilar, yas sebze ve meyve (Ureticileri ile
perakendeciler, bolge halki hedef kitledir. Ayrica istihdam edilecek bodlge halki ve lojistik
firmalar hedef kitle i¢cindedir.

TDIOSB iginde yatinm yapacak sera ve sanayi firmalarinin satis igin hedef kitlesi yurt diginda
tim Avrupa ilkeleri, yurt iginde ise Ganakkale, Balikesir, Edirne, Tekirdag, Kirklareli, izmir,
Ankara, istanbul, Konya gibi biiyiik illerde sebze ve meyve satis noktalari ve bdlge halkidir.
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Tablo 1.1. Projede Hedef Kitle ve/veya Bolge

Projede Hedef Kitle ve/veya Bolge

Sebze ve Meyve Ureticileri Sebze ve meyve uretimi yapmak uzere olusturulan 48
adet parselde Uretim yapacak firmalar

Tarim Uriinleri Ureticileri TDIOSB iginde ve bdlgede iiretilen driinlerin sanayi
tesislerinde iglenerek farkli Grtinlere donisturidlmesini
saglayacak tesis yatinmcilari

Bolge Halki Kadin istihdaminin yogun oldugu bir sektor olan modern
serada uretici ortalama dekar basi ortalama 1,5 istihdam
saglar.

Bu da sadece bdlgede seralarda en az 2000 kisinin
calisacagl, diger alanlarda ise yaklasik 500 Kkisinin
calisacagi ve toplamda 2500 kisilik istihdam saglanacagi
distindlmektedir.

Perakendeciler Canakkale, Balikesir, Edirne, Tekirdag, Kirklareli, izmir,

Ankara, istanbul, Konya illerindeki tiim sebze ve meyve
perakendecileri

Lojistik Firmalari TDIOSB alanlarinda iretilip satisa hazir olan driinlerin
ulusal ve uluslararasi pazarlara ulasimini saglayacak
lojistik firmalarin varligi, ilgede tasimacilik sektoriinin
canlanmasina katki saglayacaktir.

Zirai ilag Ve Giibre Bayileri TDIOSB alanindaki seralarda iretim topraksiz tarim
yontemine dayanmaktadir. ihtiyag duyulan  bitki
elemanlarina (giibre, zirai ilag vb.) mevcut durumdaki
bayilerden ya da bu sayede kurulacak olan yeni
bayilerden ulasilacaktir.

c. Projenin Tanimi ve Kapsami

Projenin Tanimi; Bu proje, Canakkale ili Ayvacik ilgesinde sebze, meyve ve gerekli onaylarin
alinmasindan sonra kesme c¢igek Uretiminin belli bir bdlgede kimelenerek modern ve
teknolojik yontemlerle lretim yapacaklari bir yatirrm ortami olusturmak ve bu kapsamda
kurulmus olan Ganakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakli) Organize
Sanayi Bolgesi'nin alt yapi ve kurulus stirecindeki maliyetleri tespit ederek yapilabilirlik analizini
olusturmak igin hazirlanmistir.

Genel Amag; Bolgede tarim ve sanayi entegrasyonunu saglamaya yonelik tarima dayali sanayi
girdisini olusturan bitkisel tretimin ve bunlarin igslenmesine yonelik sanayi tesisleri yer aldigi
bir bdlge olusturmak, yerli ve yabanci yatinmcilara yatinm ortami saglamak projenin genel
amacidir.
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Sebze, meyve ve kesme ¢igek lireten modern sera tesisleri ile buna bagli sanayi gelisimi planli
olarak gelismesini saglamak projenin diger bir amacidir.

Proje kapsaminda 06zellikle modern seralarda yetistirilebilecek katma degeri Grtinlerin
yetistiriimesi amacglanmaktadir.

Projenin amaci, Bu proje ile bolgede sebze, meyve ve kesme c¢igek yetistiriciligi ile buna bagh
sanayi gelisimi planlanmaktadir. Proje kapsaminda 0©zellikle modern seralarda
yetigtirilebilecek katma degeri yliksek drinlerin yetistirilmesi amac¢lanmaktadir.

Ayrica, bolgede modern teknolojik tretim alt yapisini gelistirmek ve modern sera kurulumlarini
saglamak, ilgenin jeotermal enerji potansiyelini degerlendirmek ve kaynaklarin sirdurdlebilir,
yenilenebilir 6zelligini korumak, basta yatinm yapilacak ilgeler olmak lizere tim ilde istihdam
olanaklarini artirmaktir.

Saglkh gida ihtiyacinin énemi her gecen giin artmaktadir. Ozellikle pandemi siirecinde
yasananlar gelecekte saglikli gidanin 6nemini acikga géstermektedir. Ulkemizde de her gecen
gln gida ihtiyaci hizla artmaktadir. Bu bakimdan saglikh gida igin iyi tarim uygulamalarinin
onemi de artmigtir. Ayrica arz talep dengesizliginden dolayi siirekli fiyat dalgalanmasi s6z
konusu olmaktadir.

Dengesiz fiyat politikasinin nedeni girdi fiyatlarindaki degisimlerdir. Bu girdilerden en 6nemlisi
ise enerji ihtiyacidir. Projelerin uygulanacagi Ayvacik ilgesinin jeotermal enerji bakimindan
onemli artilari bulunmaktadir. ilgenin jeotermal enerji kaynaklari sayesinde seralarin isitmasi
icin harcanan enerji maliyetleri en aza indirilmesi amaclanmaktadir.

Ayvacik ilgesinde bulunan jeotermal kaynaklar halihazirda elektrik tretiminde kullaniimaktadir.
Elektrik Uretiminde kullanilan bu kaynaklarin entegre kullanimiyla seralarda isitma amagli
kullanimi da mimkiindir. Bu projenin amaclarindan biride jeotermal kaynaklarin entegre bir
sekilde sera isitmasinda kullaniminin saglanmasidir.

Bolgede kurulacak Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi ile bdlgede modern
teknolojik topraksiz sera yatirim alani olusturmak, kurulacak TDIOSB ile bélgede seracilik
alaninda kiimelenme saglanmasi amacglanmaktadir.

Projenin Tiirii; Jeotermal enerji kaynaklari ile isitmali modern teknolojik sera alanlarinin
oldugu, buna bagl entegre sanayiyi barindiran sebze, meyve ve kesme ¢icek konulu Tarima
Dayali ihntisas Sera Organize Sanayi Bolgesidir.

Projenin Bilegenleri; projenin ana bilegenlerini 3 baslik altinda toplamak mimkiindiir. Projenin
I. Bileseni kurumsal yapi ve kurucu ortaklik yapisi, Il. Bilegeni finansal destek, Ill. Bilesen ise
Teknik alt yapidir.

I.Bilesen (Kurumsal yapi ve kuru ortaklik); Kurucu ortaklar bolgedeki 4 kamu ve kamu
niteligindeki kuruluglardan olugsmaktadir. Bunlar, Ganakkale il Ozel idaresi, Ganakkale Ticaret
ve Sanayi Odasi, Canakkale Ticaret Borsasi ve Ayvacik Belediyesi'dir.

l.Bilesen ( Finansal destek); Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB'nin yatinm programina dahil
edilerek yapilmasi ve yatinmcilara da indirimli tahsis yapilmasi durumunda kullanilan kredi
%80'e kadar hibeye donusebilecektir.
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Kredi Destegi; Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan Tarima Dayal ihtisas Organize Sanayi
Bolgelerine; kamulastirma, etit-proje, genel idare ve altyapi giderlerinin tamami igin kredi
destegi saglanmaktadir. Bakanhgin yatinm programinda olmasi durumunda; TDIOSB projesi
icin %2 faiz orani ile 3 yili 6demesiz toplam 13 yil vadeli (Normal iller kapsaminda) kredi
kullandiriimaktadir. Ustyapilarla ilgili yine Tarim ve Orman Bakanligr'nin hibe destekleri ve
Ziraat Bankasi'nin kredi destekleri bulunmaktadir.

1. Bilesen ( Teknik alt yap1); Arazi ve alt yapi galigmalarina yonelik yollar, atiksi sebekesi, icme
ve kullanma suyu sebekesi, yagmur suyu sebekesi, elektrik ve Telekom hatlari, jeotermal eneriji
Isitma hatlari ve drenaj hatlari, soguk hava depolari, sanayi tesisleri, egitim merkezi, sosyal
tesis alanlari, mezat alani ve idari binalar tguincu bilesendir.

. Bilesen (Kurumsal Yapi ve Kurucu Ortaklar }

e Canakkale il Ozel idaresi

e Canakkale Ticaret ve Sanayi Odasi
e Canakkale Ticaret Borsasi

e Ayvacik Belediyesi

Il. Bilesen (Finansal Destek)

+ Parsel satiglarindan elde edilen gelir
+ Yatinnm programi ve kredi kullanimi

1. Bilesen (Teknik Alt Yapr)

* Yol

« icme ve Kullanma Suyu Sebekesi
+ Bitki Sulama Suyu Sebekesi

+ Atik Su Sebekesi

* Yagmur Suyu Sebekesi

* Isitma Sebekesi

+ AG-YG Elektrik Sebekesi

« Telekom ve internet Alt Yapisi
* Is1 Merkezi

« idari Bina

istinat/ihata Duvari

Egitim Merkezi

Satis ve Sergileme Alanlari

Sekil 1.1. GCanakkale Ayvacik Sera TDIOSB Proje Bilegenleri
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Projenin biiyiikliigii; Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakli)
Organize Sanayi Bolgesi igin Onerilen alan Ayvacik ilgesi Tuzla kdyu civarinda olup toplam
2,420,873.00 m2 alana sahiptir. TDIOSB Proje alaninin tamami mera arazisi niteligindedir.

Tablo 1.2. Proje alani parsel listesi

SAYl ILGE KOY/MAHALLE ADA PARSEL TURU ALAN

1 Ayvacik Kocakoy Koyl 217 1 Mera 142,642.34
2 Ayvacik Kocakoy Koy 218 1 Maliye 1,783.39

3 Ayvacik Kocakoy Koyt 223 2 Sahis 736.10

4 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 3 Sahis 3,785.71

5 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 4 Sahis 853.99

6 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 5 Sahis 1,694.13

7 Ayvacik Kocakoy Koyt 223 58 Mera 354,035.80
8 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 59 Koy Tizel 3,086.98

9 Ayvacik Kocakoy Koyu 227 23 Mera 763,279.96
10 Ayvacik Gilpinar Koyl 246 36 Milli Emlak 1,102,545.65
11 Ayvacik Gilpinar Koyu 246 26 Milli Emlak 882.15

12 Ayvacik Gilpinar Koyl 246 69 Milli Emlak 85.62

13 Ayvacik Gilpinar Koyu 246 69 Milli Emlak 831.82

14 Ayvacik Alan iginde bulunan kadastro yollari tescil harici alanlar 47,381.99

Toplam Tescil Harici Alan: 47,381.99

Toplam Sahis Parseli:  10,156.91

Toplam Mera Parseli: 1,259,958.10

Toplam Milli Emlak: 1,106,128.63

Toplam Alan 2,423,625.63
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Sekil 1.2. Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB Proje Alani Gériinimi
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KOY/MAHALLE
Kocakdy Koy 1
Kocakdy Koyl 1|Maliye
Kocakdy Kdyi 2|sahis
Kocakoy Koyu 3|Sahis

4
5

|Mera

Kocakoy Koyl Sahis
Kocakdy Koyl Sahis
Kocakoy Koyu 223| 58|Mera
Kocakoy Koy 223 S9|§!hl$ (Koy Tuzel)
Kocakoy Koyl 227 23{M

1
2
3
4
5
6
7
8

era

Gulpinar Koyl 246/ 36|MIIII Emlak

Gulpinar Kéyl 246I 26IMIIII Emlak
Gulpinar Koyl 246| 69|Mllll Emlak
Gllpinar Koyl 246I 69|Mllli Emlak

Alan icinde bulunan kadastro yollan tescil harici alanlar

Toplam Tescil Harici Alan:

Toplam $ahis Parseli: 10,156.91

Toplam Mera Parseli: 1,259,958.10

Toplam Milli Emlak:| 1,106,128.63

Sekil 1.3. Parsellerin Alan igindeki Gériiniimi

10
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Uygulama siiresi; Projenin uygulama siiresi yaklasik 4 yil olarak planlanmigtir. TDIOSB
kurulusundan sonra yaklasik 3 yillik siurede alt yapinin tamamlanmasiyla birlikte seralar
ortalama 6 ay gibi bir siirede kurulacaktir. Detayl uygulama siresini rapor iginde termin plani
olarak sunulmustur.

Projenin uygulama yeri; TDIOSB alanina ulasim sorunu bulunmamakta olup bdlge Tuzla
koylne 4 km, Ayvacik ilce merkezine ise 30 km uzakliktadir. Proje alani Canakkale Merkeze
yaklasik 78 km, karayolunun ise hemen bitisiginde yer almaktadir. Bolgede kurulacak sera ve
sanayi igletmelerinin yol sorunu olmayacaktir.

Sekil 1.4. GCanakkale Ayvacik Sera TDIOSB ve Sera Alani Uygulama Yeri

Teknik igerigi, Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB, Tarim ve Orman Bakanliinca hazirlanan,
25.11.2017 tarih ve 30251 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren, Tarima Dayall
ihtisas Organize Sanayi Bélgesi Yonetmeligine gore kurulacaktir.

Proje alaninda asgari sera alaninin 25.000 m2 olmasina dikkat edilerek parsel biytklikleri
25.000 m2 olacak sekilde planlanmistir.

TDIOSB alani olarak belirlenen arazi (izerinde yerlesim plani hazirlanmistir. Hazirlanan planda
asagidaki parseller ve teknik alt yapi alanlar olusturulmustur.

e 48 adet sera parseli, 19 adet sanayi parseli
e 6 Adet teknik alt yapi alani
e Isi Merkezi Alani (Teknik Alan iginde)

e Sulama ve Kullanma suyu depolari

11
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e 1 adetidari ve sosyal tesis alani
e 5 adet Lojistik ve Tir parki alani
e Yesil alanlar, Yollar

Seralarin jeotermal enerji ile 1sitilmasina yonelik teknik alt yapi alaninda 1s1 merkezi
planlanmigtir. Seralarin en 6nemli ihtiyaglarindan biri olan sulama suyu ihtiyaci olan sondaj
kuyular alan iginde acgilacak olup elde edilen yeralti suyu teknik alt yapi alanindaki su
depolarina iletilecektir.

Tablo 1.3. TDIOSB Alani Teknik igerigi ve Alanlar

Kullanim Alan (m2)
Sera Alanlar 1,338,324.66
Sanayi Alanlari 18,574.46
Park Alanlari 249,428.23
idari Hizmet Alanlari 28,866.40
Teknik Alt Yapi Alanlan 142,637.68
Agaclandirilacak Alan 131,48.60
Saglhk Koruma Bandi 57,258.39
Dere Yatagi 60,258.39
Yollar ve Lojistik Alanlari 234,49.10
TOPLAM 2,423,625.63

Projenin yiriitiicii kurulusu;

Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakll) Organize Sanayi Bélgesi
projesi Canakkale il Ozel idaresi, Canakkale Ticaret ve Sanayi Odasi, Canakkale Ticaret Borsasi
ve Ayvacik Belediyesi is birligiyle kurulmustur. Projenin kurulus agsamasinda yuriticu kurulus
gorevini Ganakkale il Ozel idaresi iistlenmistir.

Tum ortaklarin temsilcilerinden olusan 15 kisilik miitesebbis heyet olusturulmustur. Tiizel
kisiliginin kurulmasiyla birlikte 5 asil ve 5 yedekten lyeden olusan yonetim kurulu, 2 asil ve 2
yedek Uyeden olusan denetim kurulu olusturulmustur.

Canakkale Valiligi il Ozel idaresi 5 pay ile %35, Ayvacik Belediyesi 4 pay ile %25, Ganakkale
Ticaret ve Sanayi Odasi 3 pay ile %20, Canakkale Ticaret Borsasi 3 pay ile %20 ile temsil
edilecektir. Proje yiritiici kurulusu Ganakkale Valiligi il Ozel idaresi'dir.

12
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Tablo 1.4. TDIOSB Kurucu Ortaklar ve Miitesebbis Heyet Temsil Sayilari

Say1 Ortak Adi Ortakhk Miitesebbis Katihm Bedeli
Orani Sayisi Miktari
1 Canakkale Valiligi il Ozel idaresi %35.00 5 1,290,024.57 %
2 Ayvacik Belediyesi % 25.00 4 1,032,019.65 %
3 Canakkale Ticaret ve Sanayi Odasi  %20.00 3 774,014.74 %
4 Ganakkale Ticaret Borsasi %20.00 3 77401474 %
TOPLAM 100.00% 15 3,870,073.70 b

d. Fizibilite Etiidii Analiz Sonuglari

Yapilan finansal analiz sonuglarina gore; yapilacak yatirimin alt yapi yatirimlarinin toplam tutari
418,329,292.13 TL olarak bulunmustur. Bu tutarin 2,060,000.00 TL'lik kismi etlt, proje ve
muhendislik giderlerinde, 409,460,336.94 TL kismi altyapi uygulama giderlerinde,
4,296,670.00 TL kismi Ustyapi uygulama giderlerinde, 2,512,285.19 TL kismi da arazi satin
alma giderlerinde kullanilacaktir. Proje teknik, ekonomik ve sosyal acidan incelendiginde
yapilabilir nitelikte oldugu gorilmektedir.

e. Projenin Etkileri

Projenin kisa/orta ve uzun vadeli ekonomik, sosyal ve cevresel etkilerinin 6zetlendigi
bolimdir.

Ganakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakli) Organize Sanayi Bélgesi
sebze, meyve ve kesme ¢igek alaninda ihtisaslagsmis bir bélge olacadi ve bu konuda jeotermal
kaynaklarla isitilan seralar bakimindan bir merkez haline gelecektir.

a. Projeyle bolgede modern teknolojik seralarda 6zellikle sebze, meyve ve kesme gicek
Uretim yapan bir kimelenme olusturulmus olacaktir.

b. Yilhin 12 ayi boyunca tarimsal iretim yapilacak bir bélge kurulmus olacak.

c. TDIOSB alaninda, Kiiciik Menderes Havzasinda ki her bir ireticiye irtibat ofisi verilecek
boylelikle alicilar tek bir merkezden biitiin saticilara ulagabileceklerdir.

d. Bolgede gtibre, plastik, ahsap, insaat malzemeleri, peyzaj ¢alismalarina yonelik trin
gelistiren firmalar potansiyel yararlanici olup TDIOSB'de kurulacak firmalar ile
dogrudan calisacaklardir. Bu sekilde bdlgedeki issiz niifus orani azalacak ve meslek
gruplarina yeni is imkanlar dogacaktir.

e. Bu proje ile birlikte sebze, meyve ve kesme cicekte katma degeri yliksek Urinler
uretilecektir.

13
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f. ihracat yogun olan iiretimden dolayi bélge ve iilke ekonomisine yapacagi déviz girdisi
ile Ulke ekonomisine katki saglayacaktir.

g. Bolgede hem yetistirici, uretici hem de sanayisinde kalifiye personel istihdami
dogrudan artacaktir.

h. Bu projede kadin isglicline azami derecede ihtiya¢ duyulacaktir. Planlanan seralar her
ne kadar modern teknolojiye sahip olsa dabhi, Gretimin belli stire¢lerinde yogun isglictn
gerektiren zaman dilimleri olacaktir. Bu istihdam igerisinde kadin istihdaminin orani
%70-80 diizeylerinde olacagi distinilmektedir.

i. Bolgede modern tarim uygulamalarinin gelismesi saglanacaktir.

j.  Modern seralarda lretim kisminda ortalama 1 dekar uretim alaninda 1,5 personel
istihdam edilmektedir. Ozellikle Gretim alanindaki kadin istihdami ile kadinlarin is
giiciine dogrudan katilimi saglanacaktir. Uretim alanlari goz 6niine alindiginda 2250
kisi istihdami saglanacagi 6ngériilmektedir. TDIOSB diger alanlarinda ise yaklasik 1750
kisinin istihdam edilecegdi ve toplamda 4000 istihdam saglanacagi dislinidlmektedir.
TDIOSB alanindaki reticilere disardan iriin yetistirecek olan (reticileri de
disindigumuzde civarinda istihdam olabilecegi varsayllmaktadir.

k. Bolgede artan Uretimle birlikte ithalat ve ihracaat oranlarinda artis gozlenecektir.
Bolgede degisen nakit akisi ve refah seviyesinde ylkselme gozlenecek bu durum
bdlgenin gelismislik diizeyini arttiracaktir.

l.  Proje ile istihdam edilecek personelin gecimlerine katki sa{layacak ve gocu
engelleyecektir. istihdamin artmasini bireye, aileye ve topluma olumlu etkisi olacaktir.
Bélgede issizlik orani azalacaktir. Ozellikle kadin issizlik oraninda onemli diisiis
gercgeklestirilecektir.

14
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1. PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI

1.1.  Projenin Politika Dokiimanlarina Uygunlugu

Sosyo-Ekonomik Geligmiglik Siralamasi Arastirmalari (SEGE) politika, strateji ve kamu
uygulamalarina girdi saglamak amaciyla Turkiye'deki Diizey-2 bolgelerinin, illerin ve ilgelerin
sosyo-ekonomik gelismisliklerini nesnel olarak olgcen ve karsilagtiran analiz ¢caligmalaridir.
Calismalarda, sosyo-ekonomik gelismisligi 6lgen degiskenler kullanilarak Diizey-2 bolgelerinin,
illerin ve ilgelerin gelismislik diizeyleri istatistiksel tekniklerle analiz edilmekte ve s6z konusu
birimlerin gelismislik siralamasi ortaya konmaktadir.

ikinci bélge gelismiglik kademesinde yer alan 15 il, SEGE-2017 calismasinda kullanilan 52
degiskenin biyiik cogunlugunda 81 il icerisinde iyi degerlere sahip illerdir. S6z konusu 15 ilin
SEGE 2017 siralamalari ile endeks degerleri Tablo 1.4'te gosterilmektedir.

Tablo 1.5. ikinci Kademe Geligsmis iller

iller SEGE 2017 Sirasi SEGE 2017 Endeks Degeri
Denizli 10 0,923
Sakarya 11 0,832
Yalova 12 0,796
Bolu 13 0,760
Konya 14 0,668
Aydin 15 0,599
Isparta 16 0,564
Kayseri 17 0,560
Kirklareli 18 0,557
Bilecik 19 0,556
Canakkale 20 0,548
Edirne 21 0,534
Karabiik 22 0,513
Manisa 23 0,49
Balikesir 24 0,476
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Canakkale il bazinda 2. kademe gelismiglik diizeyde olup, Ayvacik ilgce bazli SEGE-2017
siralamasinda ise Ayvacik ilgesi 3. kademe ilgeler arasinda yer almaktadir (Tablo 1.5).

Tablo 1.6. Canakkale ilgelerine Ait Geligmislik Diizeyleri

iige Sira  Skor Kademe ilge Sra  Skor Kademe
Merkez 56 1,746 1 . Ayvacik N7 0,165 3
Gokceada 87 1,349 2 . Lapseki 323 0,150 3
Bozcaada 95 1,282 2 . Eceabat 328 0,140 3
Biga 174 0,832 2 . Ezine 350 0,081 3
Gelibolu 175 0,827 2 . Bayramic 524 -0,266 4
Can 185 0,752 2 . Yenice 585 -0,366 4

Onbirinci Kalkinma Planina Uygunlugu; Cumhurbaskanh§ Strateji ve Biitce Baskanhgi
tarafindan hazirlanan On birinci Kalkinma Planinda, dncelikli gelisme alanlan bashg altinda
onemli bir yere sahip olan tarim sektorii hakkinda 6nemli hedefler belirlenmistir. Asagidaki
tabloda on birinci kalkinma planinin tlke ekonomisinde ¢ok dnemli etkisi olan tarim sektori
hakkindaki stratejik eylem planlari 6zetlenmistir.

Tablo 1.7. On birinci Kalkinma Planindaki Tarim Sektort Hedefleri

Hedefler 2018 2023
Arazi Toplulastirma Faaliyet Alani (Milyon Hektar, Kiimiilatif) 8,2 8,5
Tescil iglemleri Tamamlanan Arazi Toplulagtirma Alani (Milyon 3,6 6,2

Hektar, Kiimiilatif)

Sulamaya Aclilan Net Tarimsal Alan (Milyon Hektar, Kiimiilatif) 3,34 5,34
Tarla ici Basingh Sulama Sistemi Kurulan Alan (Bin Hektar, Yillik) 40 200
Sulama Orani (%) 64 68

Merkezi Yonetim Biitgcesinden Yapilan Tarimsal Desteklerin Tarimsal 6,8 7.2

Katma Degere Orani (%)

Yagh Tohum Uretimi (Milyon Ton) 4,02 5,40
Tibbi ve Aromatik Bitkilerin Uretim Miktari (Bin Ton) 700 1.200
Mera Islah ve Amenajman Alani (Bin Hektar, Kiimdilatif) 68 518
Orman Alanlarinin Ulke Yiizélgiimiine Orani (%) 29 30
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Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB teknolojik sera alani birgok politika dokiimanina uyum
saglamakta olup bazilar 6zetlenerek sunulmustur.

Oncelikli gelisme alanlari bashg: altinda 6nemli bir yere sahip olan tarim sektorii hakkinda
onemli hedefler belirlenmistir.

Tarimsal desteklerin etkinligi artirilacak ve tarimsal desteklerin etki analizi yapilacaktir.

Ortii alti yetistiriciligine yonelik modern seralarin kurulmasinin yaninda mevcut
seralarin modernize edilmesi, blyutilmesi, paketleme tesisleri ve depo yapimi igin
yatinnm ve isletme finansman destegi saglanacaktir.

Tarim-sanayi entegrasyonu ve isbirliginin gelistiriimesine yonelik 6zendirici Uretim
modelleri uygulanacaktir.

Denetim ve yonetim altyapisi gugli bir dagitim modeliyle tarimsal Grlinlerin piyasaya
daha hizli ve uygun fiyatla sunulmasini saglamaya yonelik diizenlemeler yapilacaktir.

Tarimsal arastirma faaliyetlerinde kamu, Universite, 6zel sektor ve sanayi kesimi
arasindaki koordinasyon ve isbirligi gelistirilerek tarimsal Ar-Ge galismalarinin etkinligi
ve niteligi artinlacaktir.

Bununla birlikte tilke ekonomisinde ciddi etkileri olan OSB'ler hakkinda da eylemler planlanmis
ve bu dogrultuda hedefler belirlenmistir.

Sanayi ve teknoloji bolgelerinde (0SB, KSS, Endiistri Bolgeleri, Teknoloji Geligtirme
Bolgeleri, Serbest Bolgeler) sunulan hizmetler gelistirilecek, bu bdlgelerin sanayinin
rekabetciligine ve verimliligine daha etkin katki vermesi saglanacaktir.

Organize sanayi bolgelerinde (OSB) uzun vadeli arsa ve bina kiralama ve edindirme
modelleri gelistirilerek isler hale getirilecektir.

OSB'lerde firmalara is gelistirme, kamu destekleri, proje hazirlama, Universite ile
isbirligi, yaln Uretim, verimlilik, teknoloji yonetimi, kimelenme ve dijitallesme
konularinda destek verecek Yenilik Merkezleri kurulacaktir.

OSB'lerin, Enerji Yonetim Birimi ve ISO 50001 Enerji Yonetim Sistemi kurulusunu
tamamlayarak Verimlilik Eylem Planlarini hazirlayip sunmalarina destek verilecektir

Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi (BGUS) (2014-2023) Uygunlugu;

BGUS, bolgesel kalkinmayla ilgili temel stratejileri belirleyen bir ¢erceve belgedir. Stratejik
planlama yaklasimi ile hazirlanmis olan BGUS, ulusal diizeyde bélgesel gelisme politikalarini
ortaya koyarken bolgesel ve yerel diizeyde politika gelistirme, planlama ve uygulamaya yon
verecektir.

Cevrelerinde yogun tarim potansiyeli bulunan blyiime odaklarinda sinai ve kentsel
gelisme, tarim ve turizmin sirdurdlebilir gelismesi ile uyumlu olacak sekilde ele
alinacaktir.

Gelecekte yenilikgi, rekabet edebilir, dinamik ve yiiksek katma deger yaratma
potansiyeli bulunan dnci sektorler ile gekim merkezlerinin bolgelerinde bulunan tarim
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ve maden potansiyelinin katma degerini artirarak degere cevirecek sektorlerdeki
yatirnmlarin desteklenmesine oncelik verilecektir.

Yapisal donitsim illerinde sermaye birikiminin hizlandirilmasi, sanayi altyapi
imkanlarinin geligtirilmesi, tarimsal verimliligin yukseltiimesi, disan verilen gdcin
azaltilmasi, ekonominin c¢esitlendirilmesi ile ticaret ve hizmet sektorlerinin
geligtiriimesi saglanacaktir.

Kirsal ekonominin ¢esitlendirilmesi yoninde yerel kosul ve imkanlara dayal olarak
mikro girisimcilik desteklenecek, tarimsal Urinlerin islenmesi ve pazarlanmasina
yonelik yapilar giclendirilecektir.

OSB ve KSS gibi sanayi altyapi uygulamalari geligtirilecektir.

OSB ve KSS'lerin altyapi ihtiyaglari giderilecek, elektrik, su ve aritma tesisleri gibi altyapi
ihtiyaclari iyilegtirilecektir.

AR-GE faaliyetlerinin desteklenmesi, bilgi ve teknoloji treten kurumlar (lniversiteler,
enstitliler) ile onu kullanan sanayi isletmeleri arasinda operasyonel aglar kurulmasi ve
Universite-sanayi igbirliginin  etkinlestiriimesi saglanacak, kimelenme odakh
ihtisaslasmis OSB'ler olusturulacaktir.

Metropollerde mevcut veya gergeklestirilecek teknokent, inkiibator, OSB gibi yapilarin
bir arada bulunmasiyla olusturulabilecek yeni bilisim ve sanayi alanlari, sehirlerin gerek
ekonomik gerek mekénsal yonden sekillenmesinde etkili bir arag olarak kullanilacaktir.
(Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi (BGUS) (2014-2023)).

Tarim ve Orman Bakanligi Stratejik Plan1 (2019-2023) Uygunlugu;

2019-2023 dénemi igin hazirlanan stratejik planinda TDIOSB'ler ve kirsal kalkinma agisindan
onem vurgulanmistir. TDIOSB'lerin tarim ve sanayi enetgrasyonunun gelistiriimesinde katki
saglayacag belirtilmistir.

Kirsal alanda refahi yikseltmek, tarimsal tGretimde verim ve kaliteyi artirarak istikrarli
gida arzini saglamak.

Rekabet gicl yuksek, sirdirtlebilir bir tarim sektord icin uygun politika araglarini
gelistirmek

Tarim sanayi entegrasyonu ve tarimda ileri teknoloji uygulamalar yayginlastirilacak,
tanimsal ¢evre ve dogal kaynaklari korumaya yonelik bir tarimsal destekleme modeli
gelistirilecektir.

Uretici drgutleri pazarlama, tanitim ve cografi isaret alanlarinda giiclendirilecek, gida
tarim ve hayvancilik sektoriine yonelik kiimelenme c¢alismalan yapilacak, kanath
hayvan drlnleri ihracatinda Urtin ve pazar cesitliligi artinlacaktir.

Marka Geligtirme ve Tanitim Ajansi kurulmasinin yasal ve iglevsel zemini
arastirilacaktir.

TDIOSB'ler ile tanim sanayi entegrasyonunun gelistiriimesi ve giiclendirilmesine katki
sa@lanacaktir.
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= Tarimsal yayim ve danigsmanlik sistemi yayginlastirilacaktir.
= Tarim danigmanlarinin egitiminde STK'lar ile isbirligi artirllacaktir.

» Kirsalda yasam kalitesini artirmaya, kirsali korunan, yasanan ve ureten alanlar haline
getirmeye yonelik cevresel destek ve tegvikler artirilacaktir.

= Bitki koruma drinleri ile zirai mucadele alet ve makinalarn ulusal ve uluslararasi
standartlara uygun olarak ruhsatlandirilacak ve kontrolleri sadlanacaktir(Tarim ve
Orman Bakanh§i (2019-2023) Stratejisi).

Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB projesi modern teknolojik seralarin kurulmasi ve yiiksek
katma degere sahip olan drinlerin Uretilmesi yayinlanan strateji planlariyla ve 2023
hedefleriyle uyumluluk gostermektedir. Bu projeler kirsal kalkinma hedefleri ve OSB’lere
yonelik hedeflerle tamamen uyum igerisindedir.

2017-2021 Giiney Marmara Kalkinma Ajansi (GMKA)

2017-2021 yillan GMKA Stratejik Plani kapsaminda temel stratejiler olarak 6n plana ¢ikmistir.
Belirlenen 5 stratejik amagc igin 16 hedef ve ¢ok sayida faaliyet belirlenmistir. Belirlenen bu
stratejilere ulasildiginin  oOlgulebilmesi igin ise sorumlu uygulama birimleri ve
gerceklestirecekleri performans gostergeleri belirtilmigtir.

Stratejik planlamanin TDIOSB'ye uygunlugu gostergeleri asadida sunulmustur.
Stratejik Amag 1: Etkin Planlama ve Uygulama

Hedef 1: Bolgenin sosyoekonomik gelismesinin hizlandiriimasi ve rekabet giliciiniin
artirlmasina yonelik arastirmalarin yapiimasi.

Faaliyet 2: Yerel-bolgesel potansiyeli ve dinamikleri ortaya ¢ikaracak sektorel, tematik
ve mekansal arastirmalar yapilacaktir.

Hedef 2: Yerel planlama galigmalarinin Bolge Plani ile uyumunun takip edilmesi ve
uygulama etkinliginin artirimasi

Faaliyet 5: Yerel planlama c¢alismalarinda sanayinin uygun alanlarda planli bir sekilde
yapilandirimasinda etkinlik artirilacaktir.

1.2. Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’'na gore durum; Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginin; 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve 10.11.2009 Tarih ve 27402 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeligi” kapsaminda yiiriitmekte oldugu Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi
Bolgeleri projeleri ile birlikte; 4562 sayili Organize Sanayi Boélgeleri Kanunu 26/A ve Gegici
10.maddesi geregi; 12/03/2012 tarihinde imzalanan protokolle Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanliginca devir alinmistir. Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgelerinin amaci,
bitkisel ve hayvansal Uretimin ve bunlara dayali sanayinin desteklenmesi, gelistiriimesi,

drinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi ile pazarlama yontemleri konusunda
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teknik destek verilmesi, rekabet edebilirligini artirici nitelikte uygun ve kaliteli hammaddenin
temini i¢in tarim-sanayi entegrasyonunun gelistirilmesini saglamaktir.

Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Yonetmeligi; Tarim ve Orman Bakanhg
tarafindan 28.11.2017 Tarih ve 30251 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren
“Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Yonetmeligi” kapsaminda bitkisel ve
hayvansal iiretimin tesviki amaciyla, kurulacak olan TDiOSB'lere idari ve teknik yénden destek
verilmesi, Uretilen Urunlerin islenmesi, muhafazasi ve pazarlanmasina yonelik kurulacak sanayi
tesislerine yeterli kalitede hammadde temini amaciyla tarim-sanayi entegrasyonunun

gelistirilmesi bakanhgin temel hedeflerini olusturmustur.

Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri (TDIOSB) Tarim ve Orman Bakanligi
biinyesinde faaliyet gostermektedirler. Bakanlik, TDiOSB'lerin kurulmasi amaciyla yapilan
basvurulan degerlendirmek; bu bolgelerin yer sec¢imi, kurulusu, imar plani onayi, faaliyeti,
isleyisi ve denetimine iliskin usul ve esaslari diizenlemeye yonelik calismalar yapmaktadir.

5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar Ve Dogal Mineralli Sular Kanunu; Sera i1sitmasina yonelik
kullanilacak jeotermal enerjinin sahipliligi ise 5686 sayil jeotermal kaynaklar ve dogal mineralli
sular kanunu kapsaminda jeotermal kaynak ruhsat kullanim hakki alinmigtir. Ayvacik
bolgesinde ruhsat sahipleri ile jeotermal kaynagin kullanimina yénelik anlasma saglanmuistir. il
Ozel idaresi ile yapilan protokolle jeotermal kaynak ruhsatlarinda kanunda belirtilen siireler
icinde gerekli arama galismalari yapilarak isitma igin gerekli enerji Gretimi gerceklestirilecektir.

Yatinmlarda Devlet Yardimlar Hakkinda Karar'da Tesvik Sistemi; 19/06/2012 tarihli ve 28328
saylli Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda
Karar'da tesvik sistemi, “genel, bolgesel, blyik Oolgekli ve stratejik yatinm tesvik
uygulamalarindan olusmakta, karar kapsamindaki desteklerin uygulanmasi agisindan iller,
sosyo-ekonomik gelismislik seviyeleri dikkate alinarak alti bolgeye ayrilmaktadir.
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Tablo 1.8. Tegvik Uygulamalari Agisindan il Dagilimi ve Ait Olduklari Bolgeler

1. Bolge 2. Bolge 3. Bolge 4. Bolge 5. Bolge 6. Bolge
Ankara Aydin Adana Afyonkarahisar Bayburt Adiyaman
Antalya Balikesir Burdur Aksaray Gankin Agri
Bursa Bilecik Gaziantep Amasya Erzurum Ardahan
Eskisehir Bolu Karaman Artvin Giresun Batman
istanbul Canakkale Mersin Bartin Gimdushane Bingol
izmir Denizli Samsun Corum Kahramanmaras Bitlis
Kocaeli Edirne Trabzon Elazig Kilis Diyarbakir
Mugla Isparta Rize Erzincan Nigde Hakkari
Tekirdag Karabuk Usak Hatay Ordu Igdir
Kayseri Zonguldak Kastamonu Osmaniye Kars
Kirklareli Kirikkale Kirsehir Sinop Mardin
Konya Kiitahya Malatya Tokat Mus
Manisa Diizce Sivas Tunceli Siirt
Sakarya Yozgat S.urfa
Yalova Sirnak
Van
9iL 15iL 121iL 14 0L 14 iL 16 IiL
Bolgesel Tesvik Uygulamasi, ekonomik ve sosyal gelismislik diizeyi bakimindan

siniflandinlmis alti bolgede, bu bélgelerin potansiyelleri ve ekonomik dlgek blyiikliikleri dikkate
alinarak belirlenmis belirli sektorlere yonelik bir destek sistemi getirmektedir. Bu sektorlere,
yatinm tesvik araclari ile saglanacak yardim yogunluklan bélgelerin ekonomik gelismislik
diizeyine gore farklilastinlmistir.
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Tablo 1.9. Bolgesel Tesvik Destek Unsurlari

BOLGESEL TESVIK UYGULAMALARINDA SAGLANAN DESTEK UNSURLARI

BOLGELER
Destek Unsurlari I m m v v Vi
KDV Istisnasi v v v v v v
Gumrik Vergisi Muafiyeti v v v v v v
OSB ve EB
Vergi Indirimi Yatinma Katki |Dist _______ 15 s (s &0 40 50
* (0
e %SB YeER 20 25 30 40 50 55
OSB ve EB
Sigorta Primi Isveren Hissesi IDist =w oy i ! o ow
BeBtegiE ](;iSB YaEB | sl 5yil 6yil 7yil 10 yil 12 il
Yatirim Yeri Tahsisi v v v v v v
Faiz veya Kar Payi eKredi ] 3 Puan 4 Puan 5 Puan 7 Puan
Destegi Déviz / Dévize Endeksli Kredi : : 1 Puan 1 Puan 2 Puan 2 Puan
Sigorta Primi isci Hissesi Destegi*** - - - - - 10 yil
Gelir Vergisi Stopaji Destegi - - - - - 10 yil

EB: imalat sanayine yonelik olarak Endiistri Bélgesinde gerceklestirilen yatinmlar.

*Imalat sanayiine yonelik (US-97 Kodu:15-37) diizenlenen yatirim tesvik belgeleri kapsaminda,
1/1/2017 ile 31/12/2022 tarihleri arasinda gergeklestirilecek yatirim harcamalari igin yatinma
katki orani her bir bolgede gecerli olan yatirima katki oranina 15 puan ilave edilmek suretiyle,
vergi indirimi orani tim bolgelerde %100 oraninda ve yatirima katki tutarinin yatirnrm déneminde
kullanilabilecek orani %100 olarak uygulanir.

** Tesvik belgesi diizenlenmesine iliskin miracaat agsamasinda talep edilmesi halinde, vergi
indiriminden yararlaniimamak kaydiyla, destegin sabit yatirim tutarina orani, yatinma katki
oraninin yarisi kadar artirilarak uygulanir.

*** Kadin ve/veya geng istihdaminin desteklenmesi amaciyla, kadin ve/veya geng istihdam
eden firmalarin istihdam desteklerinden yararlanabilme siireleri uzatilmistir.

T g

1. Kademe 2. Kademe [ 3. Kademe 4 Kademe 5. Kademe 6. Kademe
Sekil 1.5. Canakkale ili Kalkinma Diizeyi Gostergesi
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KINM

En gelismis bolge 1.bolge, en az gelismis bolge ise 6.bolgedir. Gelismislik azaldikga tesgvik
artmaktadir. Canakkale 2. bolge gelismislik bolgesinde yer almaktadir. Ancak ilge bazl
gelismislik diizeyine gore de Ayvacik ilgesi 3. Bolge gelismislik bolgesinde yer almaktadir.
Bundan dolayi yukaridaki tabloda da gériildiigii Gizere bircok muafiyete sahiptir. Ayrica TDIOSB
tizel kisiligi ve TDIOSB'lerde yer alan isletmeler de asa@idaki muafiyetlerden
yararlanmaktadirlar.

01.11.2018 tarih ve 300 sayih Cumhurbaskanlhgi Kararnamesiyle 3. Kademe geligsmis
ilcelerde OSB iginde yer almak isteyen yatirnmcilara arazi tahsisleri %80 oraninda indirim
yapilmasi kararlastiniimistir.

Bu durumda Ganakkale Ayvacik Sera TDIOSB'nin yatirim programina dahil edilerek yapilmasi
ve yatinmcilara da indirimli tahsis yapilmasi durumunda kullanilan kredi %80’e kadar hibeye
donusebilecektir.

Kredi Destegi; Tarim ve Orman Bakanli§ tarafindan Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi
Bolgelerine; kamulastirma, etiit-proje, genel idare ve altyapi giderlerinin tamami igin kredi
destegi saglanmaktadir.

Bakanligin yatinm programinda olmasi durumunda;

TDIOSB projesi icin %2 faiz orani ile 3 yili 6demesiz toplam 13 yil vadeli (Normal iller
kapsaminda) kredi kullandiriimaktadir. Ustyapilarla ilgili yine Tarim ve Orman Bakanligi'nin
hibe destekleri ve Ziraat Bankasi’'nin kredi destekleri bulunmaktadir.

Jeotermal Seracilik ile ilgili Mevzuat

Turkiye'de jeotermal kaynaklarinin etkin bir sekilde aranmasi, arastirilmasi, gelistiriimesi,
uretilmesi, korunmasi, bu kaynaklar izerinde hak sahibi olunmasi ve haklarin devredilmesi,
cevre ile uyumlu olarak ekonomik sekilde degerlendirilmesi ve terk edilmesi ile ilgili usul ve
esaslari diizenlemek amaciyla, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogdal Mineralli Sular
Kanunu 13.6.2007 tarih ve 26551 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak, gegici 5'inci maddesi
harig, yayimi tarihinde yurdrlige girmistir.

5686 sayili Kanun ile jeotermal kaynak; jeolojik yapiya bagli olarak yerkabugu isisinin etkisiyle
sicakligi surekli olarak bolgesel atmosferik yillik ortalama sicakhgin Gzerinde olan,
gevresindeki sulara gore daha fazla miktarda erimis madde ve gaz igerebilen, dogal olarak
ctkan veya cikarnlan su, buhar ve gazlar ile yeraltina insan diizenlemeleri vasitasiyla
gonderilerek yerkabugu veya kizgin kuru kayalarin isisi ile isitilarak su, buhar ve gazlarin elde
edildigi yerler olarak tanimlanmaktadir.

5686 sayili Kanun, belirlenmis veya belirlenecek jeotermal ve dogal mineralli su kaynaklari ile
jeotermal kokenli gazlarin arama ve isletme donemlerinde, kaynaklar zerinde hak sahibi
olunmasi, devredilmesi, terk edilmesi, kaynak kullaniminin ihale edilmesi, sona erdiriimesi,
denetlenmesi, kaynak ve kaynagin korunmasi ile ilgili usul ve esaslar ile yaptirimlar
kapsamaktadir.
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Tarm ve Orman Bakanli§i tarafindan yayinlanan Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi
Bolgeleri Yonetmeligi kapsaminda jeotermal enerji ile ilgili olan maddeler asagida
aciklanmistir.

Jeotermal kaynakli TDIOSB'lerde yeraltindan cikarilan su reenjekte ydntemiyle tekrar
yeraltina verilir.

TDIOSB igerisinde yer alan seralarin jeotermal enerji ile 1sitilmasi durumunda jeotermal
kaynagin debisi, sicakligi ve tahsisine iliskin ilgili merciden belge istenir.

Arazinin miilkiyetinin %75’inin hazine adina kayitli olmasi gereklidir. Ancak jeotermal
seracilik yapacak TDiOSB’lerde bu sart aranmaz.

Isitmada jeotermal kaynak kullanilmasi halinde, kullanimdan dénen suyun desarj ve
reenjeksiyon iglemi, 11/12/2007 tarihli ve 26727 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yonetmeliginin ilgili
hukumleri ¢ercevesinde yapilir. Jeotermal kaynagin debisi, sicakligi ve proje igin
yeterliligi konularinda ilgili Bakanligin gorisi ve kaynagin tahsisine iliskin belge proje
dosyasina eklenir (Tarim ve Orman Bakanligr).
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Tablo 1.10. TDIOSB Tiizel Kisiligi ve TDIOSB icindeki isletmecilerin Muafiyetleri

Vergi Tiirii OSB Tiizel Kisiligi OSB'lerde Yer Alan isletmeler Aciklama
Emlak Vergisi Muaf (insaat bitim tarihini takip eden Biitge Muaf (ingaat bitim tarihini takip eden Biitge 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 5.
yilindan itibaren 5 yil) yilindan itibaren 5 yil) maddesine 3365 sayili kanunla eklenen (f)
fikrasi
Atiksu Bedeli Muaf (Merkezi Atisu Aritma Tesisi igleten Muaf (Merkezi Atiksu Aritma tesisi isleten 4562 sayili 0SB Kanununun 21. maddesi

Bolgeler

bolgelerdeki isletmeler

Muaf degil (Merkezi Atiksu Aritma tesisi
isletmeyen bolgelerdeki isletmeler

Elektrik ve Havagazi
Tiiketim Vergisi

Muaf (OSB’nin kendi binalarinin tiiketecegi
elektrik ve havagazi igin)

Muaf Degil

4262 sayili 0SB Kanunu ve 2464 sayili Belediye
Gelirleri Kanunu

KDV

Muaf (Arsa ve isyeri teslimleri) (Arsa ve igyeri
disindaki teslimleri ile bélge disindaki arsa ve
igyeri teslimleri KDV'ye tabi)

Muaf Degil (Tesvik Belgesi Kapsaminda
yapilacak makine ve techizat teslimleri
KDV’'den muaftir)

4369 sayili Kanunun 60. Maddesi ile 3065 sayih
KDV Kanununun 17/4. Maddesime eklenen (k)
bendi

Bina ingaat Harci ve Yapi Muaf Muaf 2644 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 80.
i Maddesi

Kullanma Izni Harci

Kurumlar Vergisi Muaf (OSB’nin esas faaliyetleri digindaki Muaf Degil 5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 4.

faaliyetleri nedeniyle elde edecegi gelirleri
kurumlar vergisine tabidir)

Maddesinin (n) bendi

Cevre Temizlik Vergisi

Muaf (Belediye sinirlari ve micavir alanlar
icinde bulunan ancak belediyelerin cevre
temizlik hizmetlerinden yararlanmayan OSB'ler

Muaf (Belediyelerin cevre temizlik
hizmetlerinden yararlanmayan igletmeler)

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun
mikerrer 44. Maddesi, (25/12/2003-5035 sayili
kanunun 41. Md.) 10.01.2004 tarih 25342 sayil
Resmi Gazetede yayinlanan 30 seri nolu Belediye
Gelirleri Kanunu Genel Teblig I. Bolim

Tevhid ve ifraz iglem Harci

Muaf

Muaf

5281 sayili Kanun ile 492 sayili Harglar
Kanununun 59. maddesine ilave (n) bendi

Yapi denetim Kuruluslarina
Odenecek Hizmet Bedeli

%75 indirimli Uygulanir

%75 indirimli Uygulanir

4708 sayili Yapi denetimi Hakkinda Kanununun
5'inci maddesinin besinci fikrasi
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1.2.1. Organize Sanayi Bolgeleri Tanimi

Sanayinin uygun gorilen alanlarda yapilanmasini saglamak, ¢arpik sanayilesme ve cevre
sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak, bilgi ve biligim
teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestiriimesi ve
gelistiriimesi amaciyla; sinirlari tasdik edilmis arazi parcalarinin imar planlarindaki oranlar
dahilinde gerekli idari, sosyal ve teknik altyapi alanlariile kiiglik imalat ve tamirat, ticaret, egitim
ve saglik alanlar, teknoloji gelistirme bdlgeleri ile donatilip planli bir sekilde ve belirli sistemler
dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine gore isletilen mal
ve hizmet iretim bolgelerini ifade eder (Sanayi ve Ticaret Bakanligi, 2002)".

Birlesmis Milletler Teskilati tarafindan OSB, “Birbirleriyle isbirligi halinde iretim yapan orta ve
kiiclk isletmelerin planl bir alanda ve ortak altyapi hizmetlerinden yararlanacak sekilde
standart fabrika binalari iginde toplanmalaridir” seklinde tanimlanmistir (Sanayi ve Ticaret
Bakanlidi, 2002).

Sehirlesme ve sanayilesme iligkilerini diizenlemek acgisindan 6nemli olan OSB, sanayi
birimlerinin; ¢cevrede yaratacadi olumsuz etkileri denetleyebilmek, daha kolay ve ucuz uretim
yapmalarini saglamak ve daha diisiik maliyetli altyapi hizmetlerinden yararlanmak bakimindan
buyuk imkanlar sunmaktadir. Ayica OSB’ler kuguk ve orta dlgekteki sanayi igletmelerini tesvik
ederek gelismelerine ortam saglamasi bakimindan da llke kalkinmasina 6nemli katkida
bulunmaktadir.

Ozet olarak OSB'ler;
e Sehrin planh gelismesine katki,
e Sanayinin az geligsmis bolgelere yayginlastiriimasi,
e Tarnm alanlarinin sanayide kullaniimasinin disipline edilmesi,
e Sanayiler arasi iliskilerin kolayca gelismesi,
e Saglikli, ucuz, glivenli bir altyapi ve ortak sosyal tesisler,

e Misterek aritma tesisleri ile gevre kirliliginin 6nlenmesi bakimlarindan biyik énem
tagimaktadirlar (Caglar, 2006).2

4562 sayili OSB Kanunu’nun uygulama usul ve esaslarini belirlemek tzere hazirlanan OSB
Uygulama Yonetmeligi 01.04.2002 tarihli ve 24713 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmigtir.
Ancak, gerek OSB tiizel kisiliklerinden ve OSB Ust Kurulusundan gerekse Sivil Toplum
Kuruluslarindan ve OSB icinde yer alan miitesebbislerden muhtelif zamanlarda s6zli ve yazili
olarak Bakanlida intikal eden talep ve sorunlarin degerlendirilmesi sonucunda mevcut
yonetmelikte tespit edilen eksikliklerin giderilmesi ve yeni ihtiyaglarin kargilanmasi ile
ekonomik, sosyal ve gevresel fayda saglanmasi amaclariyla yonetmelikte bazi degisiklikler
yapilmistir. Yapilan degisiklikler dogrultusunda yeniden hazirlanan OSB Uygulama Yonetmeligi
02.02.2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurtrlige girmistir.

Sanayi ve Ticaret Bakanldi, Organize Sanayi Bolgeleri, 2002
Gaglar, E., Kiimelenmeye Dayali Politikalar ve OSB’ler, 2006
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1.2.2. Tiirkiye'de Organize Sanayi Bolgeleri

Turkiye'de 1960 yilinda baslayan planli kalkinma déneminde sanayinin "lokomotif sektor"
oldugu saptanmis ve ekonomik dengenin kurulmasi, ekonomik ve toplumsal kalkinmanin
birlikte gergeklestirilmesi, belli bir hizda biyime ve sanayilesmeye 6nem verilmesi gibi uzun
vadeli hedefler belirlenmistir.

Belirlenen hedefler dogrultusunda; lilkede sanayinin geligtiriimesi amaciyla uygulamaya
konulan pek ¢ok tesvik tedbirlerinden biri olan OSB uygulamalarina ilk olarak 1962 yilinda
Bursa'da bir OSB kurulmasiyla baglanmistir. 1962 yilindan basglayarak bugiin gelinen noktada;
30.515 hektar buytkliginde, 166 adet OSB hizmete sunulmustur. Tamamlanan bu OSB'lerin
gelisim silirecine baktigimizda;1962 yilindan 2002 yili sonuna kadar 70 adet OSB projesinin,
2003-2015 yillari arasinda ise 96 adet OSB projesinin tamamlandigi gorilmektedir.

2021 yili sonu itibariyla; Tlrkiye'de Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'ndan sicil almis 356 adet OSB
bulunmaktadir. OSB’lerin bolgesel dagilimlari asagidaki tabloda yer almaktadir (Tablo, 1.6.),
(0SBUK, 2022)%.

Organize Sanayi Bélgeleri Ust Kurulusu, Tiirkiye’de OSB'ler, 2021
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Tablo 1.11. Tiirkiye'deki OSB'lerin illere Gore Dagiimi

il 0SB |l 0SB |l 0SB |l 0SB il 0SB |l 0SB |l 0SB |l 0SB
Adana 5 Aydin 8 Bursa 17 Erzurum 3 izmir 16 Kilis 2 Nevsehir 2 Sanlurfa 6
Adiyaman 5 Balikesir 8 Canakkale 3 Eskisehir 3 K.maras 5 Kocaeli 14  Nigde 4 Sirnak 2
Afyonkarahisar 9 Bartin 1 GCankin 6 Gaziantep 5 Karabuik 2 Konya 10  Ordu 4 Tekirdag 14
Agri 1 Batman 1 Corum 3 Giresun 2 Karaman 2 Kitahya 7 Osmaniye 2 Tokat 5
Aksaray 1 Bayburt 1 Denizli 5 GUmushane 2 Kars 2 Malatya 5 Rize 2 Trabzon 4
Amasya 5 Bilecik 7 Diyarbakir 4 Hakkari 1 Kastamonu 5 Manisa 8 Sakarya 7 Tunceli 1
Ankara 13 Bingol 1 Diizce 5 Hatay 8 Kayseri 3 Mardin 3 Samsun 8 Usak 4
Antalya 3 Bitlis 1 Edirne 3 Igdir 1 Kirikkale 3 Mersin 5 Siirt 1 Van 2
Ardahan 1 Bolu 4 Elazig 4 Isparta 3 Kirklareli 4 Mugla 1 Sinop 2 Yalova 5
Artvin 1 Burdur 3 Erzincan 2 istanbul 8 Kirsehir 3 Mus 1 Sivas 5 Yozgat 4
Zonguldak 4
Toplam 356

Kaynak: OSBUK, 2022*

Organize Sanayi Bélgeleri Ust Kurulusu, Tiirkiye'de OSB'lerin illere Gére Dagilimi, 2022
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1.2.3. Tiirkiye’de Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri

TDIOSB'ler hayvansal veya bitkisel iiretim yapan isletmelerin ve bu isletmelerde iretilen
drlnlerin iglenmesine yonelik sanayi tesislerinin yer aldigi mal ve hizmet uretim bolgesidir.
Uretime katma deger saglayacak bitkisel (seracilik, meyvecilik, fide-fidancilik, cicekcilik,
tohumculuk, diger) ve hayvansal iretim faaliyetleri (besi ve siit Sigirciligi, koyun ve kegi
yetistiriciligi, manda yetistiriciligi, su Griinleri yetistiriciligi, diger) icin TDIOSB kurulur.

TDIOSB'nin Avantajlari;
A. Sosyolojik Avantajlari
e Yerlesim alanlari igerisindeki tarimsal igletmelerin yerlesim alani digina gikariimasi,

e Hayvansal ve bitkisel iretim isletmelerinin ihtisas konusuna gore bir araya getirilerek,
tretimin her safhasinin kontrol edildigi, hijyenin saglandigi, verimin ve kalitenin en Ust
seviyeye cikarildigi, ucuz maliyetli dretimin tesvik edildigi, giris ve ¢ikiglarin kontrol
edilebildigi bolgeler olusturmak.

B. Ekonomik Avantajlari
o Ureticilerin / Yetistiricilerin kiimelenmelerini ve ihtisaslagmalarini saglamak,
e Tarnm - sanayi entegrasyonunun gelistirilmesine katki saglamak,

e Orta ve buyuk o6lcekli modern tarimsal isletmelerin sayisal ve oransal olarak
artirlmasina katki saglamak,

e Markalasma ve degerinden satis ile Uretici / yetigtirici gelirlerinin artirilmasi.

2021 yili itibariyle Tarim ve Orman Bakanliginca onayl 30 adet TDIOSB bulunmaktadir (Tablo
1.7).
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Tablo 1.12. Tarim ve Orman Bakanliginca Onayli TDIOSB'ler

No OSB ili 0SB Unvani No OSBili 0SB Unvani No OSBili 0SB Unvani
1 Adana Adana Tdi (Sera) 11  Erincan Erzincan Tdi (Besi) 21 Kastamonu Kastamonu - Devrekani Tdi (Besi)
2 Agri Agri-Diyadin Tdi (sera) 12  Eskigehir Eskigehir-Beylikova Tdi 22  Malatya Malatya Tdi (Besi)
(Besi)
3 Amasya Amasya-Suluova Tdi 13 Gaziantep Gaziantep-Oguzeli Tdi 23 Malatya Malatya-Yazihan Tdi (Sera)
(Besi) (Besi)
4 Ankara Ankara - Cubuk Tdi (Besi) 14  Gilimiighane Kelkit Tdi (Besi) 24 Nigde Nigde Bor TDi(Besi)
5 Aydin Aydin-Efeler Kadikoy Tdi 15 Hatay Hatay Altinozi, Enek 25 Samsun Samsun Bafra Tdi (Sera)
(Jeo.Kay.Sera) Tdi (siit)
6 Balikesir Edremit Tdi (Siis Bitkileri) 16  izmir izmir Bayindir Tdi 26 Sivas Sivas-Sarkigla Tdi (Besi)
(Cicekgilik)
7 Denizli Denizli-Saraykdy Tdi (sera) 17  izmir Dikili Tdi Jeo.Kay.Sera) 27  Sanlurfa Sanlurfa Tdi (Besi)
8 Diyarbakir Diyarbakir Tdi (Besi) 18  izmir izmir Kinik Tdi (Bitkisel 28  Van Van Tdi (Besi)
Uretim)
9 Elazig Elazi§g Hayvan Uriinleri Tdi 19 K.maras Kahramanmaras 29 Yalova Yalova Tdi (Cicekgilik)
Elbistan Tdi (Besi)
10 Elazi§ Elazi§ Tdi (Besi) 20 Kars Kars Tdi (Besi) 30 Zonguldak Zonguldak-Caycuma Tdi (Sera)
Toplam 30 Adet

Kaynak: OSBUK, 2021
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1.2.4. Organize Sanayi Bolgeleri ve Yasal Mevzuat

OSB'lerin hukuksal dayanagini 15 Nisan 2000 tarihinde ¢ikarlan 24021 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanmis 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu olusturmaktadir.

Turkiye'de fiilen yiritilmekte olan OSB uygulamalarina yasal statli kazandirmak ve gelisen
ekonomik ihtiyaclari kargilayacak organizasyonlar saglamak tizere, hazirlanan Organize Sanayi
Bolgeleri kanunu 15.04.2000 tarihinde 24021 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmak lzere
yururlige girmistir. Boylece Organize Sanayi Bolgesi ilan edildikten sonra, bdlge igerisinde
yapilacak imar ve parselasyon plan degisiklikleri bolge tarafindan hazirlanarak Bilim Sanayi ve
Teknoloji Bakanh@i onayi ve Il idare Kurulunun karari ile yiiriirlige girmekte, arazi, kullanim,
yap! ve tesislerin projelendirilmesi, ingasi ve kullanimi, isyeri agma ve ¢alisma ile ilgili ruhsat
ve izinler OSB yonetimi tarafindan verilerek yatinmcilara énemli kolayliklar saglanmistir.
Sanayinin 6nem kazanmasi, OSB'lerin yaygin hale gelmesi, OSB'nin tiizel kisiliginin olmamasi
sebebi ile uygulamalarda hukuki sorunlarin yasanmasi 1960°l yillardan beri hukuksal bogluk
yasayan OSB’lere yeni bir yasal diizenlemeyi zorunlu hale getirilmistir. Bu nedenle tlkemizde
fillen yurdtilmekte olan OSB uygulamalarina yasal stati kazandirmak ve gelisen ekonomik
ihtiyaclari kargilayacak organizasyonlar saglamak Uzere, 2000 yilinda Organize Sanayi
Bolgeleri kanunu hazirlanmigtir.

OSB'lerde yer alan parsellerin tahsisine ilgili usulleri belirlemek lizere de “Organize Sanayi
Bolgeleri'nde Yer Alan Parsellerin Gergek veya Tiizel Kisilere Tamamen veya Kismen Bedelsiz
Tahsisine Dair Yonetmelik” 26.08.2011 tarihinde 28037 sayili resmi gazetede yayimlanarak
yururlige girmistir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi'nin OSB'ler Uizerindeki yetkilerine bakilacak olursa; 635 sayili
Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkkmiinde Kararname,
08.06.2011 tarihinde yayimlanarak yururlige girmistir. Bu KHK ile, “Organize Sanayi Bolgeleri
ve endistri bolgelerinin planlanmasina, kurulusuna, yapilagsmasina ve isleyisine iliskin
mevzuatla verilen gorevleri yapmak, Organize Sanayi Bolgeleri'nin altyapi yatinmlari ile sanayi
sitelerinin altyapilarinin tamamini ve Ustyapi tesislerinin % 70’e kadar olan kismini kredi ile
desteklemek, destekleme sart ve niteliklerini belirlemek ve denetlemek, igletmelerin rekabet
edebilirligini artirmak amaciyla kimelenme girisimlerine ait politikalar geligtirmek ve
uygulamak, kimelere hibe destegi saglamak, uygulama sonuglarini izlemek ve
degerlendirmek” gorevi Sanayi ve Teknoloji Bakanligina verilmistir. Bakanlik adina bu gorevleri
Sanayi Bolgeleri Genel Muduirligu yerine getirmektedir. Bakanhk gerekli gordiigi durumlarda
ya da sikayet olmasi halinde OSB’lerin her tiirlii muhasebe hesap ve islemlerini denetlemeye
ve gerekli tedbirleri almaya yetkilendirilmistir (T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlidi, 2020)°.

1.2.5. Organize Sanayi Bolgeleri'nin Kurulug Asamalari

Organize Sanayi Bolgeleri, OSB Yer Secimi Yonetmeligine gore uygun gortilen yerlerde Sanayi
ve Teknoloji Bakanligi'nin onayi ile kurulur. Organize Sanayi Bolgelerinin nerede kurulacagiyla
ilgili stireg, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi koordinatorliigiinde ve OSB kurulacak olan ildeki ilgili
kurum ve kurulusglarin temsilcilerinin katihmiyla olusturulan Yer Segim Komisyonu tarafindan

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, OSB'lerin Yonetimi, 2020
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yapilir. Yer Secim Komisyonu OSB kurulmasi dusunilen yerde gerekli incelemeleri yapar ve
yapilan inceleme sonucunda, 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani kararlari da dikkate alinarak
herhangi bir sakinca gorilmedigi takdirde oy birligi ile ilgili alanda OSB kurulmasina karar
verilir. incelenen alan iginde korunmasi gereken ve sanayi tesislerinin kurulmasina izin
verilmeyen alanlar varsa bu alanlar OSB yeri olarak incelemeye alinmaz. OSB'nin sinirlari iginde
Saghk Bakanhg Halk Sagligi Kurumunun istedigi dlgulerde saglik koruma bandi icin alan
birakilir (Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, 2019)¢.

1.2.6. Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yoénetmeligi

TDIOSB'lere ait i ve islemler, 10/11/2009 tarihli ve 27402 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Tarma Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri
cercevesinde yirutilmektedir.

Yonetmelik; TDIOSB'leri igin iletilen talepleri degerlendirilmesi ve bu bdlgeler icin uygulanacak
yer sec¢imi, kurulus, imar plani onayi, faaliyetleri ile igletilmesi ve denetlenmesine iligkin usul ve
esaslari dizenlemektedir.

Bitkisel ve hayvansal uretimin ve bunlara dayali sanayinin desteklenmesi, gelistiriimesi,
urlinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi ile pazarlama yontemleri konusunda
teknik destek verilmesi, rekabet edebilirligini artirici nitelikte uygun ve kaliteli hammaddenin
temini i¢in tarim-sanayi entegrasyonunun gelistiriimesini saglamaya yonelik esaslar ayrintili
olarak yonetmelikte yer almaktadir.

1.2.7. ihtisas OSB’ler

Ayni faaliyet alaninda ve bu alana ait alt sektorlerde faaliyette bulunan sanayi tesislerinin
bulundugu Organize Sanayi Bolgeleri ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri'dir. Tiirkiye'deki 39
ihtisas Organize Sanayi Bolgesi tiizel kisilik kazanarak faaliyete baslamistir. Mermer, kimya,
giyim, deri gibi birgok faaliyet kolunda ihtisaslasma gerceklesmistir. Glinimuzde yapilan yasal
diizenlemeler ile tarim alaninda faaliyette bulunan firmalar igin tarima dayali ihtisaslasmaya
da hiz verilmistir (Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, 2019).

1.2.8. Tanima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri

Tarim sektoriinde faaliyet gosteren firmalarnin yer aldigi, bitkisel ve hayvansal Urinlerin
uretildigi ve bunlarla iligkili sektorlerin gelismesi, bu Urlnlerin iglenmesi, paketlenmesi,
muhafaza edilmesi, gesitli pazarlama faaliyetleri konularinda teknik destek verilmesi, bu
alanda rekabet edilebilirligin artinlmasi igin uygun olan yiiksek kalitedeki hammaddelerin temin
edilmesi tarim-sanayi bittinlegsmesinin gelistiriimesi gibi amaclarla Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi'na bagl olarak Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri kurulmustur.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, 0SB Kurulug Asamalari ve ihtisas OSB’ler, 2019
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Hayvancilik konulu OSB’lerde: besi giftlikleri, kesimhaneler, soguk hava depolari, et ve et
urtinleri sanayi, yem sanayi, stt ve st drlinleri sanayi, lojistik merkez, karantina merkezi, yeterli
sayida veteriner ve ilgili uzmanlar yer alabilmektedir.

Seracilik konulu OSB’lerde: seralar, soguk hava depolari, sebze ve meyve isleme ve paketleme
tesisleri, meyve salatasi, meyve suyu, meyve ve sebze konsantresi, zeytin isleme ve yag
tesisleri, sal¢a, dondurulmus drtinler vb. gibi tesisler lojistik merkez, Ziraat Mihendisligi ve
diger ilgili uzmanlarin yer alacadi merkezler yer alabilmektedir.

TDiIOSB'ler hayvansal iiretim veya bitkisel iretim ile birlikte sanayisinin olusturulmasina
yonelik faaliyet alanlarini temsil etmektedir. Ornegin; hayvancilik faaliyetlerine yonelik olarak
sut sigircihgi, besi sigirciligi, su Urinleri yetistiriciligi, koyun ve keci yetistiriciligi ve manda
yetistiriciligi gibi alanlarda; bitkisel Gretim faaliyetlerinde jeotermal enerji kaynaklarina dayal
modern seralar, Isitmasiz seralar ve diger yenilenebilir enerji kaynaklari ile isi enerjisi
saglanabilecek seralar, meyvecilik, fidancilik, gigekgilik ve tohumculuk konularinda TDIOSB'ler
kurulabilmektedir (tdiosb.com, 2021).

1.3.  Projenin Kurumun Gegmis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projeleri ile iligkisi

Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB jeotermal kaynaklar ile modern teknolojik seralarin isitiimasi
planlanmaktadir. Ulkemiz birgok kamu kurum ve kurulusu ile 6zel sektérden firmalar bu alanda
projeler gelistirmektedir.

Bolgede kurumun gegmiste, suan devam eden ve planlanan baska projesi bulunmamaktadir.

1.4.  Projenin Diger Kurumlarin Projeleri ile iliskisi

Proje Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesi gerek fikir itibariyle gerek yiiksek hedefler
barindirmasi sebebiyle diger calismalardan oldukga farklilik arz etmektedir. Canakkale Ayvacik
Sera TDIOSB projesi kamu kurumlarinin hazirladigi Kalkinma Planlari, Bélgesel Kalkinma Plani,
Stratejik Planlara uygun bir yatinm oldugu gortilmektedir.

1.4.1. Proje ile Eszamanh Gétiiriilmesi Gereken Diger Kurumlarin Projeleri

Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB projesi ile es zamanli yiiriitilecek herhangi bir proje
bulunmamaktadir.

1.4.2. Projede Baska Kurumlarin Projeleri ile Fiziki Cakisma Olugmamasina Yonelik
Tedbirler

Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB igin caligilan bolgenin arazi 6zellikleri detayl incelenmis ve
arazi Uzerinde baska kurumlarin g¢aligmadigindan emin olunup gerekli kurum gorisleri
alinmistir. Kurumlardan alinan gorisler dogrultusunda alanda baskaca bir proje olmadigi
gorilmistir.
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Projeye baslama asamasinda projenin eksiksiz tamamlanmasi ve herhangi bir problem
yasanmamasl! acgisindan kurumsal toplantilar gergeklestirilmis olup diger kurum gorisleri
detaylandinimistir. Tim bu 6n hazirliklardan sonra proje fikri olgunluk kazanmis ve eksiksiz bir
sekilde tamamlanmistir. Kurumlarin proje hakkinda gorisleri;

Ek-1a. Ayvacik Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Ayvacik Belediyesi 02.12.2021 tarih ve 599-4800 sayil ilgili yazisinda “ilgi yazi Ekindeki Tarima
Dayali ihntisas Sera OSB talep alani koordinatlarinda belirtilen alan, ve ilave edilen alan (Giilpinar
Koy, 246 ada, 32 parsel); Belediyemiz sinirlari, miicavir alan sinirlarimiz ve Belediyemiz onanli
imar plani sinirlari disinda kaldigindan belirtilen alanda, Belediyemizin herhangi bir tasarruf,
plan veya projesi bulunmamaktadir.” Seklinde gorus bildirilmistir.

Ek-1b. Gevre, Sehircilik ve iklim Degigikligi il Miidiirliigii

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudiirligi E-55207420-100-2315705 sayili ilgi yazisinda
ilgili tim subelerden gorus alinarak kurum goruslerini bildirmigtir.

S6z konusu talebe iliskin kurum gorlisimiizi olusturmak Uzere; Sube Mudirliklerimizce
yapilan inceleme sonucunda asagidaki gorusler bildirilmistir:

Tabiat Varliklarini Koruma Sube Miidiirliigi; ilgi yazi ve ekleri dogrultusunda il Miidirliigimiiz
arsivinde yapilan incelemede; Canakkale Ayvacik TDIOSB projesi alanina ilave edilmek
istenilen ilimiz, Ayvacik ilcesi, Giilpinar Koyii, 246 ada 32 parselde kayith taginmazin herhangi
bir tescilli dogal sit alaninda kalmadigi tespit edilmis olup; ilgi yazida bahsi gegen talebe iliskin
2863 sayili Yasa kapsaminda Sube Mudirligimizce yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir.

Iimar Planlama Sube MiidiirliiGi; Yapilan incelemede bahse konu parselin Bakanhigimizca onayli
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda "tarim alani” kullaniminda kaldi§i gorilmekte olup, bu
alanlarda CDP Plan hiikimlerinin 8.20 maddesi gegerlidir. Buna gore yapilmak istenilen talebe
iliskin Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi kapsaminda hazirlanacak CDP degisikligi
dosyasinin Mudurligimdaze iletilmesi gerekmektedir.

Cevre Yénetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidiirliig; ilgide kayith yazi geregince dosyada
yapilan inceleme sonucunda; 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yayinlanan
mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

CED ve Cevre lzinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigi; ilgi yazi geredi; 25.11.2014 tarih ve 29186
saylli Resmi Gazetede yayimlanarak yirtrlige giren CED Yonetmeligi kapsaminda, 28.12.2020
tarih ve 30260 sayili yazimiz ile verilen kurum gériisiimiiz gegerli olup, Tarima Dayali ihtisas
Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Alaninda, Sube Middrliigiimiize ait herhangi bir tasarruf,
plan veya proje bulunmamaktadir.

Proje ve Yapim islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigi; ilgi yazi geregi; s6z konusu Tarima Dayall
intisas Organize Sanayi Bdlgesi Uygulama Alaninda, Sube Midiirligiimiize ait herhangi bir
tasarruf, plan veya proje bulunmamaktadir.
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Afet Koordinasyon ve iskan Sube Miidiirliigii (AFAD); ilgi yazi geregi; sdz konusu Tarima Dayall
intisas Organize Sanayi Bdlgesi Uygulama Alaninda, Sube Miidiirligiimiize ait herhangi bir
tasarruf, plan veya proje bulunmamaktadir.

Milli Emlak Miidiirliigi; ilgi yazi geregi; séz konusu Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi
Bolgesi Uygulama Alaninda, Midurligimdze ait herhangi bir tasarruf, plan veya proje bulunup
bulunmamasi konusundaki goriisimiiz sonradan verilecektir.

Ek-1c. Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 25. Bélge Miidiirliigii 252. Sube Miidiirliigii

Devlet Su igleri Genel Miidiirligu, 25. Bolge Miidirligii 252. Sube Miidirligii 622.02-1803037
sayil ilgili yazisinda;

“Konu incelenmistir. Ayvalik-i16-d3 no.lu 1/25 000 dlgekli harita lizerinde isaretlenmis olan
Maliye hazinesi adina kayith 1.102.545, 65 m lik alana sahip tasinmazla ilgili yapilan
incelemede, DSi sulama projesi icerisinde yer almadigi, icme suyu temini amach gél ve
barajlarin su toplama havzasinda kalmadidi tespit edilmistir.

Ancak; s6z konusu parselin kuzeybati sinirindan (Giilpinar-Tuzla yoluna paralel), Ayvacik ilce
Merkezi ve bagli 3 Belde ve 19 kdye icme suyu saglayacak olan, planlama agamasindaki

Kiiglikkuyu-Dikili Sahil Seridi igmesuyu Temini Projesi amacgh isale hattinin gectigi
belirlenmistir.

Ayrica, yine ekli haritada gorilecedi Uzere, parselin kuzeyinde, icerisinden giney-kuzey
yoninde akigi olan Gukurbaglar deresi ve yan kolu, yine igerisinden giineybati-kuzeydogu
yoninde akigl olan Kalpakkaya deresi ve yan kollar, giineybati sinirnna paralel igerisinden
Manda deresinin gegtigi tespit edilmistir.

Bu nedenlerle, Tarima Dayali Organize Sanayi Bdlgesi Uygulama alani igin ilgili Kurumlardan
uygun goris alinmasi halinde, s6z konusu alan iginde yapilasmaya gidilmeden 6nce, i1slahi
yapllmamis dere yataklarinin islahina yénelik DSi kriterlerine gére hazirlanacak istiksaf
Raporlarinin, ilgili Kurum tarafindan hazirlanarak/hazirlatilarak, Kurumumuza onaya
sunulmasi, onayina miteakiben raporlarda 6éngorilen taskin ve rusubat kontrol tedbirlerinin,
ingaatinin ilgili Kurum tarafindan yapilmasi gerekmektedir. Mansapta yatagi bulunmayan
derelerin mansap sartlar ilgilisince saglanmalidir. Ayrica; haritada gorilen derelerin uygun
sahilinde, bakim, onarim ve igletme ¢alismalarinda kullanilmak Gzere sev Ust kotundan itibaren
uygun sahilinde, 10,00 m. genigliginde devamhhgi olan isletme-bakim yollari olusturulmali, bu
alanlarda kesinlikle yapi yapilmamaldir. Planlama alaninda kalan dere yataklarinin planlara
islenmesi ve bu alanlarin planlama disinda tutulmasi gerekmektedir.

Dere yataklaryla ilgili tim uygulamalarda, derelerin yatadini daraltacak, akis rejimini bozacak
herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere
yataklarinda depolanmamasi, 9 Eyliil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
ylrirlige giren 2006/27 sayili "Dere Yataklari ve Taskinlar" konulu (Miilga) Basbakanlik
Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydrdrlige giren
2010/5 sayili "Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga) Bagbakanlik Genelgesi ve 3
Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren "Taskin ve
Rusubat Kontroli Yonetmeligi" hiikkiimlerine
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uyulmahdir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayil "Acil ve Afet Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD)"
yazisinda; "Derelerin lizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir' ifadesi yer aldigindan, dere yataginin
Uzeri hi¢bir bicimde kapatiimamalidir.

Ulasim yolu yapim ve bakim g¢alismalari i¢in derelerin izerinden gegis saglanmasi amaciyla,
sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve
dere yatak guzergahlarinda Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi
gerekmektedir. Zorunlu olarak yapilacak dere yol gegislerinde, derenin Q500 yillik taskin
debisini gegirecek sekilde ve asgari (2,00x2,00) m. ebatlarinda Karayolu Tip menfez ya da
tercihen tek aciklikl kopru yapilmasi uygun gorilmektedir.

Yizeysel ve yamaglardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

ilave OSB uygulama alani olarak belirlenen bolgede yeralti suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin
yeralti suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan 6nce 167 sayili Yasa
uyarinca Kurumumuzdan izin alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede

yayimlanan "Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi" hiikimlerine ve "Yeralti Sularinin kirlenmeye ve
bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yonetmelik" hiikimlerine uyulmalidir.

Calisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular (fosseptik) ve igletmeden

kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili "Resmi Gazetede
yayimlanan "Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi" hiikimlerine uyulmalidir.

Aritilmis olsa dahi atik sularin, idaremizce insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj
tahliye kanallari veya islah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusumuzca
degerlendirilmek izere, ayrica miracatta bulunulmasi gerekmektedir. S6z konusu alanda
tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi igin

gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. OSB alani igerisinde ve civarinda su kaynagina
rastlaniimasi durumunda Kurumumuzla irtibata gecilmeli, su kaynadi ve kaynagi besleyen
alanda herhangi bir tahribat yapilmamaldir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmak suretiyle, s6z konusu taginmazda "Tarima Dayali ihtisas
Organize Sanayi Bolgesi® kurulmasinda Kurumumuz mevzuati yonilyle sakinca
bulunmamaktadir.” Seklinde goris belirtilmistir.

Ek-1d. il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi;

il Kiiltiir ve Turizm Midirligi'niin E-63270896-309.99-1949775 Sayili kurum gériisiine gére;
“Iigi (a) tarih ve sayili yaziniz ile ilimiz Ayvacik ilcesi Bolgesinde kurulmasi planlanan Tarima
Dayali ihtisas Organize Sanayi alanina Giilpinar Kéyiinde bulunan 246 ada 32 parsel numarali
tasinmazinda ilave edildigi bildirilmistir. Bahsi gegen tasinmazin 2634 Sayili Turizmi Tesvik
Kanunu Kapsaminda ilan Edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi veya Turizm
Merkezi sinirlari icinde kaldigindan dolay;, Bakanhgimiz Yatinm ve lisletmeler Genel
Midurligl'ne ilgi (b) tarih ve sayili yazimiz ile bildirilmistir.” Goris bildirilmistir.

Ek-1e. Canakkale il Ozel idaresi,

Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii 25.11.2021 tarih ve E-50472007-145.01.05-19956 Sayili
kurum goriisiine gore “Soz konusu alan Kiiltiir ve Turizm Bakanhdi Yatinm isletmeler Genel
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Mudiirligu yetki alani igerisinde kalmaktadir. idaremizce onaylanan herhangi bir onayli imar
plani bulunmamaktadir. Ayrica s6z konusu bolgede Mudirligimiizce dizenlenmis herhangi
bir yapi ruhsati bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

Yol ve Ulagim Hizmetleri Midirligd; 01.12.2021 tarih ve E-82764459-145.01.05-20424 sayili
kurum gériisiine gore “Ekte koordinatlari verilen Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesi
uygulama alani igerisinde Mudurligiiniz tarafindan tasarruf, plan veya projeniz olup olmadigi
ile ilgili kurum gorusu bildirilmesi istenmektedir. S6z konusu parselin Mudurligimiz yol agina
cephesi bulunmaktadir. Uygulama alani igerisinde herhangi bir plan bulunmamaktadir.”
Denilmistir.

Su ve Kanal Hizmetleri Midurliigd; 28.09.2021 tarih ve E-68038634-145.01.05-15900 sayili
kurum goriisiine gore “ilimiz Ayvacik ilgesi, Kizilkegili ve Kocakdy kéyi hudutlar igerisinde
kurulmasi planlanan Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesi'nde (TDIOSB) olusacak atik
suyun aritma sistemi kurularak bertaraf edilmesi, igme ve kullanma suyunun ise Gilpinar
koylne su veren ve gegcmiste Kocakdy gurubunun da beslendigi bolgede Tuzla ovasi igerisinde
acilacak sondaj kuyularindan karsilanmasi midurligimiz tarafindan planlanmaktadir.”
Seklinde goris bildirilmistir.

Ek-1f. Kadastro Miidiirliigii

Kadastro Mudiirliigii  E-27270550-622.03-2869641 sayili gériisiinde “ilimiz, Ayvacik
ilcesi,Giilpinar kdyiinde yapilmasi planlanan Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bdlgesi
projesi kapsaminda Gilpinar kdyl 246 Ada 32 parselin bilgileri ektedir.” Denilmigtir.

Ek-1g. Karayollari 14. Bolge Miidiirliigii

Karayollar 14. Bolge Mudirligu 03.12.2021 tarih ve E.844113134-755.01/651002 sayili
gorusinde “Bolge Mudurligimizce yapilan incelemede s6z konusu alan Genel
Midurliglimiizce yatay ve diisey planlari onayl proje calismalari devam eden (Ezine-
Ayvacik)Ayr.-Giilpinar Behramkale-Kiigiikkuyu il Yolu (17-52 K.K.No.lu) giizergahinda
Km:42+800 ile 44+800 de kaldidi anlasilmistir. Yapilacak olan galismalarda; Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelige uyulmasi ve ekte gonderilen
karayolu projesi ve taslak kamulastirma sininnin dikkate alinmasi hususunda geregini araz
ederim” seklinde gorus bildirilmistir.

Ek-1g. Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Canakkale Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midurligid E-49369556-168.99-1973397
sayili gériisiinde “ilgi yazida belirtilen alana iliskin Miidirliigimiiz arsivinde herhangi bir sit,
tescil ve korunma alani kaydina rastlanilmamis olup, yapilan yiizey arastirmasinda da herhangi
bir tasinir yada tasinmaz kiltir varligina rastlanilmadidi ifade edildiginden, parsellerde
yapilacak ¢galigsmalar esnasinda herhangi bir kilttr varliginin bulunmasi durumunda 2863 sayili
yasanin "Haber Verme Zorunlulugu" baslikh 4. Maddesi geregi en geg (¢ giin iginde, en yakin
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mize muidurlugine veya kdyde muhtara veya diger yerlerde mdlki idare amirlerine haber
verilmesi hususunda, geregini bilgilerinize rica ederim.” Denilmektedir.

Ek-1h. Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii

Maden ve Petrol isleri Genel Midirliigi 01.12.2021 tarih ve E.91714819-101.29.00.00-
2021371045 sayil gorustinde “Genel Mudirligumiz kayitlarinda yapilan incelemede; gorus
talep edilen alanin, MTA Genel Midirligu uhdesinde bulunan S:201700615 (ER:3353083)
sayil IV. grup ve S:202100365 (ER:3406174) sayili IV. grup arama ruhsat sahalari ile gakistig
tespit edilmistir.

S6z konusu maden arama ruhsati ile ilgili olarak MTA Genel Midurligiinidn 21/10/2021 tarihli
ve 2021327139 kurum sayili yazisi dikkate alinarak yapilan degerlendirme neticesinde Ayvacik
ilcesi TDIOSB Projesinin yapilmasinda sakinca olmadigina karar verilmistir. Talep alani, Genel
Mudirligumuz sistem kayitlarinda madencilige kapali alan haline getirilmeyerek ER:3415012
sayili Ayvacik ilcesi TDIOSB Projesi 6zel izin alani olarak islenmistir.

Bu alana yapilacak olan maden ruhsat miracaatlarina 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7 nci
maddesi Gglinci fikrasi geregi, Genel Midirligimizden ve ilgili Kurumdan izin alinmasi igin 1
(bir) yil siire verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi
halinde ise Genel Midirligimizden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette
bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir. Gorligt istenmis olan
yatinmlarin herhangi bir nedenle gergceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel
Mudirligumuze bilgi verilmesi gerekmektedir.” Seklinde gorus bildirilmistir.

Ek-1i. Meteoroloji Miidiirliigii

Meteoroloji Muadurligd 18.11.2021 tarih ve E.634112826-106-99452 sayili gorisiinde
“Ayvacik ilgesi Giilpinar Kdyii balikgi barinaginda bulunan fenerin lizerinde otomatik gézlem
sistemimiz olup bahsedilen alanlarda herhangi bir tasarruf planimiz ve projemiz
bulunmamaktadir.” Olarak gorts bildirilmistir.

Ek-1j. 2.Bolge Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

2. Bolge Mudiirliigu, Tesis ve Kontrol Midurligl E.57688532-045.01-957011sayili goériisiinde
“S6z konusu parsel sinirlarn dahilinden gegen Tesekkiilimize ait, mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir eneriji iletim hatti bulunmamaktadir.” olarak gonderilmistir.

Ek-1k. Uludag Elektrik Dagitim A.S.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. 23.11.2021 tarih ve 21368 sayili gorisiinde “Ekte tarafimiza
gonderilen koordinatlar ile ilgili yapilan incelemeler sonucu calisma yapilacak alanda
sirketimizin sorumlulugunda bulunan enerji nakil hatlarinin oldudu tespit edilmistir. Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. Maddesinde hava hatti iletkenliklerinin en biyik
salinimh durumunda 36 kV gerilim seviyesinde yapilara olan en kiiglik yatay uzakliklari 2 m
olarak belirlenmigtir. 46. Maddesinde ise hava hatti iletkenliklerinin en biyik salgi durumunda
36 kV gerilim seviyesinde (izerine herkes tarafindan ¢ikilmayan egik damli yapilara olan en
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kiiglik diisey uzakliklari 3 m olarak ve lizerine herkes tarafindan ¢ikilabilen diiz damli yapilara
olan en kiigiik dusey uzakliklari ise 3,5 m olarak belirlenmistir. Yaklasma mesafelerinde uygun
yap! yapilmasi, hatlarin altininin en biytk salinimli durumu g6z éninde bulundurularak yesil
alan birakilmasi ve ingaat ruhsati agamasinda aplikasyon krokisi ile sirketimize tekrar goris
sorulmasi sartlari ile Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesi yapiimasinda sirketimizce
bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

Ek-1I. Ulagtirma ve Alt Yapi Bakanligi, IV. Bolge Miidiirliigii

Ulastirma ve Alt Yapi Bakanhg, IV. Bolge Mudurligi 08.10.2021 tarih ve E-47024308-622.02-
12321 sayili goriisiinde “ilgi yaziniz ile gériisimiiz istenilen Ayvacik ilgesi, Kizilkegili ve
Kocakdy kéyi hudutlari icerisinde Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bdlgesinde kurulmasi
planlanan ve ilgi yaziniz ekinde koordinatlari verilen Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi
Bolgesi uygulama alani igerisinde Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bolgesi
Yonetmeligi'nin 7. Maddesi geregince, Bakanligimiz tarafindan planlanan herhangi bir
(Demiryolu, Havayolu ve Denizyolu) Ulagim alt yai projesi vb. tasarruf, plan ve projemiz
bulunmamaktadir.” Seklinde goris verilmistir.

Ek-1m. Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Cevre Aragtirmalari Dairesi Bagkanligi

Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurligu, Cevre Arastirmalar Dairesi Baskanligi; E-15999133-
304.02-155210 sayil goriisiinde “ Yapilan degerlendirmeler sonucunda; 1/25000 dlgekli i16-
d3 paftasinda bulunan ve OSB yapilmasi planlanan alanda Kurulusumuz tarafindan herhangi
bir (linyit, radyoaktif, hidrojeoloji) calisma yapilmamistir. Ancak, etitleri sirdirilen ve
yiriirliige devam eden Canakkale ili, Ayvacik ilcesi (ER:3353083), (ER:3364583) ve (ER:
3406174) nolu IV.Grup maden arama ruhsatlari icinde yer almaktadir. S6z konusu alana iligkin
sunulmaktadir. Ayrica, alanin bir kismi Genel Miidurligiimiiz tarafindan hazirlanan “Canakkale
— Tuzla ir. 17/08 Ruhsat Numarali Tuzla Jeotermal Alani Koruma Alanlari Etiit Raporu’na gére
[ll. Derece Kaynak Koruma Alani Zon sinirinda yer almakta olup, bahse konu rapordal lll. Derece
icin belirtilen tedbir ve oneriler ile 5686 sayili kanunun uygulama yonetmeligi Ek-8 hiikiimlerine
gore islem tesis edilmesi gerekmektedir.

TDIOSB kurulmasi planlanan alan 1/25000 6lgekli i16-d3 paftasinda olup Jeoloji, Diri Fay ve
Heyelan Haritalar argivimizde sayisal olarak mevcuttur. Ayrica s6z konusu alana iligikin
raporlar ile 1/25000 ve 1/100.000 olgekli jeoloji, diri fay, heylan haritalarina Genel
Mudurligimiz web sayfasi e-ticaret portalindan ulasilabilir ve Ucreti karsiliinda satin
alinabilir.

Yapilacak OSB yer se¢imi ¢alismalarinda, Genel Mudurligimuzin herhangi bir hak kaybina
ugramamasi igin s6z konusu projenin yazi ekinde belirtilen koordinatlarda yapilmasinda,
yapilacak sondajli/sondajsiz maden jeolojisi ¢alismalarimizi engellememesi, ruhsatlara ait
tim haklarimizin korunmasi korodinatlarinda herhangi bir degisiklik yapilmasi halinde tekrar
goris ve ¢alisma alani sorulmasi ile bir sakinca gorilmemistir.” Seklinde goéris bildirilmistir.

Ek-1n. TROAS Bolgesi Belediyesi Kati Atik Yonetim Birligi
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TROAS Bolgesi Belediyesi Kati Atik Yonetim Birligi 17.09.2021 tarih ve E-599275014-724.1.3-
130 sayili goriisiinde “ ilgi yazida yer alan ilimiz Ayvacik ilgesi, Kizilkegili ve Kocakdy koyii
hudutlar icerisinde Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgesi kurulmasi planlanmakta
oldugu belirtilmektedir. TDIOSB proje siirecinde olusacak kati atiklar Birligize ait kati atik
bertaraf ve diizenli depolama tesisi hizmet sinirlari igerisinde yer almakta olup, yapilacak olan
Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bdlgesi'nden cikacak kati atiklar Birligimizce
alinacaktir.” Denilmektedir.

1.5.  Proje ile ilgili Gegmiste Yapilmis Etiit Aragtirma ve Diger Calismalar

Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesi kapsaminda daha énceki yillarda herhangi bir
tesebbiis gergeklesmemistir. Ayvacik ilgesinde herhangi bir topraksiz tarima dayal sera
yapimi olmamistir.

Bélge jeotermal kaynaklarinin sera isitmasinda kullaniimak {izere TDiOSB'nin kurulus fikri
bdlge igin bir ilki olugturmaktadir.

1.5.1. Proje Fikrinin Ortaya Cikigi

Saglikh gida, yas sebze ve meyveye olan ihtiyac her gecen giin artmaktadir. Ozellikle son
zamanlarda yasanan pandemi doneminde gidanin 6nemi daha fazla artmistir. Artan bu gida
ihtiyaci ve tarimsal Griinlerin sanayiye ulagmasi agisindan TDIOSB'lerin 6nemi de artmaktadir.

Ayvacik ilgesi Tuzla koyld mevkii tlkemizin onemli jeotermal kaynaklarinin bulundugu
bélgelerden biridir. Bolgede bugline kadar hem MTA hemde 0Ozel sirketler tarafindan c¢ok
sayida jeotermal arastirma yapilmigtir.

Tuzla jeotermal sahasi, Tirkiye'nin yliksek entalpili olarak kabul edilen, 6nemli sahalarindan
biridir. Elektrik tretimi amaciyla igletilen sahada en yiiksek kuyu igi sicaklik degeri 175 °C, en
yliksek Uretim sicakligi degeri 149 °C (360 ton/saat debide ve 4,5 bar kuyu basi basinci altinda)
iken; en yiiksek Uretim debisi ise 6 bar kuyu basi basinci ve 137 °C Uretim sicakhgi degeri icin
515 ton/saat'ti. MTA Genel Midirligu tarafindan cgalismalari tamamlanip ihale edilen,
Babadere jeotermal sahasi ise Tuzla jeotermal sahasinin kuzey sinirinda yer almaktadir.
Sahada ydritllen etit ¢alismalar sonunda, belirlenen lokasyonda CAB 2011/4 jeotermal
arastirma sondaiji yapilmistir. 2095,00 m derinlige sahip olan kuyudan 27,7 |/s debiye ve 94 °C
uretim sicakligina sahip akiskan elde edilmistir (Cam., D., vd. 2013).
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Sekil 1.6. Proje alani ve gevresine ait genel jeoloji haritasi

GCanakkale Valiligi onculuginde baslatilan projede Ayvacik ilgesinin sahip oldugu iklim
kosullarinin uygunlugu ve ilgede bulunan jeotermal kaynaklar ile bélgede modern teknolojik
sera kurulum fikri ortaya gikmistir.

Bolgede kurulacak olan TDIOSB ile 6nemli oranda istihdam kaynagi olan ve yiiksek bir yatirm
potansiyeline sahip modern seracilik faaliyetleri yuritilecektir. Ayvacik ilgesinin sahip oldugu
jeotermal kaynaklar kullanilarak seralarin isitmalarn gergeklestirilecek, bu sayede de i1sitma
giderinde 6nemli avantaj saglanmis olacaktir.

1.5.2. Projeyle ilgili Gegmiste Yapilmis Etiit, Aragtirma ve Diger Caligmalar

Ganakkale ili Ayvacik ilcesinde tarima dayali ihtisas sera organize sanayi bolgesi kurulmasi
yoninde ¢alismalar 2020 yilinda baglamistir. Proje alani olarak segilen bélgede Planlama ve
imar problemi bulunmamaktadir. Proje alani 1/100.000 o&lgekli Balikesir-Canakkale Bolge
Planlamasinda tarim alani olarak belirlenmistir. gérilmustdr.
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Sekil 1.7. TDIOSB Alani ve Gevre Diizeni Planindaki Durumu

Canakkale Sera TDIOSB projesi onaylandiktan sonra 1/100.000 ve 1/25000 6lgekli gevre
diizeni planina islenecektir.

1.6.  Proje ihtiyaci/Talebi

Canakkale ili Ayvacik ilgesi Tuzla kdyii mevkii lilkemizin énemli jeotermal kaynaklarinin
bulundugu bir bolgedir. Bu kaynaklar bolgede elektrik Gretiminde aktif olarak kullaniimaktadir.
Ancak Modern teknolojik sera yatinmlari igin bir ortam saglanmasi durumunda kaynaklar daha
fazla katma degerli sekilde kullanilacak ve yiiksek istihdamin Oni acgilacaktir. Bu agidan
bélgede bir sera TDIOSB kurulmasi ihtiyaci dogmustur.

1.7.  Proje Alternatifleri

1.7.1. Projesiz Durum

Fizibiliteye konu hedeflere ulasmak (izere bolgede yapilan klasik geleneksel yontem seracilik
disinda modern teknolojik tam otomasyonlu sera faaliyetleri yiritilecektir. Kurulugu
planlanan TDIOSB alaninda 6zellikle sebze, meyve ve cicek fide iiretiminden paketlemeye
kadar bir tiretim programi olusturulabilecek sekilde entegre bir TDIOSB yapisi kurulacaktir.
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Canakkale'de baska bir TDIOSB projesi bulunmamaktadir. Ayrica jeotermal enerji kaynaklarinin
degerlendirildigi sera da bulunmamaktadir. Ortii alti yetistiricileri hem sanayiye entegre
olamamakta hem de gelisim gosterememektedir.

Kurulacak TDIOSB ve Jeotermal kaynakli sera alanlarinda dogru bir iiretim yontemiyle iyi
kalitede sebze, meyve ve gigek Uretilecek ve sanayi yapisiyla ekonomik degeri yliksek katma
degerli Urlnler Uretilecektir.

1.6.  Proje ihtiyaci/Talebi

Ulkemize her gegen giin gida ihtiyaci hizla artmaktadir. Ayni zamanda sagh gida igin iyi tarim
uygulamalarinin énemi de artmistir. Ozellik taze yas sebze ve meyve ihtiyaci giderek 6nem
kazanmaktadir. Ayrica arz talep dengesizliginden dolay siirekli fiyat dalgalanmasi s6z konusu
olmaktadir.

Sebze ve meyve fiyatlarindaki dengesiz fiyat politikasinin en 6nemli nedeni girdi fiyatlarindaki
degisimlerdir. Bu girdilerden en o6nemlisi ise i1sitma amacli enerji ihtiyacidir. Projelerin
uygulanacagi Ayvacik ilgesinin jeotermal enerji varligi seralarin 1sitma amagcli ener;ji
bakimindan énemli artilari bulunmaktadir. ilgenin jeotermal enerji kaynaklar sayesinde enerji
maliyetleri en aza indirilecektir. Projenin uygulanacagi yerlerden biri olan ilgede bulunan
jeotermal kaynaklarin dogru kullamimi ile kurulacak TDiIOSB'ye isitma amaclh enerji
sa@lanacaktir.

1.7.2. Bakim Onarim veya Tevsii Yatirimi

Halihazirda proje konusu mal/hizmet ihtiyacini karsilayan bir birim bulunmamaktadir.
Projelerin ilk sabit yatirimlari da alt yapi yatirimlari olacagindan herhangi bir bakim onar ve
tevsii yatinmi bulunmamaktadir.

1.7.3. En lyi ikinci Alternatif

Yapilan arazi ¢galigmalari, saha arastirmalari ve jeotermal kaynak varligindan dolay: ikinci bir
alternatif bulunamamistir.

1.7.4. En lyi Alternatif (Tercih edilen alternatif)

Sera TDIOSB icin tespit edilen en iyi alternatif Ayvacik ilcesi Giilpinar ve Kocakdy mahallesi
sinirlari icinde bulunan alandir. TDIOSB alanina ulasim sorunu bulunmamakta olup bdlge Tuzla
koylne 4 km, Ayvacik ilce merkezine ise 30 km uzakliktadir. Proje alani Canakkale Merkeze
yaklasik 78 km, karayolu bitisiginde yer almaktadir.
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Canakkale Ayvacik Tarima Dayall ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakll) Organize Sanayi Bélgesi
icin onerilen alan Ayvacik ilgesi Tuzla koyi civarinda olup toplam 2,423,625.63 m? alana
sahiptir. TDIOS Proje alani mera arazisi niteligindedir. Proje alani olarak belirlenen alanda 4
adet toplamda 7,069 m? alan sahis parseli ve 1,918,089.22 m? alan tecil harici bulunmakta
olup kamulastirma yoluyla projeye alanina dahil edilecektir.

Sera TDIOSB ve Sera parseli olarak diisiiniilen alanlar mera, sahis, ve tescil harici alanlardan
olusmaktadir. Proje alaninin bir kisminda kamulastirma giderleri olugacaktir. Kamulastirma
bedel yatirim bedellerine eklenmistir.

TDIOSB alanina ait miilkiyet durumu igin Ayvacik Tapu Mudiirligi ile irtibata gegilerek gerekli
takyidatli tapu kayitlari alinmistir. Proje alani yaklasik 2,423,625.63 m? biyukliginde olup
proje alaninda ki arazilerin miulkiyet durumuna gore alan dagilimi asagidaki tablodaki gibidir.

Tablo 1.13. Ganakkale Sera TDIOSB Tapu Alan Bilgileri

Miilkiyet Tipi Alan ( m?) Alan Yiizdesi
Tescil Harici Alanlar 47,381.99 1.96%
Sahis Parseli 10,156.91 0.42%
Mera Parseli 1,259,958.10 51.99%
Milli Emlak 1,106,128.63 45.64%
Toplam Alan 2,423,625.63 100%
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Sekil 1.9. Kadastro Durumu ve Parsellerin Dagilimi
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Proje alanlarina ait parseller, parsellerin niteligi ve parsel biyuklikleri asagidaki gibidir.

Tablo 1.14. TDIOSB Tapu Alan Bilgileri

SAYl ILGE KOY/MAHALLE ADA PARSEL TURU ALAN
1 Ayvacik Kocakoy Koyl 217 1 Mera 142,642.34
2 Ayvacik Kocakdy Koyu 218 1 Maliye 1,783.39
3 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 2 Sahis 736.10
4 Ayvacik Kocakoy Koy 223 3 Sahis 3,785.71
5 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 4 Sahis 853.99
6 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 5 Sahis 1,694.13
7 Ayvacik Kocakoy Koyt 223 58 Mera 354,035.80
8 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 59 Koy Tizel 3,086.98
9 Ayvacik Kocakoy Koyl 227 23 Mera 763,279.96
10 Ayvacik Gilpinar Koyl 246 36 Milli Emlak 1,102,545.65
11 Ayvacik Gilpinar Koyu 246 26 Milli Emlak 882.15
12 Ayvacik Gilpinar Koyl 246 69 Milli Emlak 85.62
13 Ayvacik Gilpinar Koyu 246 69 Milli Emlak 831.82
14 Ayvacik Alan icinde bulunan kadastro yollari tescil harici alanlar 47,381.99
Toplam Tescil Harici Alan: 47,381.99
Toplam Sahis Parseli: 10,156.91
Toplam Mera Parseli: 1,259,958.10
Toplam Milli Emlak: 1,106,128.63

Toplam Alan 2,423,625.63

Canakkale Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi alani olarak 2,423,625 dekar
alan belirlenmis olup bu alanin tabloda da gortildiigu Gizere yaklasik 2,413,468.72 dekari kamu

arazisi vasfindadir.
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1.8. Teknoloji ve Tasarim

Tanm ve Orman Bakanliginca hazirlanan, 25.11.2017 tarih ve 30251 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren, Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Yonetmeligine
gére TDIOSB'lerde parsel biyiikliikleri ile ilgili olarak minimum 25.000 m? alt sinr
bulunmaktadir. Kapali sera alaninda ise alt sinir 20.000 m? olarak belirlenmistir.

So6z konusu yonetmelikte yer alan hususlarin yani sira, sahaya yonelik pazar talepleri de dikkate
alinacaktir. Bu baglamda m?den elde edilecek iriin esas alindiginda seracilik faaliyetlerinin
karlilginin yiiksek diizeyde olabilmesi igin asgari sera alaninin 20.000 m? olmasina dikkat
edilecektir. TDIOSB alanindaki parsel biyiiklikleri 25.000 m? ve {izeri olacak sekilde
planlanmistir.

Seralarin teknik agidan durumlari ve imar mevzuati TDIOSB uygulama ydnetmeligine ve
modern seraciigin gereklerine uygun olarak yapilacaktir. TDIOSB alanlarinda tercih
edecegimiz teknik 6zellikler, Gretimi etkileyen gevresel faktorlerden zarar gormeyecek nitelikte
olacaktir.

Kurulusunu planladigimi TDIOSB ve sera alaninda alanin da hakim riizgar yonii ve siddeti
seracilik faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyecek ol¢lide olmayip, seralar hakim rizgar
altindan gelecek ve i1giklanmadan en fazla yararlanilacak sekilde kuzey-gliney yoniinde inga
edilecektir. Bolge sicaklik ve glinesli giin sayisi degerlendirildiginde ise seracilik agisindan
uygundur.

Sera Tipi; Gotik tipi, Cati kismi; PE ortii (IR ve UV katkili), Yan kismi; Polikarbon kaplama,
Otomasyon sistemi (isitma, sulama, havalandirma, giibreleme ve perde sistemleri) Seralar,
TSE standartlarina uygun olarak kurulacak ve bilgisayar kontrolli olacaktir. Seralarda
otomasyon sistemlerinin varligi ile iklimlendirme bitkinin gelisim siresi boyunca bitkinin
istedigi oranda tutulacaktir.
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Sekil 1.10. Gotik Tip Modern Teknolojik Sera Ornegi
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Sus bitkileri ve gicekgilik yapilabilecek teknolojik sera 6zellikli model bir seraya iligkin bilgiler,

Tablo 1.15. Modern Gotik Tip Seraya Ait Teknik Bilgiler

Yetigtirilen Uriin Domates
Sera Kapali Alan Biiyiikliigii 20.000 m?
Yillik Tam Kapasite Uretim Miktari 700 ton

Ortii Malzemesi

Yan duvarlar polikarbon, ¢ati ortlisu polietilen

iskelet Tipi Gotik Tipi
Tepe Yiiksekligi 7,50 m
Oluk Alti Yiikseklik 500 m
Makas Genigligi 9,60 m
i¢ Kolon Aralig 5,00 m
Yan Kolon Araligi 2,50 m
Makas Araligi 2,50m

Maksimum Riizgar Hizi

120 km/saat

Maksimum Bitki Yiikii

39 kg/m?

Kar Yiiki

27 kg/m?

Konstriiksiyon Malzemesi

Sicak daldirma galvaniz kaplama ¢elik

Yagmur Olugu

Modern Oluk

Oluk Klipsi

Modern U Serisi

Baglantilar

M Serisi baglantilar

Havalandirma Tipi

Tepeden Kanat Havalandirma

Ustten Acilir Sayisi Cift Agilir
Isitma Sistemi igin At 30°C
Olgiilen Minimum Sicaklik -5°9C
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e Arazi Tesviyesi

Sera kurulacak olan arazide akinti yoniine gore her 100 mt mesafede 80 cm egdim verilecektir.
Bu deger komple arazi yapisina gore tek yon gliney veya kuzey giiney dogrultuda ortadan iki
yone 8/1000 egimli arazi olusturulmaldir. Zemin 1.2 m derinlige kadar tas ve kayadan
arnindinimalidir. Arazi galismalari sirasinda olusabilecek sikintilar ayrica konusulacaktir.

Arazi edimi ¢ift egim olarak diizenlenmektedir. Arazi tesviye islemi yatinmciya ait olup,
TDIOSB'nin verecegi sartname ve teknik projeye uygun yapilmalidir.

Sekil 1.11. Sera Alani Arazi Tesviyesi

e Ankraj Cukuru ve Betonlar

60 cm ¢apinda ve 120 cm derinliginde ankraj gukurlari hazirlanacaktir. 17200 cm uzunlugundaki
celik ankraj kutu profilleri terazisinde ankraj gukurlarina yerlestirilir. Olgiim aletleri kullanarak
dizgiin yerlestirilir, insaat demirleri ile desteklenir ve ¢gukur betonla doldurulur.

U274

i
Sekil 1.12. Ankraj Gukuru ve Betonunu Kesiti
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Sekil 1.13. Ankraj Gukuru ve Betonu Uygulama Teknigi

e Cevre Temel ve Yan Perde Betonu

Temel grobetonu 50x20 ebatlarinda arazinin egimini koruyacak sekilde sera ¢evresine verilen
Olglilere gore yapilir. Bu beton igerisine 6 mm hasir donati konularak betonun mukavemeti
arttinhr. TUm sera gevresine bu sekilde yapilir.

Sekil 1.14. Cevre Temel ve Yan Perde Betonu
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Sekil 1.15. Sera Vaziyet Plani 20 Dekar Kapali Alan

o Makaslar

Makas tasarimi, diger makas sistemlerinden farkl, rijit, yik dagihmi dengeli ve giigliidiir. Bu
kapsamda, yukler alt baslikta 5 esit bolime ayrilmig ve 10 adet 6rgi malzemesi kullanilarak
yukler sisteme esit ve dengeli dagitilmistir. Genelde bazi makaslarda 4, bazilarinda 6
bazilarinda en fazla 8 eleman kullaniimaktadir. Makasin en 6nemli statik 6zelliklerinden biride
baglantilar digim noktalarinda birlesmekte ve yikler daha dogru dengelenmekte ve
sonimlenmektedir.

Sekil 1.16. Gotik Tip Makas Yapisi

Gotik tip seralar daha fazla giin 1s1g1 almaktadir. Yogunlagsmadan dogan su damlaciklarinin 27°
acl ile yogunlagma oluklarina tahliyesini saglamaktadir.
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Gotik tip, seraya klasik tipe gore daha genis i¢ hava hacmi saglar.
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Sekil 1.17. 20 dekar Serasi Alanina Ait Ornek Gotik Tip Makas Plani

Sekil 1.18. Sera Makas Yerlesimi Ornegi
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Sekil 1.19. Modern Seralarda Sebze Fidesi Ornegi

e Havalandirma Sistemi

Havalandirma sistemi her tiinelde ¢ift olacak sekilde konumlandirilmistir. Havalandirmalar
otomasyon ile kontrol edilecektir. Havalandirmaya sinek tiilleri monte edilecektir. Sirtta
bulunan motorlu havalandirma 2x250 seklindedir ve ortalama olarak yer yuzeyinin %40'ni
kaplar. Kelebek havalandirma 2.5x2 m ebadinda ve acgilma mesafesi de 1.5m'dir.
Havalandirma 1.6 m uzunlugunda 2.5 mm kalinliginda disli gubuklar tarafindan ve pinyonlar
tarafindan yonlendirilir.

Havalandirma sistemi sayesinde cati Gzerini sipdren, icerideki ve disaridaki akima yardim
eden bir hava akimi olusturur. Bu supirme etkisi basarili bir sekilde nem almaya izin verir.
Havalandirma yiksek acilimi elde bulunan hava degerinden daha iyi bir hava akimi
olusturmasina olanak saglar. Yagmur ve riizgar zamaninda bilesik yapisi yuziinden agik
tutmak mimkiindlr (Mekoser sera, 2018).
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Sekil 1.20. Sera Nem Alma ve Havalandirma Ornegi

e Sera Gati Ortiisii ve Yan Kaplama

Cati kaplama genellikle 200 mikron UV filtreli, AR+IR+EVA+KD+AF+AM karigimli 6zel plastik
(LDPE).

Sera yan kaplamasi ve ara bolmeler olarak UV katkili polikarbon levhalari kullanilmaktadir.
Polikarbon levhalar galvaniz profiller ile sabitlenmekte ve galvaniz sandvi¢ ve baski ¢italari ile
riizgara kargl mukavemet kazanmaktadir. Polikarbon Anti-fog, IR, Anti virlis gibi katkilan da
icermektedir. Darbe dayanimi camdan 80 kat daha iyidir. Hafif ama kirilgan degildir.

Yan duvarlarin 6zellikleri genellikle, polikarbon, 8 mm cift cidarli ve ortalama 1.450 gr/m?
agirhga sahiptir.

- =

Sekil 1.21. Polikarbon Sera Yan Duvarlari
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e Sinek Tiili

Sinek tilleri genellikle 40 mesh olup her pencerede ve havalandirmada kullanilmaktadir. Tuta
Absoluta, Domates Giivesi (Kelebek), Yesil Kurt, Prodenya, Beyaz Sinek, Galeri Sinek, Kirmizi
Oriimcek, Thrips erginleri sera igine giremez. Milkemmel hava gegcirgenligi vardir. Biyolojik
micadelede kullanilan parazit ve predatorlerin sera disina ¢ikigini onler.

Sekil 1.22. Sinek Tilu Kullanimi Goriinima

e Isi Perdesi Sistemi

Bu perdeler yaz boyunca serinleme ve golgeleme amagl kullanilirken kis boyunca da eneriji
tasarrufu saglamaktadir. Bu malzemenin kullanimi Gretim kosullanini iyilestirirken, diger
yandan, daha kaliteli ve yiksek Griin hasadi ile ayni zamanda dikkate deger bir sekilde yakit
tasarrufu saglamaktadir.

Sekil 1.23. Isi Perdesi

55



45 CMKA GANAKKALE - AYVACIK

SONEX/HARMARA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA ORGANIZE SANAYi BOLGESI

KALKINMA AJANSI

* * XX >
& "\ T.C. SANAYi VE
“\\54%/+/ TEKNOLOJI BAKANLIGI
s

e Bitki Aski ve Saksida Uretim

Tunel alinlarinda, 6n ve arka cepheleri boyunca 12mm’lik galvanizli halatlardan her kolona
4,5m yiikseklikte montaj yapilir. Her i¢ kolona sera eni yoniinde 6mm galvanizli halat baglanir.
Bu halatlar makaslara baglanan 3 adet galvanizli zincire asilarak desteklenir. Bu halatlarin
tzerinden her tiinelde 6 sira olmak Gzere 4mm galvanizli halat gekilerek bitki asma sistemi
tamamlanir.

——— e S——t

P BF g s L o e,

Sekil 1.24. Sera Aski Telleri ve Saksida Uretim

Bitki Yetistirme Yataklan (Askili Sistem); kurulacak seralarda hidroponik (topraksiz) tarim
uygulamasi yapilacaktir. Askili bitki yetistirme yataklari (katirlar) izerinde cocopet (Hindistan
cevizi lifi) veya rockwool (tagyiinii) yetistirme torbalar (growbag) kullaniimaktadir. Yetigtirme
yataklar bir taraftan boyali olup galvaniz 0,6mm sacdan imal edilmektedir. Bant agilimi ise 60
cm’dir. Sistem seranin konstriiksiyon makaslarina asilmis vaziyettedir. Bu sekilde yapilacak
tasarimla; drenajin diizgiin g¢alismasini, hem de katir alti hava sirkiilasyonunun sorunsuz
calismasi agisindan birgok sikintiyr gozmektedir.
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Sekil 1.25. Saksili Cigek Yetistirme Yatagi

o Bitki Yetigtirme Ortami

Yetistirme ortami icin topraksiz iretim amach hazirlanan ve torf denilen hindistan cevizi
kabugu (cocopeat) slablari kullanilmaktadir. Cocopeat slablari tamamen ekolojik ve organik
bir yetistirme ortamidir. Hammadde olarak 06zel plantasyonlarda yetismis hindistan
cevizlerinin inceltilmis kabuklari kullaniimaktadir. Slablar OMRI ve IECA sertifikali olmalidir.

. Tamamen ekolojik yetistirme ortami barindirmaktadir.
. Hicbir katki malzeme icermemektedir.

. Yiksek su tutma kapasitesine sahiptir.

. Tohum ve bitkilerin hizli gelismesini saglamaktadir.

. Daha yogun koklendirmeyi saglamaktadir.

. Gelisim ve Uretim kontrolu saglamaktadir.

. EC pH kontrollerini saglamaktadir.

. Yiksek verimlilik saglamaktadir.

. Uretici zirai danismanlik destegi mevcuttur.
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Sekil 1.26. Bitki Yetistirme Ortami

;
pi

Sekil 1.27. Fide Yetistirme Ortami
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e Sulama Sistemleri

Seranin sulama sisteminde kullanilimak Uzere ani ve yedek kullanim igin su silolan
yapilmaktadir. Yapilan su silolari Gretimin 1 giinlik su ihtiyacini karsilayacak kapasitede
yapilmaktadir.

e Vi

Sekil 1.28. Seralara Ait Su Silolari

e Drip Sulama Sistemi

Sulama ve gilibreleme kontrol odasindan @90/10 ve @ 75/10 PVC ana hat toprak altindan 70cm
den sera igi ylrime yolu sonuna kadar gelir. Yiirime yolunun kuzeyinde 4, giineyinde 4 olmak
sartl ile toplam 8 adet 3" selenoid vana gruplar olusturulur. Her vana grubunda 3" hat ustu
mech filtre ve by pass vanalar ve manometre kullanilir. Vana gruplarindan sonra driper
hatlarinin baglanacag: tali hatlar @63/6PE kangal borular olur. Driper hatlari kangal borudan
priz kolyeler ile ¢ikis alinir. Driper hatlari @20PE 3 katmanli beyaz boru olacaktir. Her slab’a 4
adet (2It/h diigme damlatici, 70cm spagetti boru ve ok damlatici) drip kullanilir.

Sekil 1.29. Drip Sulama Sisteminin Saksilara Baglantisi
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e Sulama Giibreleme Otomasyonu

Sulama gubreleme otomasyon sistemi unite ve sistemden olugsmaktadir. Sulama Unitesi,
sulama odasina EC-PH kontrolli, PC baglantili, 8'i ana panoda olmak lizere 8 sektoér sulama
vana kontrolli, tam otomatik glibreleme sulama makinesi en ¢ok kullanilan sistemdir.

Makineler uzaktan internet veya akilli telefon Uzerinden kontrol edilebilmektedir. Drenaj
kontroldi, filtre temizleme kontrold, ekstra sensor imkani (katir agirli, glines aktivitesi, gider
kontrolli vb.) otomasyon sisteminden takip edilmektedir. Sera ihtiyacina gore otomasyon
genigletilebilmektedir.

e Isitma Sistemi

ic 1sitma sistemlerinde dagitim kollektérleri, ana dagitim borulari, alt taban sistemi, gutter alti
Isitma, oluk alti 1sitma sistemleri seralarin yapildigi bélgeye gore degisiklik gostermektedir.

Alt taban sisteminde her tiinelde 12 sira alt taban 1sitma borular yerlestirilir. 51 mm borular
Ozel spot ayaklari Ustiinde yer alir. Borular ayni zamanda kiiltiirel islem ve hasat arabalari igin
ray olarak kullanilmaktadir.

Modern seralarda isitma, demir i1sitma borulari ile yapilmaktadir. Demir isitma borulari sera
icinde 3 farkli sekilde yerlestirilecektir. ilk olarak seranin tabanina, bitki sira araligina denk
gelecek sekilde, yerlestirilen isitma borular ayni zamanda bakim ve hasat islemleri sirasinda
hasat arabasi ile izerinde gezinilmesine firsat veren ray gorevini de iistlenecektir. ikinci olarak
seranin yanlarina yerlestirilen demir 1sitma borulari digaridan gelen soguk hava etkisinin
kinlmasini saglayacaktir. Son olarak ise demir isitma borularinin ilave olarak bitkinin Gst
kismina yerlestirilmesi, verimde artisa imkan taniyacaktir. Boylece uretim siresi boyunca
jeotermal kaynak ile isitilan seralarda yilin 11 ayinda bitkisel iretim faaliyeti devam edecektir.

StarFin

DuoFin
Under Bench

MicroClimate
Cool Water ’ Tubing On Bench
Return

Boiler

MegaTube In Ground

Sekil 1.30. Cicek Serasi isitma sistemi modeli
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¢ Giineslenme ve iklim Kontrolii

TDIOSB alaninda meteorolojik istasyon kurularak hava durumu hakkinda bilgi sahibi olunacak.
Bu dogrultuda catilar ve havalandirma fanlan ile sera iginin uygun iklimlendiriimesi
gercgeklestirilmis olacaktir.

Glneslenme siresinin az ve gunes 1siginin en az etkili oldugu kis aylarin seralarda ekstra yapay
Istklandirma yapilarak, bitkilerin gelisiminin ve verim-kalitesinin arttirnlmasi amaclanmaktadir.

TDIOSB alani giinesli giin sayisi agisindan degerlendirildiginde, 6zellikle yetistirilecek Griinlerin
istedigi 1sik en Ust diizeyde cam ortull seralar ile saglanacagindan, cam ortull seralar tavsiye
edilmektedir. Fakat tilkemiz deprem kusaginda yer aldigindan dolayi, agir malzeme olan cam
ortlli sera yerine 151k gecirgenligi azami seviyede olan plastik ortlii malzemeleri kullaniimasi
ongorulmektedir.

¢ Belgelendirme

Cicek ve sus bitkileri ihracatinda pazarin talep ettigi ve firmalara pazarda farkhlk olusturan ve
driinlerinin dne c¢ikmasini saglayan 6zellikle iyi Tarim Uygulamalari ve GLOBAL GAP
sertifikalar modern sera isletmeleri icin vazgecilmez belgelerdir. Seralarda bu sertifikalarin
yaninda ISO9001:2008 Kalite Yonetim Sistemi, ISO22000:2005 Gida Guvenligi Yonetim Sistemi
ve 1ISO14001:2004 Cevre YOnetim Sistemi belgeleri alinarak, isletmenin ulusal ve uluslararasi
pazarda rekabet etme sansi arttirilacak faaliyetler de gerceklestirilecektir.

lyi Tarim Uygulamalari (iTU) ile; gida giivenliginin temeli olan bu sertifikaya sahip olunmasi
kalite ve miktarda artis sagladidi gibi talepte de 6nemi bir artis saglayacagi beklenmektedir.
Uriiniin AB standartlarinda tretildiginden emin olunmasi igin gerekli bir belge olan Globalgap
(GG); 6zellikle AB lilkeleri tarafinda zorunlu tutulan bir sertifikadir. Yani ihracatginin iirin vizesi
olarak da tanimlanmaktadir. Bu sertifika sayesinde, AB Ulkelerine yapilacak ihracatta kolaylk
saglanmaktadir.

Diinyaca kabul gormis bir belge olan 1ISO9001: 2008 - Kalite Yonetim Sistemi ile; yonetim
sistemi kalitesinin artinlmasi saglanacaktir. Ayni zamanda, Gida Givenligi Yonetim Sistemi
olan ISO 22000: 2005 ile gida igletmelerinde yonetim sistem standardi saglanacaktir. Cevre
Yonetim Sistemi ile ISO 14001: 2004, isletmelerin cevreye verdigi zararin en aza indirilmesi
saglanmaktadir.

GlobalGap (Eurepgap) kurulusunun amaci gevreye ve ekosisteme en az zarar verecek sekilde
iyi tannm yapmaktir. Bunun igin birgok uretici, Uretici gruplari ve organizasyonlari gibi
topluluklarin genel prosedir ve kurallari geligtirmek ve uygulamaya gecirmek igin surekli
faaliyet gostermektedirler.

GlobalGap (Eurepgap), Zararlilarla Entegre Savas (IPM) ve Entegre Uriin Yetistiriciliginin (ICM)
birlestirip, Grtinlerin ticari olarak uretilmesini amaclamaktadir.

Cicek ve siis bitkileri tireticileri, lyi Tarim Uygulamalari(ITU) tarafindan desteklenmelidir. Durum
bu yonde olursa ireticiler izerlerine diigen gorevi bilip sorumluluk sahibi olmaktadirlar. Cigek
ve siis bitkisi tiiketici gruplarinda giiven kalici olarak saglanmak isteniyor ise lyi Tarm
Uygulamalarinin kullanilmasi ve uygun olmayan tekniklerin yapilmamasi gerekiyor.
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Tanm alaninda ve ¢igek sis bitki ureticileri ulusal ve uluslararasi kanunlara uygun Gretim
yaptiklarini beyan etmelidirler.

Ureticilerin istikrarli olmasi gereken konular ;

e Cicek ve sis bitkilerinde uriintin kaliteli ve giivenli olduguna dair tiiketicinin glvenini
saglamak

e Dogayi ve yabani hayati koruyarak, gevre lizerinde ki yikici etkileri en aza indirmek

¢ Kimyasal zirai ilaglarin kullanimini en aza indirgemek dogal kaynaklarin daha etkin bir
sekilde kullaniminin gelistiriimesi

e (Calisanlarin saghgi ve is givenliginin saglanmasi yonunde bir tutum igerisinde
olunmasi, bunu sireklilik haline getirmesi

e Arazi, bahge ve seralar i¢indeki Urtinlerin uygunluk icin tretim alani, tretimin hasata
kadar olan sireci gibi kayitlarinin olmasi gerekmektedir.

GlobalGap (Eurepgap) belgesi talep eden biitlin lretici firmalar tarafindan takip edilmesi
gereken kontrol noktalari ve uygunluk kriterleri bulunmaktadir. Dokiimanlarda kontrol noktalari
ve uygunluk kriterleri bulunmaktadir. Bu kriterlerin yaninda her noktada gerek duyulan uygunluk
dereceleri de gosterilmistir. Bu dereceler ,major zorunluluk, minor zorunluluk ya da tavsiye
seklinde olmaktadir. Sygneta Firmasina ait bir sera 6rnegi asagdida verilmistir.
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Sekil 1.31. Global G.A.P Belgeli Bir Modern Cicek Fidesi Serasi
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2. YER SECIMi VE ARAZi MALIYETI

2.1. Fiziksel ve Cografi 6zellikler

Ganakkale topraklarinin yarisi ormanlarla kapli, geri kalan yarisi da ekime elveriglidir. Ekime
elverigli olmayan kisim % 3'tir. Arézinin % 15'i ovalardan, % 45'i dag ve yaylalardan ve geri kalan
% 40’1 platolardan ibarettir. il topraklari oldukca dalgalidir. Orta kisimlar daha ¢ok tepelik bir
gorinds icindedir. Arazi volkaniktir.

Daglari: Marmara bdlgesinin Uludag'dan sonra en yiiksek dagi Kazdag (Karatas Tepesi, 1774
m), Canakkale ili igindedir. Diger daglar Kazdagi etrafinda yer alirlar.

Kirlangig Tepe (1339 m), Giirgen Da@i (1450 m), Arpatarla Tepe (1307 m), Tekekaya Tepe
(1383 m), Katran Da@i (1330 m), Susuz Dagi (1010 m), Egrimermer Tepe (1398 m), Ardigbasi
Dagi (1355 m), Kalafat Tepe (1417 m), Kalburcu Tepe (1307 m)ve Sazak Tepe (1184 m)dir. ilin
Rumeli yakasindaki en yiiksek dag Koru Dag olup 726 m'dir. ilin Isiklar Daginin uzantilari Bogaz
ve Saros Korfezine dik yamaclar seklinde iner. 400 metreden azdir. Bunlar Yassi Tepe (374 m),
Komiir Tepe (404 m), Bakacak Tepesi (253 m), Uveylik Tepe (363 m), Gaziler Tepesi (260 m),
Karaburun Tepe (423 m) ve Kocagimen Tepe (305 m)dir. Gokgeada’'nin en yiiksek yeri Tepekoy
(678 m), Bozcaada'nin ise Goztepe (192 m)dir. Yaylalari azdir. Biga Yarimadasinda ve Ayvacik
yakinlarinda bulunur.

Ovalari: Ovalar az olup, arazinin % 15'idir. Baslica ovalar, Kavak Ovasi (Saroz Korfezi yakininda),
Yalova Ovasi (Kumkoy), Kilye ve Pirsen ovalari (Gelibolu), Biga ve Karabiga ovalari, Agonya
Ovasi (Yenice), Bayramic ve Kumkale ovalari ise eski Menderes'in aktigi alanlardir.

Akarsulan: Akarsularin hepsi Kazdagi'ndan ve cevresinden ¢ikan kiigiik akarsulardir. Yazin
sulari cok azalir. ilkbahar ve sonbaharda su seviyeleri yiikselir. Tuzla Gayi: Gal dagindan cikar.
Bazi derelerle birleserek Ege Denizine dokdlir. Uzunlugu 50 kilometredir. Eski Menderes Cayi:
Kazdagr'ndan cikar, Ezine yakininda Akg¢in Gayi ve sonra da Dimrek Cayi ile birlesir. Karanhk
limanda Ege Denizine dokiiliir. Uzunlugu 110 kilometredir. Sarigay (Kocagay): Kirazli Dag ve
Aladag'dan c¢ikan derelerin birlesmesi ile meydana gelir. Canakkale'de denize dokdilir.
Uzunlugu 40 kilometredir. Kocabas Cayi: Aladag, Akdag ve Sap¢i Dagindan ¢ikan dereler ve
diger kuguk dereciklerin Biga yakininda birlesmesi ile meydana gelip, Marmara Denizine
dokdilir. Uzunlugu 80 kilometredir. Kavak Cayi: Gelibolu Yarimadasindan gegerek Saroz
Korfezine dokdldr. Uzunlugu 50 kilometredir. Gonen Cayinin kaynaklari Canakkale ilindedir.
Kepez ve Burgaz dereleri de bu ilgenin akarsularidir.
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Sekil 2.1. Proje Alani ve Cevresine gore Konumu
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iklim (yagis orani, nem, sicaklik, riizgar vb.);

Canakkale ilinin iklimi, bulundugu yer nedeniyle gecis iklimi ©zellikleri gdsterir. Genel
karakteriyle Akdeniz iklimi 6zelliklerini yansitir. Bunun yaninda ilimizin daha kuzeyde
bulunmasi nedeniyle kislari ortalama sicaklik daha disuktir. Minimum sicaklik -4,2 °C ile Subat
ayl, Maksimum sicaklik +35,8 ile Agustos ayindadir. Yillik sicaklik ortalamasi 14.7, ortalama
nem orani ise %72.6'dir. ilimizi cevre illerden ayiran diger bir 6zelligi de yilin biiyik bir kisminin
rizgarli gegmesidir.

Yillik egemen ruizgar kuzey rizgarlaridir. En ¢ok, poyraz, yildiz, lodos, kible eser. Yillik ortalama
yagis miktar 662.8 m3 (Gokgeada) ile 854.9 m3 (Ayvacik) arasinda degigsmektedir. Yaz
aylarinda yagis miktari oldukga diisiktir. Yagislarin en fazla gorildigu aylar Aralik, Ocak ve
Subat aylari'dir. Karla ortili giin sayisi en fazla 8 giin kadardir.

Canakkale ilimiz; yan nemli bir iklime sahip, kislan serin, yazlan sicak, su fazlasi kis
mevsiminde, ¢ok kuvvetli olan ve deniz tesirine yakin bir iklime sahiptir (Meteoroloji 2. Bolge
Midarliga).

Canakkale Yilhk Toplam Yagis = 0.3388x + 584 23

R%=0,0008

1100,0 -
1000,0 4
900,0
800,0
7000 4
600,0 -
500,0
400,0
300.0
200,0

Yafis imm)

vk Y as

Dogrusal (Yilhk Yagis)

Sekil 2.2. Canakkale iline ait yillik toplam yagis miktarlari.

Canakkale ili uzun yillar yillik toplam yagis ortalamasi 591,5 mm'dir. 24 saatte 6lciilen

maksimum yagis miktari 137,8 mm’ dir (05 KASIM 1956).
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Canakkale Aylik Yadis Dagilim

Sekil 2.3. Canakkale ili yillik toplam yagis zaman serisi ve aylik yagdis dagilimi.

Canakkale Ortalama Sicaklik Trendi - 2565+ 14,474
R*=0,2801

--------------------------------

—e— Yilik Ortalama

Dogrusal (Yilik Ortalama)

Sekil 2.4. Canakkale ili yilhk ortalama sicaklik zaman serisi ve trendi.

Uzun yillar ortalama sicakh@i 15,0°C’ dir ve sicaklik artis trendine sahiptir. Bu gline kadar
olciilen giinlik maksimum sicaklik: 39,0 ° C ( 23,07.2007) Bu giine kadar 6lgiilen giinliik
minimum sicaklik : -11,8 ° C ( 14.02.2004) (Meteoroloji 2. Bolge Midirligu).
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Sekil 2.5. Canakkale'de aylik ortalama riizgar hizlari.

Ganakkale’de ortalama riizgar hizi 3,9 m/sn’ dir. Bu gline kadar ol¢ilen maksimum riizgér hizi
ise 139,3 km/saat olarak dlglilmistir (15.02.1991).
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Sekil 2.6. Canakkale'ye ait hakim riizgar yoniini gosterir riizgarguld.
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Sekil 2.7. Canakkale Riizgar Enerjisi Potansiyel Atlasi

Toplam Yillik Modellenen Giineslenme Siddeti (KWh/mZ2-yil)

(Cografi agirhikh regresyon modeline gére)
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Sekil 2.8. Canakkale igin toplam yillik modellenen giineslenme siddeti.
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Sekil 2.9. TDIOSB Alani Egim Durumu
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Sekil 2.10. TDIOSB Alani Goriinimii

2.2. Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

il ekonomisinde tarim en dnemli faaliyet olmakla beraber son yillarda tarima dayali sanayi
kollar gelisme gostermekte ve buna bagli olarak ekonomide sanayinin payi artmaktadir.

2020 yih Tirkiye'de Kigi Basin Diigen GSMH 8597 S olarak agiklanmig olup, Canakkale igin Kisi
Basina Diisen GSMH ise 9830 $ olarak tespit edilmistir. Canakkale’nin Tirkiye ortalamasinin
tizerinde oldugu gériilmektedir (TUIK,2021).
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Asya ve Avrupa'yl birbirine baglayan ulasim aglan Uzerinde bulunan Canakkale; gelisen
karayolu, denizyolu ve havayolu ulagim altyapisi ile yatinmcilara gesitli firsatlar sunmaktadir.

Yapim asamasinda olan 1915 Ganakkale Koprisu ve baglanti yollarinin tamamlanmasiyla
beraber Canakkale istanbul, izmir ve Bursa gibi baslica finans ve iiretim merkezlerine cok daha
yakin olacaktir.

Universitesi ve meslek okullari sayesinde Ganakkale, sanayi yatinmlarinin ihtiya¢ duydugu
nitelikli isguciini sunabilmektedir.

ilde 2 organize sanayi bolgesi, 1 gida ihtisas organize sanayi bélgesi, ve 7 kiiciik sanayi sitesi
bulunmaktadir.

Ganakkale’de sanayi isletmelerinin %70'i mikro olcekli, %24'U kiguk dl¢ekli, %4'U orta dlcekli ve
%2'si buylik olgekli isletmelerden olugmaktadir.

Ganakkale Tirkiye'de endustriyel uretimde cgesitlilik bakimindan 6ne ¢ikan iller arasinda yer
almaktadir. Canakkale'deki sanayi isletmeleri yliksek standartlarda, nitelikli Gretim yapan
isletmelerdir.

Sanayi siciline kayith firmalarin faaliyet alanlari g6z 6niinde bulunduruldugunda Gida
Uriinlerinin imalati; Mobilya imalati; Diger Metalik Olmayan Mineral Uriinlerin imalati ile Agac,
Agac Uriinleri ve Mantar Uriinleri imalati sektérlerinin firma sayisi acisindan 6n siralarda yer
aldigi gorilmektedir.

Sanayide diger ilgelere oranla daha ¢ok gelisme gdstermis olan Biga, sanayi siciline kayith
firmalar agisindan firma sayisi en fazla olan ilgelerden bir tanesidir (Invest Canakkale, 2021).
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Sekil 2.11. GCanakkale ili Sanayi Siciline Kayitl Firmalari Sektérel Dagilimi (ilk Onbes Sektér)
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Proje alani konumu olarak hammadde kaynaklarina erisebilirlik agisindan uygundur. Bolgede
dogalgaz sebekesi bulunmamakta olup yapim igin BOTAS tarafindan proje ¢alismalari devam
etmektedir.

Proje alanina yakin atik su aritma tesisi bulunmamaktadir. Alana en yakin yerlesim yeri projenin
dogusunda bulunan ilge merkezidir.

2.3. Sosyal Altyapi ve Sosyal Etkiler

Ganakkale nifusu 2020 yilina gore 541.548'dir. Canakkale niifusu bir 6nceki yila gore 609
azalmistir. Bu niifus, 271.456 erkek ve 270.092 kadindan olugsmaktadir. Yiizde olarak ise:
%50,13 erkek, %49,87 kadindir.

Tablo 2.1. Ganakkale ili Son Bes Yila Ait Niifus

Yil Niifus Erkek Kadin

2020 541548 271456 270092
2019 542157 272097 270060
2018 540662 273092 267570
2017 530417 269160 261257
2016 519793 262288 257505

Kaynak: TUIK, 2020

Ganakkale Niifus Grafigi
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Sekil 2.12. Ganakkale ili Yillara Gére Niifus Degisimi
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Ayvacik ilge niifusu 2020 yihna gore 33751'dir. Bu nifusun, 16923 erkek ve 16828 kadindan
olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,14 erkek, %$49,86 kadindir.

Ayvacik 83 km'lik kiyr seridiyle ilin en uzun sahil kesimlerinden biridir. 01.06.1928 tarihinde,
1282 sayil kanun ile ilge statisune kavustu. Guzel koylar, Tuzla Késedere ve Babakale ovalari
ile bir doga harikasi. ilge ekonomisinde turizmin ve zeytinciligin yeri biiyiik.

Adatepe Zeytinyagr Mizesi, Gulpinar Apollon Smitheus Kutsal Alani, tlkemizin en bati
ucundaki Osmanl kalesi olan Babakale Kalesi, Behramkale Kdyu sinirlarindaki Assos Antik
Kenti, Ayvacik Tuzla Koyl Kaplicasi, Kiiglikgetmi Kaplicalari (Afrodit Kaplicasi), Mihli Gayi, Mihli
Selalesi ve Koprist, Kadirga Koyu, bolgede goriilmesi gereken yerlerdir.

Tablo 2.2. Ayvacik ilgesi Son Bes Yila Ait Nifus

Yil Niifus Erkek Kadin
2020 33751 16923 16828
2019 33356 16718 16638
2018 33568 16789 16779
2017 32136 16063 16073
2016 31683 15782 15901

Kaynak: TUIK, 2020

Ayvacik Nifus Grafigi
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Sekil 2.13. Ayvacik ilgesi Yillara Gére Niifus Degigimi

Kirsal niifusun biiyiik bir kismin tarim ve hayvancilikla ilgilendigi ilde kurulacak TDIOSB ile
istihdam ortami olusacak ve yeni is alanlan agilarak nifusun korunmasi hatta artigini
saglayacaktir.
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2.4. Cevresel Etkiler

Planlanan proje Tarima Dayali ihtisas Sera OSB oldugundan cevresel olarak bir Kkirlilik
yaratmayacak Ozelliktedir. Proje kapsaminda kurulacak seralarin gevre lizerinde olumsuz
etkisi bulunmamaktadir. Ancak bolgede yeni jeotermal sondajlarin agimi sirasinda Gevresel
etki degerlendirmesi icin il Cevre ve Sehircilik Miidirliigiine bagvuruda yapilarak gerekli izinler
alinacaktir.

TDIOSB igin segilen araziler 1/100.000 6lgekli Balikesir - Canakkale Cevre Diizeni Planinda
tarim alani ve ginu birlik tesis alani olarak belirlenmistir.

Sekil 2.14 TDIOSB'nin 1/100.000 &lgekli Balikesir — Ganakkale Gevre Diizeni Plani

2.5. Alternatifler, Yer Segimi ve Arazi Maliyeti (Kamulastirma Bedeli De Dahil)

Proje alani olarak segilen alanin kamu arazisi niteliginde olmasina dikkat edilmistir. TDIOSB
uygulama yonetmeligi geredi kurulacak alanin jeotermal kaynakl sera bolgesi olmasindan
dolayr miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait olmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

Araziler Maliye Hazinesi tarafindan harca esas bedel Ulzerinden degerleme yapilarak
TDiIOSB'ye satisi yapilmaktadir. Ayvacik ilcesinde proje icin en uygun lokasyonda kurulus
gerceklestiriimeye calsilimigtir.
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TDIOSB Alani

TDIOSB igin 6nerilen alan, iice Merkezine 30 km, il Merkezine 78 km olup ilgenin dogusunda
yer almaktadir.

Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Yoénetmeligi geredi; TDIOSB
kurulacak alanlarin %75 miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait olmasi zorunludur. Ancak jeotermal
kaynakli sera TDIOSB ¢aligmalarinda bu sart aranmaz. TDIOSB alani olarak segilen bélge
tamamina yakini kamu arazisi niteligindedir.

CIDIOSB

Sekil 2.15. Ganakkale Ayvacik Sera TDIOSB Alani

Proje alani incelendiginde genel olarak biytik bir kismi hazine arazisi diger kisimlar ise zayif
vasifli mera arazisi niteligindedir. Arazinin biyik bir kismi egimli bir arazi niteliginde olup
yerlesim planlar araziye uygun sekilde planlanmistir.
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Tablo 2.3. TDIOSB Bélgesinin Ana Ozellikleri

Proje

Agiklamalar

Yeri

Ayvacik ilgesi Giilpinar - Kocakdy Mahallesi

lice Merkezine Uzakligi

30 km

Alan Buyuklugu

2,423,625.63

Miilkiyet Durumu

Tescil Harici/ Mera /Sahis Arazisi

Mevcut Parsel Sayisi

14 Adet

Sulama Suyu Durumu

Sondaj kuyularindan karsilanacaktir.

Sondaj kuyulari ile ilgili il Ozel idaresinin kurum gériisii
bulunmaktadir.

icme Suyu Durumu

Sondaj Kuyularindan karsilanacaktir.

Elektrik Durumu

Enerji dagitim sirketi tarafindan saglanacaktir

Genigleme Alani

Genigleme alani bulunmaktadir.

Genel yerlesim plani TDISOB uygulama ydnetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak
hazirlanmigtir. Ayrica OSB yonetmeligi ve Saglik Bakanligi’'nin saglik koruma bandi standartlari

dikkate alinarak hazirlanmistir.

Proje kapsaminda alt yapi ¢alismalarina baslamadan énce gerekli dolgu ve drenaj 6nlemleri
alindiktan sonra seralar icin tesviye ¢alismalari yapilacaktir. Mevcut alanlarin yer segimi, tim
kamu kurum ve kuruluslarin olumlu gorisleri gergevesinde hazirlanmistir.
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Tablo 2.4. TDIOSB Proje Parsellerinin Miilkiyet Durumu

SAYl iLGE KOY/MAHALLE  ADA PARSEL  TUROD ALAN
1 Ayvacik Kocakoy Koyt 217 1 Mera 142,642.34
2 Ayvacik Kocakdy Koyu 218 1 Maliye 1,783.39
3 Ayvacik Kocakoy Koyt 223 2 Sahis 736.10
4 Ayvacik Kocakoy Koy 223 3 Sahis 3,785.71
5 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 4 Sahis 853.99
6 Ayvacik Kocakoy Koy 223 5 Sahis 1,694.13
7 Ayvacik Kocakoy Koyt 223 58 Mera 354,035.80
8 Ayvacik Kocakoy Koyl 223 59 Koy Tizel 3,086.98
9 Ayvacik Kocakoy Koyl 227 23 Mera 763,279.96
10 Ayvacik Gllpinar Koy 246 36 Milli Emlak 1,102,545.65
11 Ayvacik Gllpinar Koyl 246 26 Milli Emlak 882.15
12 Ayvacik Gilpinar Koyl 246 69 Milli Emlak 85.62
13 Ayvacik Gilpinar Koyu 246 69 Milli Emlak 831.82
14 Ayvacik Alan icinde bulunan kadastro yollari tescil harici alanlar 47,381.99
Toplam Tescil Harici Alan: 47,381.99
Toplam Sahis Parseli: 10,156.91
Toplam Mera Parseli: 1,259,958.10
Toplam Milli Emlak: 1,106,128.63

Toplam Alan 2,423,625.63

Yukari parsel bilgileri verilen alan diginda kalan kisimlar ise tescil harici olarak bulunan ve yer

seciminden sonra maliye hazinesi adina tescil edilen arazilerdir.
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Sekil 2.16. TDIOSB Alani Genel Yerlesim Plani
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Proje Alaninin Ulagim Plani

TDIOSB girisi Tuzla-Ezine -Giilpinar yolu iizerinden baglanacaktir. TDIOSB igerisine diizenlenen
servis yollarinin profil genislikleri olusturulurken altyapi tesisat projeleri géz 6niine alinmistir,
yol profilleri, altyapi hatlarinin ihtiyag duyacadi bant genisliklerine ve alani yogun olarak
kullanacak agir vasita trafigine uygun olarak belirlenmistir. Proje alaninin Karayolu ile iligkisi
asagida verilmektedir (Sekil 2.15).

Sekil 2.17. TDIOSB proje alaninin karayolu ile iligkisi

Sekil 2.18. TDIOSB Alani iginde Bulunan min. 25 dekar’lik Parsellerin Gériinimii
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Proje alaninda sekilde de goriilecedi lzere 48 adet sera parseli ve 19 adet sanayi parseli
olusturulmustur. Sera parsellerin en ki¢igu 25 dekar Sanayi parsellerinin en ki¢igu ise 5
dekar biyuklugindedir.

e Arazi Maliyeti

TDIOSB alaninin miilkiyet dagiimina bakildiginda biiyiik oranda mera ve tescil harici alan
oldugu gorulmektedir.

TDIOSB alanindaki arazilerin satin alinmasina yénelik yaklasik bedeller hesaplanarak
asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 2.5. TDIOSB Alani Arazi Bedelleri

Parsel Tiirii Toplam  alani Birim Fiyat (TL/ m2) Parsel Bedeli (TL)
(m?)

Tescil Harici Parsel 47,381.99 1.00 % 47,381.99

Sahis Parseli 10,156.91 10.00 % 101,569.10

Mera Parseli 1,259,958.10 1.00% 1,259,958.10

Milli Emlak 1,106,128.63 1.00% 1,106,128.63
2,423,625.63 Genel Toplam: 2,515,037.82 %

Proje alaninin 47,381.99 m?lik kismi tescil harici alanlardan, 10,156.91 m?lik kismi sahis
arazilerinden, 1,259,958.10 m?lik kisim mera parseli, 1,106,128.63 m?lik kisim ise Milli emlak
arazisi niteligindedir.

Arazi verimsiz taban arazisi 6zelliginde olup harca esas bedel 0.50 kr goriilmektedir. Bu deger

olasi giderler diistiniilerek 1 TL olarak yuvarlanmistir. Kamulastirilacak araziler igin 1m? birim
fiyat olarak 10 TL 6ngoriilerek hesaplamalar yapiimistir.
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3. TALEP TAHMINi VE KAPASITE SECiMi
3.1. Varsayimlar

3.1.1. Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Talep Analizi

Ulkemizde ticari anlamda 6rti alti Gretimin ilk basladigi ve hizla biyiidiigi bélge Antalya'dir.
Bolgede hizla artan sera yatirimlari ile sebze ve meyve ihracati artmistir.

Tablo 3.1. Tiirkiye, TR22 Bolgesi ve Ganakkale Ortii Alti Tarim Alanlari (dekar)

iBBS 2017 2018 2019 2020 2021

Tiirkiye 752,167.6 772,090.9 789,603.5 805,159.0 854,599.6

TR22 - - - 1,866.9 4,236.9
Bolgesi
Canakkale 498 556 738 777 1010

Turkiye'de orti alti tanim alani 2015 yilinda 660265 dekar iken 2020 yilinda bu alan 805159
dekara ¢ikmistir. Tarim orman bakanli§i istatistiklerine gére cam sera alani 2015 de 79977
dekar iken %1 lik bir artigla 80779 dekara ¢ikmistir, plastik sera tretimi 2015 yilinda 306074
dekar iken 2020 yilinda %31.27 lik bir artilsa 401795 dekara yukselmistir, bununla beraber,
yiiksek tiinel 2015 yilinda 112674 iken %-7.46 lik bir digligle 2020 yilinda 104258 dekar olmus
ve son olarak algak tuinel 2015 yilinda 161541 dekar iken %35.15 lik bir artisla 2020 yilinda
2018326 dekara ulagmistir (Tablo 3.3 ve Sekil 3.1).

Tablo 3.2. Niteliklerine gore o6rti alti tarim alanlarn, 2015-2020

Yil Toplam Cam sera Plastik sera Yiiksek tiinel  Algak tiinel
2015 660 265 79977 306 074 112 674 161 541
2016 691724 80137 328 745 112974 169 867
2017 752168 85749 355121 119 899 191 399
2018 772091 78110 368 527 114 232 211 222
2019 789604 75495 378 670 111 038 224 400
2020 805159 80779 401 795 104 258 218 326

Kaynak: Tarim ve Orman Bakanhgi
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Niteliklerine gore ortl alti tarim alanlari 2015-2020
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Sekil 3.1. Tiirkiye Ortii Alti Tarim Alanlari

Turkiye'deki ortd alti tarim alanlari yillar bazinda incelendiginde plastik sera ve algak tiinel
alanlarinda diizenli bir artis oldugu goézlenmektedir. Bu uretimin artmasi igin yeni uretim
alanlan aciimali ve 6zellikle yenilenebilir enerji kaynaklarinin avantajlarindan faydalanilarak
ylksek seviyede lretime gecilmelidir.

Turkiye'de 2020 yilinda 31 milyon ton sebze Uretilmistir. Bu uretimin 23,2 milyon tonu agikta,
7,8 milyon tonu o6rtu altinda Gretilmistir. Toplam 6rti alti varhigimiz 800 bin dekara ulagmistir.
Ulkemiz 6rtii alti varh@i bakimindan Diinyada ilk dort iilke arasinda Avrupa’da ise ispanya'nin
ardindan ikinci sirada yer almaktadir. Ulkemizde son 10 yilda ortalama &rtii alti isletme
biyukliglu 2 dekar seviyesinden 4 dekara ylikselmigtir.

Ulkemiz jeotermal enerji kaynaklari potansiyeli agisindan; Avrupa'da 1 inci, Diinyada 7'nci
sirada yer almaktadir. Ulkemizde, jeotermal enerji ile isitilan sera varligi 4.344 dekardir. Orti
alti sebze lretimi 7.814.543 ton, orti alti meyve Uretimi 622.073 ton ve orti alti sis bitkileri
iiretimi 1.238.975.594 adettir. (TUIK,2021).

Ulkemiz modern sera varli§i yaklasik 13 bin dekardir. Bu seralarda topraksiz tarim metodu ile
ihracata yonelik tiretim yapilmaktadir. (Ortiialti Kayit Sistemi, 0KS,2020)
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Tablo 3.3. Canakkale ve bazi illeri 6rtd alti tanim varhgi karsilastirmasi

Say! iller Ortii alti Tarim Alani (da)
1 Antalya 286.522

2 Mersin 201.060

3 Adana 160.493

4 Mugla 39.048

5 izmir 14.016

6 Ganakkale 903

TUIK, Bitkisel Uretim istatistikleri, il Tarim ve Orman Miid Brifing 2020

2020 yih verilerine gore Turkiye ortd alti Gretiminde sera alanlarimizin %94'liinde sebze, %5’inde
meyve ve %1'inde ise sis bitkileri yetistiriimektedir (Sekil 3.2).

Oran (%)

= Domates
‘ = Hiyar
Karpuz
Biber
= Muz

9

= Patlican

= Kabak (Sakiz)
10

= Kavun

= Cilek

14 A%
= Diger

Sekil 3.2. Tirkiye Ortii Alti Uretiminde Yetistirilen Uriinlerin Oranlari, 2020

Sektordeki Uretim alanlar 2011 yilindan sonra hizli bir artig gostermistir. 2011 yilindan 2019
yilina kadar Gretim alanlari 4,5 kat artmistir. Bu artigsa ragmen sektoriin hedefine ulasmasi igin
daha fazla uretim alanina ve bununla birlikte Gretim verim kalitesinin yiikseltilmesine ihtiyaci
vardir.
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Tablo 3.4 Tiirkiye Siis Bitkileri Uretim Alani (dekar) (Kaynak: TUIK)

Yil Kesme ic Mekan Siis Cicek Dis Mekan Toplam Alan
Cicekler Bitkileri Soganlari Siis Bitkileri  (dekar)
2011 11.418,64 0,00 0,00 0,00 11.418,64
2012 11.777,31 0,00 0,00 0,00 11.777,31
2013 11.046,81 1.104,97 552,77 32.421,17 45.125,72
2014 11.373,74 1.081,41 567,51 35.995,68 49.018,34
2015 11.826,16 1.465,38 612,59 32.293,09 46.197,22
2016 12.014,17 1.312,79 597,31 34.877,42 48.801,69
2017 11.748,37 1.650,71 426,89 36.263,07 50.089,03
2018 11.920,22 2.081,53 493,93 37.306,97 51.802,64
2019 12.374,11 1.992,02 412,15 37.699,09 52.477,36
TUIK, Bitkisel Uretim Istatistikleri, 2020
Tablo 3.5 Canakkale Ortii alti Uretim Alani (dekar) (Kaynak: TUIK)
Uriinler Alan (da) Uretim (Ton) Verim (kg/da)
Marul (Gobekli) 47 258 5.498
Marul (Kivircik) 261 1.298 4.972
Hiyar 236 3.711 15.722
Taze Fasulye 27 57 2.107
Domates 227 4.816 21.214
Marul (Aysberg) 12 53 4.417
Biber (Sivri) 23 116 5.022
Patlhican 10 42 4.200
Gilek 51 222 4.345
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3.1.2. Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Gelecekteki Talebin Tahmini

Bolgedeki sera parsellerinin yerli ve yabanci yatinmcilar tarafindan yiksek talep gérmesi
beklenmektedir.

Orti alti Gretimin diinya ticaretindeki payr giderek artmaktadir. Ulkemiz agisindan
degerlendirildiginde de tarim uriinlerini sadece ticarete konu olan bir mal grubu olarak
gormemek gerekmektedir. Sektorin ulusal ekonomideki dnemi ile birlikte bu sektdrle gegimini
saglayan toplumun sosyal hayatini da sekillendirmektedir. Bu sebepten sektor, lilkemizde asla
vazgecilmeyecek bir dneme sahip oldugu gibi, uluslararasi ekonomik iliskilerde de stratejik
konumunu korumaktadir.

TDIOSB projesi ile uluslararasi rekabetgilik analizi (URA) neticesinde 6rtiialti tarim sektériiniin
gelistirilmesi 6ngorilmistir. Bu baglamda sektoriin kiimelenme gelistirme galigmalari (tarima
dayali gigekgilik ihtisas ) ile rekabetgilik gli¢lerinin artirilmasi ve kalkinmanin gergeklestiriimesi
hedeflenmektedir.

3.2. Talep Tahmin Yontemi

Bolgedeki sera parselleri yerli ve yabanci yatirimcilar tarafindan yiiksek talep goérmesi
beklenmektedir. Projeye baslanmadan 6nce parsel adedince yatinmci talebi toplanmistir.
TDIOSB kurulusu dncesinde talep taahhiitleri kurulus icin hazirlanacak basvuru dosyasina
eklenecektir.

Projeye olan yatirmci ilgisini tespit etmek igin kurulus stlirecinde sektorel toplantilar
gerceklestirilmis ve taleplerin nasil alinacagi kararlastiniimigtir.

Projenin gelecekteki durumunu belirlemek adina oncelikle proje ortaklarinin arasinda
toplantilar gerceklestirilmistir.

3.3. Talep Analizi

Yapilan talep tahmin yontemlerine iliskin toplantilarda tim proje ortaklarinin yapacaklari
duyurular ve Uyelerine paylasacaklar taahhiitname formlari dikkate alinarak talepler
toplanacagi kararlastiriimistir.

Proje ortaklari Canakkale il Ozel idaresi, Canakkale Ticaret ve Sanayi Odasi, Canakkale Ticaret
Borsasi ve Ayvacik Belediyesi is birligiyle kurulmustur. Bu kurumlardan 6zellikle oda, borsa ve
ihracatgi birliklerinin  blinyesinde siis bitkileri sektoriinde faaliyet gosteren firmalar
bulunmaktadir.

Canakkale Valiligi il Ozel idaresi 5 pay ile %35, Ayvacik Belediyesi 4 pay ile %25, Canakkale
Ticaret ve Sanayi Odasi 3 pay ile %20, Canakkale Ticaret Borsasi 3 pay ile %20 ile temsil
edilecektir. Proje yiiriitiicii kurulugu Ganakkale Valiligi il Ozel idaresi’dir.

Projenin talep tahminleri icin oda ve borsa lyeleriyle proje hakkinda toplantilar
gerceklestirilerek talepler toplanmaya devam edilmektedir.
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Tum taraflarin istekleri bir araya getirilerek analiz edilmis, projede yer almak isteyen
yatinmcilarin talepleri alinarak Tarim ve Orman Bakanligi bagvuru dosyasina eklenecektir.

Yapilan analizler sonucunda parsellere olan taleplerin buylk bir cogunlugu bolgede faaliyet

cu.

gosteren Ureticilerden olusmaktadir. Gelen talepler incelendiginde 37 adet parselin tamaminin

ilk yil itibariyle dolacagi ongoérilmektedir.

EK-1/A

TAAHHUTNAME (Uretici Miitesebbis)

Miitegebbis adi soyadi /
Tiizel kigilik ise unvam
Egitim durumu

EK-1/B
TAAHHUTNAME (Sanayici Miitesebbis)

Miitegebbis adi soyadi

Egitim durumu

Yapug ig/faaliyet/meslek

Yapuigi ig/faalivet/meslek

Isi ile ilgili mesleki deneyim siresi (yil)

ii‘\ ile ilgili mesleki deneyim siiresi (y1l)

[T S ey

Adresi:

[ S e [

Firma ady/ unvani:

Telefon numaras

=N

Adresi:

Dogum yeri ve tarihi

Telefon numarast

E-Posta adresi

Fax numarasi

R ES

Kayith oldugu oda/dernek/kooperatil ve
benzeri

Kayitl oldugiu oda/dernck/kooperatif ve benzeri

10 | Varsa ticaret sicil no’su

7
8
9 | E-Posta adresi
10
11

11 Varsa sanayi sicil belgesi tarih ve no’su

Oda/dernek/kooperatif sicil no’su

12 | Projede yer alma / Parsel satin alma
talebinde bulun tarihi

13 | Projede planlanan/Telp edilen isletme
biiyiikligi (Bag/Adet/ ‘on

12 a sanayi sicil belgesi tarih ve no’su
13 ret sicil no’su
14 capis (TL)

¥
(Tiirk/Tiirk-Yabanc1 ortakli/Y abanci)
15 | Projede ver alma / Parsel satin alma talebinde bulun tarihi

14 | Projede talep edilen parsel bityikligii

16 | Talebin gegerliligi (vazgectitalebi devam ediyor)

15 | Projede istihdam edilecek kisi sayist

17 | Fiili son durum (Faaliyet gésteriyor/faaliyet postermiyor)

16 Miitesebbis bitkisel firetim faalivetinde
bulunuyor ise....

18 | Faaliyet gsterilen yer (yerlesim birimi/yerlesim birimi digt
il/ilgesi)

Hububat ekim alani (dekar)

19 | Uretim konusu

Yem bitkileri ekim alani (dekar)

20 | Mevcut planlanan kapasite (.../vil) (uygun birim yazilacak)

Endistn batkileri ekim alani (dekar)

21 | Projede talep edilen parsel biiyiikligi

Sera alam miktar (m”)

22 | Projede istihdam edilecek kisi sayisi

17 | Miitesebbis hayvansal tiretim faaliyetinde
bulunuyor ise....

Biiyiikbag miktar
Kiigiikbag miktan
Kanath miktan (adet)

23 Girdl olarak kullamlan veya kullanmlacak | dde bilgileri
- Cinsi
2 Talep Miktan

5 km)
(G Akamn DLHIL]

Su Uriinleri Yetigti

Su Uriinleri Yetistiricilii
(Gal, Akarsu, Deniz)

24 | Uretim miktan (.../vil) (uygun birim yazilacak)

c/llgemizde halen yerlesim alanlar igerisinde faaliyetlerini sirdiirmekte olan
isletmelerinin yerlesim alanlarinin disina gikarilacak belli bir
51 ile Canakkale Ayvacik flgesi s iginde kurulmasi planlanan
Jeotermal Kaynakli Sera konusundaki Tarmma Da Organize Sanayi Bolgesi
projesinde yer almayi. halen ...........

.. adresindeki faal durumunda o]an Kapasn:h ve . slclme
numarals isletmemi kurulacak TDIOSB alania tagmayr, TDISOB'de .
igletmeyi kurmay, kurulug ve dretim agamalaninda Bakanhgm ve TDIOSB yonenmmln
belirleyecegi kurallara uygun hareket etmeyi taahhiit ederim. .

IMZA
Yetkili Ad Soyadi
Unvan

unlerm satg helge leri
-../y1l) Satis miktar

25 | Ara veya mamiil

]cemlzde faallye[lerml stirdiirmekte olan ...
alanlannin - disma  gikanlarak  belli h

. adresinde  ve ... mevkiinde bulunan

cka .hekmr alanda Jeotermal Kuwrrllc.’:.ﬁ Semc r.hk konusunda Tarima Dayal [htisas Or{,amzc
Sanayi Bélgesi kurulmasi planlanmaktadir. Bu amagla kurulmast p]anlanan Tarrma Dayali [htisas
Organize Sanayi Bolgesi igerisinde sanayi parselleri iizerinde ... coveree igletmesi
kurmayi, kurulus ve iiretim asamalarmda Bakanligin ve TDIOSB yonetiminin belirleyecegi
kurallara uygun hareket etmeyi taahhiit ederim. ...../...../2020

.. igletmelerinin
Al.im.la mmanmdn amact ile  [limiz

IMZA
Yetkili Ad Soyadi
Unvan

Sekil 3.3. Talep Toplama Esnasinda Kullanilan Taahhitname Formlari

3.4. Talep Tahmin Sonugclar

Proje ortagi olan oda ve borsa Uyeleri ile yapilan genel duyurularla yapmis oldugu duyurular
neticesinde TDIOSB'nin ilk kurulug siirecinde yatinmci taahhiitnameleri alinmistir. Bu
taahhtler hem sanayici hem de Uretici olarak alinmistir.

TDIOSB kurulus siirecinde 750.000m? alan iiretici parseli talebi alinmistir. 75000 m? ise
sanayi parseli talebi alinmistir. Nihai talep doneminde de ayni oranda talep gelmesi halinde
kura yoluyla talepler glincellenmesi planlanmaktadir.
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Tablo 3.6. Parsel Talep Miktarlari

Sayr  Parsel Tiirii Miktar
1 Sanayi Parseli Talebi (15 Bagvuru) 75,000
2 Sera Parseli Talebi (30 Basvuru) 750,000

Toplam 48 Basvuru 880,000

Yukarida belirtilen parsel miktarlari yeni gelecek taahhiitnamelerle birlikte sirekli degisim
gostermektedir.

3.5. Kapasite Segimi

TDIOSB alaninda sera parselleri, sanayi parselleri, idari ve sosyal tesis alani, teknik alt yapi
alani, atik yonetim alani, lojistik alanlar ve yesil alanlar olusturulmustur.

Sera Uretim parselleri, jeotermal enerji entegre kullanim tesisi, idari ve sosyal tesis alani, tir-
kamyon ve makine parki, kati atik depolama alani, biyogaz alani, yesil alan, sanayi alani, teknik
altyapi alani insa edilecek olan idari ve sosyal alanda; yilin 365 giiniinde faaliyet gosterecek
satis merkezi, idari bina ve glvenlik alani, saglik ve egitim merkezleri, kafeterya, alisveris-
merkezi, misafirhane, banka, glibre ve ilag bayii gibi muhtelif diikkanlar bulunacaktir.

Ortak kullanim alani olarak bolge biytikliglnin en az %8'ini olusturan alanda; idari, sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile aritma tesisi alani ve aktif yesil alanlar ve yollar planlanmistir.

Bolgede dretilen urinlerin tasnif edilerek paketlenmesi, islenmesi ve depolanmasi igin %5'lik
bir alan, sanayi alani olarak ayriimistir.

TDIOSB alani proje tasarimi esnasinda 4562 sayili Organize Sanayi Bélgesi Kanunu ve Tarima
Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yoénetmeligi'nde belirtilen sartlara
uyulmustur.

TDIOSB alani iginde toplam 48 adet sebze, meyve ve kesme cicek iretimine yonelik sera
parseli ve 19 adet sanayi parseli olusturulmustur. Proje alanina iliskin detaylar Tablo 3.14'da
sunulmustur.
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Tablo 3.7. TDIOSB Alani Parsel Biiyiikliikleri

Alan Kullanimi Alan Oran
Sera Parselleri 1,338,324.66 55.22
Sanayi Parselleri 180,574.46 7.45
Park ve Yesil Alanlar 249,428.23 10.29
idari ve Sosyal Tesis Alani 28,866.40 1.19
Teknik Alt Yapi Alani 142,637.68 5.89
Agaclandirilacak Alan 131,480.60 5.42
Saglik Koruma Bandi 57,565.11 2.38
Dere Yataklari 60,258.39 2.49
Yollar ve Tir Parklari 234,490.10 9.68
Toplam 2,423,625.63 100.00
60 55.22
50
40
30
20
10 145 5.89 iy - 5.42
19 2.49 238 l
0 S - [ |
S I .
& C)%Qq;\ \%&Q ,é\“@z ¥ & & @ @xo b\&@@
& & ° " &
<& N ) &
m Alan %

Sekil 3.4. TDIOSB Alani Parsel Biiyiikliikleri
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TDIOSB alaninda; sera parselleri, sanayi parselleri, idari ve sosyal alanlar, teknik altyapi alanlari,
tir parklari, park alanlari, saglk koruma bandi alanlan yer almasi planlanmaktadir. Alanin
fiziksel dzellikleri Tablo 3.14 ve Sekil 3.9 da verilmistir. Proje alani igin TDISOB uygulama
yonetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak Genel Yerlesim Plani hazirlanmistir. Genel

yerlesim plani Ayrica OSB yonetmeligi ve Saglik Bakanlidi'nin saglik koruma bandi standartlari
dikkate alinarak hazirlanmistir (Sekil 3.10).

» ldari Hizmet Alani
‘ 28,866.4 da

<
& Sera Parselleri
1,338,324.6 da

P
|\

&

®
4

v

Sanayi Parselleri
180,574.4 da

Tir Park: ve Yollar

234,490.1 da
Teknik Alt Yap: Alani

142,637.6 da

Sekil 3.5. TDIOSB arazi kullanimi
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Sera Parselleri, Yerlesim planinda 48 adet sera parseli planlanmistir. Sera parselleri “TDIOSB
Yonetmeliginde” belirtilen minimum parsel biyikligl olan 25.000 m? kosuluna uygun olarak
olusturulmustur. Sera parsellerinin toplam alani 1,338,324.66 m? olup toplam alanin
%55.22'sini olugturmaktadir (Sekil 3.11).

Sera Parselleri //

48 Adet Parsel

Sekil 3.6. TDIOSB alani sera parselleri

90



4% GMKA ANAKKALE - AYVACIK ) rc sanavive
" ST TICH TARIMA DA?ALI iHTISAS SERA ORGANIZE SANAYi BOLGESI K@‘:‘@ e S

KALKINMA AJANSI

wep

Sanayi Parselleri; “Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Yonetmeligi” hiikiimleri
uyarinca toplam alanin en az %5 inin TDIOSB'de iretilen (riinlerin igslenmesine yonelik sanayi
tesislerine ayrilmasi gerektiginden alanin gliney bolimiinde ana yola yakin boliimde bu amacla
19 adet sanayi parseli olusturulmustur.

Sanayi alanlar 180,574.46 m?olup toplam alanin %7.45'ini olusturmaktadir (Sekil 3.12).

Sanayi Parselleri
19 Adet Parsel

Sekil 3.7. TDIOSB alani sanayi parselleri

idari ve Sosyal Tesis Alanlari; Proje alaninin giineyinde idari merkezin yani sira satis alanlari,
banka, sigorta, restoran vb kiralanabilir ticari birimler ile mesleki egditim amacli birimlerin
yapllabilecegi idari ve Sosyal Tesis Alani olusturulmustur. idari ve Sosyal Tesis Alaninin toplam
biyikligl 28,866.4 m? olup toplam alanin %1.19 unu olusturmaktadir (Sekil 3.13).

idari ve Sosyal Tesis Alani
48 Adet Parsel

Sekil 3.8. TDIOSB idari ve sosyal tesis alani
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Teknik Altyapi Alanlari; Alan igerisinde diizenlenen teknik altyapi alanlari ile bolgenin su
deposu, Kati atik tesisi, aritma tesisi, vb altyapi ihtiyaglarinin karsilanmasi amaglanmistir.
Teknik Altyapi Alanlarinin toplam buyukligi 142,637.68 m? olup toplam alanin %5.89'unu
olusturmaktadir (Sekil 3.14).

Teknik Alt Yapi Alanlgrf
6 Adet Parsel /

/r | /
//

Sekil 3.9. TDIOSB Teknik Altyapi Alani
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Agaclandinlacak Alanlar; Proje alaninin igerisinde sera ya da sanayi parseli olarak kullanilama
elverigli olmayan, yollardan servis alma olanagi bulunmayan alanlar agaglandirilacak alan
olarak diizenlenmistir. Agaclandirilacak alanlarinin biyikligi 131,480.60 m? olup toplam
alanin %5.42’sini olusturmaktadir (Sekil 3.15).

' - Agaclandirma Alanla;./
e

: T : 14 Adet Parsel

// ’
/
/

Sekil 3.10. TDIOSB agdaclandirilacak alanlar
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Saglik Koruma Bandi; Alanda her yonde 5 metre olmak uzere Saglik Koruma Bandi
tanimlanmistir.  Saglik Koruma Bandi 57565.11 m? olup toplam alanin %2.38'ini
olusturmaktadir (Sekil 3.16)

- Saglik Koruma Bandi /

Tiim alani gevreleyen
m genigliginde band

Sekil 3.11. TDIOSB saglik koruma bandi

Yollar ve Tir Parki; Alan iginde 20 m ve 15 m'lik yollar tanimlanmistir. Ayrica saha iginde
beklemede olan tir ve kamyonlar igin tir parki alani olusturulmustur. Yollar ve Tir parki alanlari
234,490.10 m? olup toplam alanin %9,68'ini olusturmaktadir (Sekil 3.17)

Yollar ve Tir Parklarn /
14 Adet Parsel

Sekil 3.12. TDIOSB saglik koruma bandi
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Tablo 3.8. 20 Dekar Domates Serasi Uretim Verisi

1 Verim
URUN GESIDI Salkim Domates, Bandita | 20,000 m? Sora Alarm
MIKTARLAR KAYNAGI Ziraat Miihendisi
SERA URETIM ALANI 20,000 m?
Domates salkim sayisi |Domates ortalama salkim| m?'ye diigen fide sayisi . Fide bagina domates | Toplam domates miktari
Aylar (adet) agirh@ (kg) (adet) Toplam fide say1s1 (adet) miktari (kg) (kg)

OCAK 35 0.45 24 48,000 1.575 75,600
SUBAT 4.5 0.45 24 48,000 2.025 97,200
MART 5.5 0.45 24 48,000 2.475 118,800
NiSAN 6 0.45 24 48,000 27 129,600
MAYIS 7 0.45 24 48,000 315 151,200
HAZIRAN 5 0.45 24 48,000 2.25 108,000
TEMMUZ Dikim 0.45 24 48,000

AGUSTOS 0.45 24 48,000

EYLUL 0.45 24 48,000

EKIM 3 0.45 24 48,000 1.35 64,800
KASIM 38 0.45 24 48,000 1.71 82,080
ARALIK 3.8 0.45 24 48,000 1.71 82,080
TOPLAM 18.945 909,360

ilk yilda m?ye diigen domates miktari 45.47 kg/m?
ilk Yilda Alinan Toplam Miktar 909,360 kg
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Tablo 3.9. 20 Dekar Domates Serasi Hasat Miktarlari

2 Yillara Gore Hasat Miktar
URUN GESIDI Salkim Domates Ekibin Uzmanlik Payi
SERA DIKIM ALANI 20,000 m? 3%
HASAT PERIYODU 2022 2023 2024 2025 2026
OCAK 75,600 kg 77,868 kg 80,204 kg 82,610 kg 85,088 kg
SUBAT 97,200 kg 100,116 kg 103,119 kg 106,213 kg 109,399 kg
MART 118,800 kg 122,364 kg 126,035 kg 129,816 kg 133,710 kg
NIiSAN 129,600 kg 133,488 kg 137,493 kg 141,617 kg 145,866 kg
MAYIS 151,200 kg 155,736 kg 160,408 kg 165,220 kg 170,177 kg
HAZIRAN 108,000 kg 111,240 kg 114,577 kg 118,015 kg 121,555 kg
TEMMUZ
AGUSTOS
EYLUL
EKiM 64,800 kg 66,744 kg 68,746 kg 70,809 kg 72,933 kg
KASIM 82,080 kg 84,542 kg 87,079 kg 89,691 kg 92,382 kg
ARALIK 82,080 kg 84,542 kg 87,079 kg 89,691 kg 92,382 kg
TOPLAM 909,360 kg 936,641 kg 964,740 kg 993,682 kg 1,023,493 kg
[Miktar 45.47 kg/m?| 46.83 kg/m?| 48.24 kg/m?| 49.68 kg/m?| 51.17 kg/m?|
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Tablo 3.10. 20 Dekar Domates Serasi Satis Verileri

3

Domates Satis Fiyatlan

KAYNAK Serbest Piyasa ENFLASYON ORANI
SERA ALANI 20,000 m? 20%
AYLIK DOMATES SATIS FiYATLARI

YILLAR 2022 2023 2024 2025 2026

OCAK 9.50% 11.40% 13.68% 16.42% 19.70 %
SUBAT 9.00% 10.80 % 1296 % 15.55% 18.66 %
MART 9.50% 11.40% 13.68% 16.42% 19.70 %
NiSAN 9.00% 10.80% 1296 % 15.55% 18.66 %
MAYIS 9.00% 10.80% 1296 % 15.55% 18.66 %
HAZIRAN 8.00% 9.60% 11.52% 13.82% 16.59 %
TEMMUZ - b - b - % - % - %
AGUSTOS - b - b - b - b - b
EYLUL - b - % - % - % - %
EKIiM 9.00% 10.80% 1296 % 15.55% 18.66 %
KASIM 9.50% 11.40% 13.68% 16.42% 19.70 %
ARALIK 9.50% 11.40% 13.68% 16.42% 19.70 %
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Tablo 3.11. 20 Dekar Domates Serasi Satis Gelirleri

4 Yilhk Satis Geliri
URUN SATISI GELIRLERI

AYLAR / YILLAR 2022 2023 2024 2025 2026
OCAK 718,200 % 887,695% 1,097,191 % 1,356,128 % 1,676,175%
SUBAT 874,800 % 1,081,253% 1,336,428 % 1,651,826 % 2,041,656 %
MART 1,128,600 % 1,394,950 % 1,724,158 % 2,131,059 % 2,633,989%
NiSAN 1,166,400 % 1,441,670 % 1,781,905 % 2,202,434 % 2,722,209 %
MAYIS 1,360,800 % 1,681,949 % 2,078,889 % 2,569,506 ¥ 3,175910%
HAZIRAN 864,000 % 1,067,904 % 1,319,929 % 1,631,433 % 2,016,451%
TEMMUZ
AGUSTOS
EYLUL
EKiM 583,200 % 720,835% 890,952 % 1,101,217 % 1,361,104 %
KASIM 779,760 % 963,783 % 1,191,236 % 1,472,368 % 1,819,847 %
ARALIK 779,760 % 963,783 % 1,191,236 % 1,472,368 % 1,819,847 %
TOPLAM 8,255,520 ¢ 10,203,823 ¢ 12,611,925 ¢ 15,588,339 ¢ 19,267,187 v
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Tablo 3.12. 20 Dekar Domates Serasi Personel Giderleri

5 Personel Gideri
Kaynak Genel istatistik | Sigorta Pirimi 35%
Yilhik Zam Orani 20%
Personel gorevi Personel Maas Kag Ay YILLAR
2022 2023 2024 2025 2026
Ziraat Miihendisi 1 7,500.00 & 12 90,000.00 % 108,000.00 4 129,600.00 4 155,520.00 4 186,624.00 4
Sevkiyat sorumlusu 1 4,253.40 v 12 51,040.80 % 61,248.96 73,498.75% 88,198.50 105,838.20 %
isci 16 4,253.40% 12 816,652.80 & 979,983.36 % 1,175,980.03 % 1,411,176.04 % 1,693,411.25%
Elektrikgi 1 5,500.00 12 66,000.00 & 79,200.00 % 95,040.00 % 114,048.00 4 136,857.60
Su tesisatgisi 1 5,500.00 12 66,000.00 & 79,200.00 % 95,040.00 % 114,048.00 % 136,857.60 4
TOPLAM 20 1,089,693.60 H 1,307,632.32 1 1,569,158.78 ¢ 1,882,990.54 2,259,588.65 B
Toplam Galisan Sigorta Pirimi 35% 381,393 % 457,671t 549,206 659,047 790,856
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Tablo 3.13. 20 Dekar Domates Serasi Uretim Giderleri

6 Uretim Giderleri
Kaynak Sera Danigmanlari | Yillik Zam Orani 20%
Elektrik Gideri VILLAR
2022 2023 2024 2025 2026
1 |Yillik ortalama tiiketim miktari (kWh)
150,000 kWh 150,000 KWh 150,000 KWh 150,000 kWh 150,000 kWh
2 [1kWh fiyat
2.10% 2.52% 3.02% 3.63% 435%
TOPLAM TUTAR 315,000 & 378,000 4 453,600 & 544320 % 653,184 %
. YILLAR
Isitma Gideri (Jeotermal) 2022 2023 2024 2025 2026
1 [Yillik ortalama tiiketim miktar (kcal/Yil)
3,459,780 3,459,780 3,459,780 3,459,780 3,459,780
2 [1 m3 fiyati
0.15% 0.17% 0.18% 0.20% 0.22%
TOPLAM TUTAR 518,967 & 570,864 b 627,950 690,745 % 759,820
I . YILLAR
S T 2022 2023 2024 2025 2026
— -
1 |Yilik ortalama tiketim miktan (m?) 69,120 m3 69,120 m3 69,120 m3 69,120 m3 69,120 m3
2 [1mefi
m* flyat 200% 240% 288% 346% 4154
TOPLAM TUTAR 138,240 & 165,888 b 199,066 b 238,879 % 286,654 &
7 . YILLAR
Igletme Gideri 2022 2023 2024 2025 2026
1 |Fideler (48.000 adet) 300,000.0 % 360,000.0 % 432,000.0% 518,400.0 % 622,080.0 %
o |Gubreler/anlar/ilaclar/yapigkaniar/Gicim 1,200,000.0 % 1,440,000.0 % 1,728,000.0 % 2,073,600.0 % 2,488,320.0 %
cihazlar/tuzaklar
3 |Aski malzemeleri 300,000.0 % 360,000.0 4 432,000.0 % 518,400.0 % 622,080.0 %
4 |Yetistirme ortami degistirme 600,000.0 % 720,000.0 %
5 |Diger giderler 250,000.0 % 300,000.0 % 360,000.0 % 432,000.0 % 518,400.0 %
6 [Isitma Tesisati Kimyasali 250,000.0 % 300,000.0 % 360,000.0 % 432,000.0 % 518,400.0 %
TOPLAM TUTAR 2,300,000.0 & 2,760,000.0 & 3,912,000.0 % 3,974,400.0 % 5,489,280.0 &
TOPLAM URETiIM GIDERLERI 3,272,207 3,874,752 ¢ 5,192,616 ¢ 5,448,344 7,188,938 f;|
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7 Gelir - Gider Tablosu
GELIiRLER
2022 2023 2024 2025 2026
Domates Satig Briit Gelir 8,255,520 ¢ 10,203,823 ¢ 12,611,925% 15,588,339 ¢ 19,267,187
GIiDERLER
2022 2023 2024 2025 2026
Personel Giderleri 1,089,694 % 1,307,632 % 1,569,159 % 1,882,991 % 2,259,589 %
Uretim Giderleri 3,272,207 % 3,874,752 % 5192,616% 5,448,344 % 7,188,938 %
Toplam Giderler 4,361,901 5,182,384 ¢ 6,761,774 % 7,331,334% 9,448,527 ¥
GELIR VERGISi HESABI
2022 2023 2024 2025 2026
Briit Gelirler 8,255,520 % 10,203,823 % 12,611,925% 15,588,339 % 19,267,187 %
Giderler 4,361,901 % 5,182,384 % 6,761,774 % 7,331,334 % 9,448,527 %
Net Gelir 3,893,619% 5,021,439 % 5,850,150 % 8,257,005 % 9,818,660 ¥
Gelir Vergisi Hesabi 856,596 & 1,104,717 & 1,287,033 % 1,816,541 % 2,160,105 %
Gelir Vergisi 856,596 1,104,717 % 1,287,033 % 1,816,541 2,160,105 %
Personel SGK 381,393 457,671 % 549,206 659,047 790,856 %
Vergi ve SGK Toplami 1,237,989.03 4 1,562,387.83 % 1,836,238.67 % 2,475,587.75 % 2,950,961.34 %

Net Gelir Toplami

2,655,630.37 ¢

3,459,050.87 v

4,013,911.76 b

5,781,417.07 b

6,867,699.16 H
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Tablo 3.15. 20 Dekar Domates Serasi Maliyet Hesabi

8 Maliyet Hesabi

GIDERLER 2022 2023 Y2"E)L2A:1R 2025 2026
! Personel Giderleri 1,089,693.60 & 1,307,632.32 % 1,569,158.78 % 1,882,990.54 % 2,259,588.65 %
2 Uretim Giderleri 3,272,207.00 % 3,874751.70 % 5192,615.67 % 5,448,343.80 % 7,188,938.05 %
® Vergi Vd. 1,237,989.03 % 1,562,387.83 1,836,238.67 2,475,587.75 % 2,950,961.34 %

TOPLAM 5,599,889.63 ¢ 6,744,771.85 ¢ 8,598,013.12 ¢ 9,806,922.09 ¢ 12,399,488.03
Hasat Miktan (Ton) 909,360 936,641 964,740 993,682 1,023,493
Domates Kilo Maliyeti 6.16 b 7204 8.91% 9.87 4% 12114%
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Tablo 3.16. 20 Dekar Domates Serasi Fizibilite Sonuglari

9 Fizibilite Hesabi
PARA GIRiSi YILLAR
2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 Baslangi¢ Sermaye 13,608,000 %
2 |Yilik Gelir 8,255,520 % 10,203,823 % 12,611,925% 15,588,339 % 19,267,187 %
TOPLAM 13,608,000 t 8,255,520 & 10,203,823 % 12,611,925 % 15,588,339 t 19,267,187 &
PARA CIKISI YILLAR
2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 Sera Ekipmanlari 13,608,000.00 - % - % - % - % - %
2 |Nakliye (Ortalama 22 Tir) 132,000.00 %
3 |[Montaj 680,400.00 %
4 Beton, Beton Donati ve Arazi Tesviye 945,000.000 %
5 |Personel Gideri 1,089,693.60 & 1,307,632.32 % 1,569,158.78 % 1,882,990.54 % 2,259,588.65 %
6 |Uretim Giderleri 3,272,207.00 % 3,874,751.70 % 5,192,615.67 % 5,448,343.80 7,188,938.05 %
7 |Vergive SGK 1,237,989.03 % 1,562,387.83 % 1,836,238.67 % 2,475,587.75% 2,950,961.34 %
8  |Kredi Faizi (0% Yillik - % - % - % - % - %
9 Kredi Ana Para Geri Odemesi
TOPLAM 15,365,400.00 & 5,599,889.63 6,744,771.85 % 8,598,013.12 ¢ 9,806,922.09 t 12,399,488.03
Genel Toplam 2,655,630.37 b 3,459,050.87 & 4,013911.76 & 5,781,417.07 b 6,867,699.16 b
Fizibilite Hesabi -15,365,400.00 % -12,709,769.63 -9,250,718.75 % -5,236,806.99 % 544,610.07 % 7,412,309.23 %
Sonug 48 AY Ozkaynakla Yapimi Durumundaki sonug
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Tablo 3.17. 20 Dekar Gicek Serasi Uretim Verisi

Uriin Gesidi: Cicek /Karanfil [ 20736m TOPLAM ALAN |
Miktarlarin Kaynag: Ziraat Miihendisi
Sera Uretim Alan: 20,736 m?
T Ortalama Agirhk m?ye diigen kok | Toplam kok sayisi | Kok basina gigek Toplam Gigek

Aylar Uretim Sireci (kg) sayisi (adet) (adet) miktari (adet) miktan (adet)
Ocak Hasat 15 311,040 1 311,040
Subat Hasat 15 311,040 1 311,040
Mart Hasat 15 311,040 1 311,040
Nisan Hasat 15 311,040 1 311,040
Mayis Hasat 15 311,040 1 311,040
Haziran Dikim
Temmuz
Adustos
Eyliil Hasat 15 311,040 1 311,040
Ekim Hasat 15 311,040 1 311,040
Kasim Hasat 15 311,040 1 311,040
Aralk Hasat 15 311,040 1 311,040

ilk yilda m?'ye diisen gigek miktar||

135.adet |

ilk Yilda Toplam Alinan Miktar| 2,799,360 adet |
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Tablo 3.18. 20 Dekar Cigek Serasi Hasat Miktarlari

URON CESiDIi Cicek Ekip Ustalik Payi Yillik
SERA DiKiM ALANI 20,736 m? 1%

HASAT PERIYODU 2022 2023 2024 2025 2026
Ocak 311,040 Adet 314,150 Adet 317,292 Adet 320,465 Adet 323,669 Adet
Subat 311,040 Adet 314,150 Adet 317,292 Adet 320,465 Adet 323,669 Adet
Mart 311,040 Adet 314,150 Adet 317,292 Adet 320,465 Adet 323,669 Adet
Nisan 311,040 Adet 314,150 Adet 317,292 Adet 320,465 Adet 323,669 Adet
Mayis 311,040 Adet 314,150 Adet 317,292 Adet 320,465 Adet 323,669 Adet
Haziran
Temmuz
Agustos
Eyliil 311,040 Adet 314,150 Adet 317,292 Adet 320,465 Adet 323,669 Adet
Ekim 311,040 Adet 314,150 Adet 317,292 Adet 320,465 Adet 323,669 Adet
Kasim 311,040 Adet 314,150 Adet 317,292 Adet 320,465 Adet 323,669 Adet
Aralik 311,040 Adet 314,150 Adet 317,292 Adet 320,465 Adet 323,669 Adet
[Toplam 2,799,360 Adet 2,827,354 Adet 2,855,627 Adet 2,884,183 Adet 2,913,025 Adet
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Tablo 3.19. 20 Dekar Cigek Serasi Satig Verileri

SATIS FIYATLARI KAYNAGI:|Genel istatistik ENFLASYON ORANI
SERA ALANI:|20,736 m? 20%
AYLIK GICEK SATIS FIYATLARI

AYLAR /  YILLAR 2022 2023 2024 2025 2026

OCAK 3.10% 3.72% 446% 5.36% 6.43%
SUBAT 3.10% 3.72% 446% 5.36% 6.43%
MART 3.10% 3.72% 446% 5.36% 6.43%
NiSAN 3.88% 4.65% 5.58% 6.70 % 8.04%
MAYIS 3.88% 4.65% 5.58 % 6.70 % 8.04%
HAZIRAN - b - % - % - b - %
TEMMUZ - b - % - % - % - %
AGUSTOS - b - % - - b - b
EYLUL 3.88% 4.65% 5.58% 6.70 % 8.04%
EKiM 3.88% 4.65% 5.58 % 6.70 % 8.04%
KASIM 3.88% 4.65% 5.58% 6.70 % 8.04%
ARALIK 3.10% 3.72% 446% 5.36% 6.43%
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Tablo 3.20. 20 Dekar Cigek Serasi Satis Gelirleri

URUN SATISI GELIRLERI

AYLAR /  YILLAR 2022 2023 2024 2025 2026

OCAK 964,224 % 1,168,639 % 1,416,391 % 1,716,666 % 2,080,599 4
SUBAT 964,224 % 1,168,639 % 1,416,391 % 1,716,666 % 2,080,599 4
MART 964,224 % 1,168,639 % 1,416,391 % 1,716,666 % 2,080,599 4
NISAN 1,205,280 % 1,460,799 % 1,770,489 % 2,145,832 % 2,600,749 4
MAVYIS 1,205,280 % 1,460,799 % 1,770,489 % 2,145,832 % 2,600,749 4
HAZIRAN

TEMMUZ

AGUSTOS

EVLIL 1,205,280 % 1,460,799 % 1,770,489 % 2,145,832 % 2,600,749
EKiM 1,205,280 % 1,460,799 % 1,770,489 % 2,145,832 % 2,600,749
KASIM 1,205,280 % 1,460,799 % 1,770,489 % 2,145,832 % 2,600,749
ARALIK 964,224 % 1,168,639 % 1,416,391 % 1,716,666 % 2,080,599
ToPLAM | omsaoes]  momessss|  raswooss|  wrsesees|  oisenars
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Tablo 3.21. 20 Dekar Cigek Serasi Personel Giderleri

. . N S iSCi
MAAS GIDERLERI KAYNAGI Genel Istatistik SIGORTA PRIMI 35%
YILLIK ZAM KATSAYISI 20%
Ne |Personel gorevi Per.sonel Aylk maas! (}all§r.na aylan YILLAR
miktari miktari 2022 2023 2024 2025 2026

1 |idareci (Mtdir) 1 7,500.00 & 12 90,000.00 % 108,000.00 % 129,600.00 % 155,520.00 % 186,624.00 %
2 |Ziraat Miihendisi(Uretim Sorumlusu) 1 7,500.00 £ 12 90,000.00 % 108,000.00 % 129,600.00 155,520.00 % 186,624.00 &
3 |Sevkiyat sorumlusu 1 4,253.40 ¢ 12 51,040.80 % 61,248.96 % 73,498.75 % 88,198.50 % 105,838.20 %
4 |isgi 16 4,253.40 12 816,652.80 % 979,983.36 % 1,175,980.03 % 1,411,176.04 % 1,693,411.25 %
5 |Elektrikgi 1 5,500.00 & 12 66,000.00 % 79,200.00 % 95,040.00 % 114,048.00 % 136,857.60 &
6 |Su tesisatcisi 1 5,500.00 & 12 66,000.00 © 79,200.00 % 95,040.00 © 114,048.00 % 136,857.60 &
7 [Muhasebe 1 5,500.00 & 12 66,000.00 % 79,200.00 % 95,040.00 % 114,048.00 % 136,857.60 &
8

TOPLAM iSCi SIGORTA PRIMI

I 35%

|
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Tablo 3.22. 20 Dekar Gigek Serasi Uretim Giderleri

URETIM GIDERLERI KAYNAGI Danigsman YILLIK ZAM ORANI 20%
ELEKTRIK GIDERLERI YILLAR
ek aydinlatma yok 2022 2023 2024 2025 2026
1 [Yillik ortalama tiiketim miktari (KWh) 150,000 kWh 150,000 kWh 150,000 kWh 150,000 kWh 150,000 kWh
2 |1 kWh fiyati 210% 252% 3.02% 3.63% 435%
TOPLAM TUTAR 315,000.00 £ 378,000.00 £ 453,600.00 £ 544,320.00 £ 653,184.00
. . YILLAR
ISIGIDERLERI 2022 2023 2024 2025 2026
1 |[Yilhk tiketim miktari (kcal/yil) 3459780
2 |1 keal fiyati 015% 0.18 % 022% 0.26 % 031%
TOPLAM TUTAR 518,967.00 £ 570,863.70 © 627,950.07 £ 690,745.08 £ 759,819.58 %
. . YILLAR
SU GIDERLER! 2022 2023 2024 2025 2026
1 [Yilik ortalama tiketim miktari (m?) 69,120 m3 69,120 m3 69,120 m3 69,120 m3 69,120 m3
2 |1 m® fiyat - sondaj 2.00% 240% 2.88% 3.46 % 4.15%
TOPLAM TUTAR 138,240.00 % 165,888.00 % 199,065.60 % 238,878.72 % 286,654.46
. e . YILLAR
ISLETIM GIDERLERI 2022 2023 2024 2025 2026
1 [Fideler 829,440 % 995,328 1,194,394 % 1,433,272 % 1,719,927 %
o |Gubreler / anilar / ilaglar/yapiskaniar/Olgim 1,200,000 1,440,000 1,728,000 & 2,073,600 % 2,488,320 %
cihazlari/tuzaklar
3 |Yetistirme ortami ve Diger giderler 500,000 & 600,000 & 720,000 & 864,000 & 1,036,800 %
4 |TOPLAM TUTAR 2,529,440 % 3,035,328 ¢ 3,642,394 © 4,370,872 % 5,245,047 ©

TOPLAM URETIM GIDERLERI
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Tablo 3.23. 20 Dekar Cigek Serasi Gelir Gider Hesabi

GELIR VERGISI 22%
GELIRLER
2022 2023 2024 2025 2026
QiQEK SATIS BRUT GELIRI 9,883,296 © 11,978,555 ¥ 14,518,008 £ 17,595,826 & 21,326,141 %
GIDERLER
2022 2023 2024 2025 2026
MAAS GIDERLERI 1,245,694 % 1,494,832 % 1,793,799 % 2,152,559 % 2,583,070 %
URETIM GIDERLERI 3,501,647 % 4,150,080 % 4,923,009 % 5,844,816 % 6,044,705 %
TOPLAM GIDERLER 4,747,341 & 5,644,912 ¢ 6,716,808 © 7,997,375 % 9,527,775 %
GELIR VERGISI HESABI
2022 2023 2024 2025 2026
BRUT GELIRLER 9,883,296 % 11,978,555 % 14,518,008 % 17,595,826 % 21,326,141 %
GIDERLER 4747341 % 5,644,912 % 6,716,808 % 7,997,375 % 9,527,775 %
NET GELIRLER 5,135,955 % 6,333,643 % 7,801,200 % 9,598,451 % 11,798,366 %
GELIR VERGISi ORTALAMASI 1,129,910 & 1,393,401 ¢ 1,716,264 2,111,659 ¢ 2,595,641 %
|GELIR VERGISI 1,129,910 | 1,393,401 | 1,716,264 B 2,111,659 3| 2,595,641 1|
IMAAS SIGORTALARI 435,993 8| 523,191 $| 627,830 t| 753,395 | 904,075 %/
[TOPLAM VERGILER 1,565,902.95 | 1,916,592.71 % | 2,344,093.64 ¢ | 2,865,054.81 % | 3,499,715.15 % |

|VERGI DUSTUKTEN SONRAKI GELIR

3,570,052.45 % |

4,417,050.02 % |

5,457,106.66 1 |

6,733,396.66 ¢ |

8,298,651.04 % |
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Tablo 3.24. 20 Dekar Cigek Serasi Maliyet Hesabi

GIDERLER

YILLAR

2022

2023

2024

2025

2026

1 |MAAS GIDERLERI

1,245,693.60

1,494,832.32 %

1,793,798.78 &

2,152,558.54 %

2,583,070.25 %

2 |URETIM GIDERLERI

3,501,647.00 %

4,150,079.70

4,923,009.27 %

5,844,816.12 %

6,944,704.83 %

3 |VERGI VE DIGER MECBURI ODEMELER

1,565,902.95 %

1,916,592.71 %

2,344,093.64 £

2,865,054.81 %

3,499,715.15 %

TOPLAM

6,313,243.55 ¢

7,561,504.73 ©

9,060,901.70 £

10,862,429.47 ©

13,027,490.23 ©

ALINAN HASAT MIKTARI

2,799,360.00 © |

2,827,353.60 © |

2,855,627.14 % |

2,884,183.411% |

2,913,025.24 ¢

GICEK ADET MALIYETI

2.26% |

2.671% |

3474 |

3.77% |

4.47%
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Tablo 3.25. 20 Dekar Cigek Serasi Fizibilite Sonuglar

TOPLAM

KALAN PARA YIL ITIBARIYLE

FiZiBILITE HESABI:

iici YILLAR

PARA GRRIS! 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 |BASLANGIGC KURULUM 13,608,000.00
2 |YILLIK GELIR 9,883,296.00 11,978,554.75 % 14,518,008.36 17,595,826.13 21,326,141.27 %

TOPLAM
PARA CIKISI YILLAR
2022 2023 2024 2025 2026 2027

1 |SERA MALZEMELERI 13,608,000.00 &
2 |NAKLIYE (ORTALAMA 22 TIR) 200,000.00 %
3 |MONTAJ 608,400.00
4 |BETON, BETON DONATI VE ARAZi TESVIYE 1,360,800.00 &
5 |MAAS GIDERLERI 1,245,693.60 & 1,494,832.32 % 1,793,798.78 % 2,152,558.54 % 2,583,070.25 %
6 |URETIM GIDERLERI 3,501,647.00 % 4,150,079.70 % 4,923,009.27 5,844,816.12 % 6,944,704.83 %
7 |VERGILER 1,565,902.95 % 1,916,592.71 % 2,344,093.64 2,865,054.81 % 3,499,715.15 %
8 |KREDI FAIZLERi ODEME (0% YILLIK)
9 |KREDI ANA PARA GERIi ODEME

0z Kaynakla Yapilmasi Durumunda
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Tablo 3.26. 20 Dekar Cicek Serasi Ekipman Listesi

Sera konstriiksyonu
Sera ve servis alani konstriiksyonlari

1|Kaplilar, seksiyonel kapilar ve dezenfekte odalari 254,970.000
2|Sera tepe havalandirmasi sistemleri 28,380.000
3|Aski halatlar sistemi 18,150.000
4|Sinek Tilleri 10,600.000
5|Plastik Ortii (Cati Kaplama) 22,760.000
6|Plastik Cita 5,780.000
7|Polikarbon (Yan Kaplama) 43,800.000
8|Sirkiilasyon Fanlari 6,590.000
9|Sera Perdeleme Sistemleri 104,840.000
10|Sera askili bitki yetistirme sistemleri (Gutter Sistemi) 94,850.000
11|Yetistirme ortami (cocopeat growbags) 22,340.000
12|Yer Ortiisl 7,500.000
13|Elektrik Sistemleri 29,030.000
14|Celik Su Tanklari 224 Ton/2Adet 11,330.000
15|Sera i¢i sulama ve drenaj sistemi 37,130.000
16|YUksek basing sisleme sistemi 32,950.000
17|Sulama ve glibreleme odasi ekipmanlari 9,590.000
18|Sulama Uniteleri 19,040.000
19|iklim kontrol sistemi 24,300.000
20|Sera i¢i temiz su ve ilaglama hatlari tesisati 4,050.000
21|Sera 1sitma sistemleri 168,540.000
22|Titanyum plakali Esanjor 51,480.000

Genel Toplam(USD): $1,008,000.000

Genel Toplam(TL/Kur:13.5): 13,608,000.000 ©
Toplam Sera Alani(m2) 20,160.000

Birim m2 Maliyet(USD) $50.000
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Sekil 3.13. Domates serasi dikim ve uretim gorintiisu
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4. YATIRIM TUTARI

4.1. Sabit Sermaye Yatirim Tutari

Yatinmin uygulanmasi sirasinda edinilen ve faydali 6mri boyunca kullanilacak maddi ve maddi
olmayan unsurlarin para birimiyle degeri sabit yatinmi olusturur.

Sabit yatinm tutarini olusturan ana kalemler;
e Etid Giderleri, Miihendislik ve Proje Giderleri,
e Lisans-Patent-Know How vb. Teknoloji Odemeleri,
e Arazi Bedelj,
e Arazi Diizenlemesi, Hazirlik Yapilari,
e Ingaat isleri Giderleri,
e Ulastirma Tesislerine iliskin Harcamalar,
¢ Ana Tesis Makina ve Donanim Giderleri,
e Yardimci isletmeler Makina ve Donanim Giderleri,
e Tasima ve Sigorta Gideri,
e ithalat ve Gimriikleme Gideri,
¢ Montaj Giderleri,
e Tasit Araclari,
¢ Genel Giderler,
e Isletmeye Alma Giderleri,
e Beklenmeyen Giderler

e Yatirirm Donemi Faizleridir.

Proje calismalar yapilirken alana ait arazi arastirmalari sonrasinda alt yapi avan projeleri,
jeotermal enerji potansiyeli, jeotermal enerji ihtiyaci ve maliyet analizleri yapilmistir.
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Tablo 4.1. Etiit Proje Mihendislik Giderleri

Say1 Gider Adi Miktar Birimi Birim Fiyati (TL) Toplam (TL)

1 TEKNIK DESTEK 270.000,00 &

1.1.  Proje Ekibi Personel Gideri (Maas, sigorta, pirim vs. dahil) (2 12 Ay 10,000.00 % 240,000.00 %
Personel/ 24 ay)

2 SOZLESMELER 50,000.00 &

2.1. Sozlesme, Noter vd. Harg Giderleri 1 Adet 50,000.00 % 50,000.00 %

3 PROJELER 1,575,000.00 &

3.1. Genel Yerlesim Planlarinin Hazirlanmasi 1 Adet 40,000.00% 40,000.00%

3.2. Halihazir haritalama, ifraz, tevhid, yola terk, tescil harici alan 1 Adet 150,000.00 % 150,000.00 %
isleme vb. haritacilik hizmetleri

3.3. TDIiOSB'ye ait Sondajlara ait CED (Cevresel Etki Degerlendirme 1 Adet 50,000.00 % 50,000.00
Raporu)

3.4. Gozlemsel Zemin Etiit Raporu, imar Planina Esas Jeolojik - 1 Adet 200,000.00 200,000.00
Jeoteknik Zemin Etiidii Calismasi ve Ust Yapilara Ait Zemin Etiit
Raporlari

3.5. 1/100.000, 1/25000, 1/5000 ve 1/1000’lik imar Planlarinin 1 Adet 150,000.00 % 150,000.00 %
Hazirlanmasi

3.6. Altyapi ihalesiicin ihtiyac duyulan; icme ve Kullanma Suyu, Atik 1 Adet 650,000.00 & 650,000.00 &
Su, Aritma, Sulama, Yol isleri, Elektrik, Telekom, Enerji isale Hatti,
Isitma Dagitim vd. projeleri

3.7. Ust Yapi Modiil Projeleri Modern Teknolojik Sera Tip isletme 200,000.00 & 200,000.00 &
Projelerinin Hazirlatiimasi 1 Adet

3.8. TDIOSB alt yapi uygulama siiresince kullanilmak tizere yol, 100,000.00 % 100,000.00 %
agirlama, konaklama, seyahat vd. giderleri 1 Adet

3.9. Jeotermal Kaynak Arama ve Gelistirme Calismalari (Hidrojeoloji, 1 Adet 300,000.00 300,000.00

Jeofizik, Jeokimyasal Arastirmalar

Genel Toplam:

2.060.000,00%
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YOL AVAN PROJESI

YOL UZUNLUKLARI

1 Yolu - En 20 m. =610.88 m.
2 Yolu - En 20 m. = 3288.34 m.
3Yolu-En20m. =738.12m.
4 Yolu-En20 m. =562.20 m.
5Yolu-En20m. =861.17m.
6 Yolu - En 20 m. =1024.59 m.
7 Yolu - En 20 m. =1270.48 m.
8 Yolu - En 20 m. =2010.76 m.

9Yolu-En20m. =683.71

TOPLAM =11050.25 m.

m.

GCANAKKALE AYVACIK TARIMA DAYALI IHTISAS SERA

Q_’_@ YOL GENIGLIGH

PAFTA NO
(JEOTERMAL KAYNAKLI)
ORGANIZE SANAYI BOLGESI ALT-AVA-01
OLGEK 17000
YOL AVAN PROJESI PAFTANO
FLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
ADI SOYADI | ONVANI | DIP_NO. | ODANO TMZA
YAPAN Fatih OCGUN Jeo. Mish, J-1143 m
GIZEN Matin YENI Ing. Tek.  [91-KA-083 LK VU MR
KONTROL EDEN | Bora OSTUNKOK [Ins. Mah 5 ' o
TARIH 25012022 | |

Sekil 4.1. TDIOSB Alani Yol Avan Projesi
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Proje alanina ait avan projede 3 adet ulasim yolu belirlenmistir. Projeye ait detaylar asagida
verilmigtir.

Tablo 4.2. TDIOSB Yol Projesi Metraj ve Detaylari

Sayi Tiiri-Adi Metraj (m)
1 1 Nolu Yol 610.88

2 2 Nolu Yol 3288.34

3 3 Nolu Yol 738.12

4 4 Nolu Yol 562.20

5 5 Nolu Yol 861.17

6 6 Nolu Yol 1024.59

7 7 Nolu Yol 1270.48

8 8 Nolu Yol 2010.76

9 9 Nolu Yol 683.71
Toplam 11050.25m

TDIOSB alanimizda toplam 11050.25 m yol hatti bulunmakta olup en genis yol 20 m olarak
belirlenmistir.

Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakll) Organize Sanayi Bélgesi
Proje Alanr’'nin iginde bulunan trafik yollari ve kaldirimlari, yurdumuzda son yillarda yaygin
olarak kullanilmaya baslayan, agir tonajli aracglarin yikiine son derece dayanikli, minimum
diizeyde tamir ve bakim gerektiren, son teknoloji triini olan SSB (Silindirle Sikistiriimis Beton)
malzeme ile yapilmasi planlanmistir.

SSB (Silindirle Sikistinlmis Beton) yollarin, BSKA (Bitiimli Sicak Karisim Asfalt) malzemeye
gore bir gok avantajlarn bulunmaktadir. Bunlardan baslicalari;

a) SSB (Silindirle Sikistiriimis Beton) yollar, BSKA (Bitiimli Sicak Karisim Asfalt) yollara
gore, agir tonajli vasitalar icin daha az yakit sarfiyati imkani saglar.

Bu durumdan 6tiiri CO, salinimi daha az olacagindan daha ¢evreci bir imalattir.

b) SSB (Silindirle Sikistirimig Beton) yollarin yapimi, BSKA (Bitimli Sicak Karisim Asfalt)
yollarin yapimina gére hemen hemen ayni maliyettedir. (Yaklasik %10 daha pahali)
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c) SSB (Silindirle Sikistirlmig Beton) yollarin yapim siiresi, BSKA (Bitiimli Sicak Karigim
Asfalt) yollarin yapim siiresine gore daha kisadir.

d) SSB (Silindirle Sikistirilmis Beton) yollarin émri, BSKA (Bitiimli Sicak Karigim Asfalt)
yollarin dmriine goére daha uzundur.

e) SSB (Silindirle Sikistiriimig Beton) yollarin tamir ve bakimi, BSKA (Bitlimlii Sicak Karigim
Asfalt) yollarin tamir ve bakimina gore daha kisa siirede yapilir ve daha az maliyetlidir.

Yol projesinde kullanilacak katman tip ve kalinliklari, ilgili sartnameler gercevesinde;

Trafik yollarinda;

SSB (Silindirle Sikistiriimis Beton) Yol 19 cm,,
Plentmiks Alt Temel (Sikistiriimig) :15cm,,
Se¢me Malzeme ile Sikigtiriimis Zemin (CBR(%)>=8) :35¢cm,,

Sikistirlimis Zemin

Kaldirnmlarda;

Supirgeli Beton Yiriyts Yolu 10 cm.,,
Alt Temel :15¢cm.,
Sikistirllmis zemin olarak yapilmasi 6ngorulmustir.

Yol uygulama projelerinde biitiin dolgu ve duizeltiimis zeminler %95 proktor degeri elde
edilinceye kadar sikistirilamalidir.

Uygulama 6ncesinde uygulama projeleri yaptirilmali ve “Yol Uygulama Projeleri” kapsaminda;
1/1000 o6lcekli “Yol Aplikasyon Plani”, 1/100-1/1000 &lgekli “Yol Boy Profilleri”, 1/25 &lgekli “Yol
Tip Enkesitleri” ve 1/100 6lgekli “Yol Enkesitleri” verilecektir. “Yol Kiibaj Cetveli” ve “Hacimler
Tablosu”da “Altyapi Agiklama Raporu” hazirlanmalidir
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ATIKSU AVAN PROJESI

W= LEJANT :

o O (oY

2O - = (BN ND DO ATIKSU SEBEKESIANA HATLAR

FAKET ARITMA TESIS|

ATIKSU HATTI BILGILERI

Paket Aritma Tesisi Debisi =45 It/sn

Ana Tasiyici Muayene Bacasi Sayisi =192 Adet

Ana Tasiyici Hat (300 mm. Koruge Boru) = 10753 m.

Ana Tasiyici Hat (400 mm. Koruge Boru) =121 m.

Ana Tasiyict Hatlarin Toplam Uzunlugu = 10874 m.

Parsel Baca Hatlarinin tamami =200 mm. Koruge Boru
Parsel Baca Hatlarinin Toplam Uzunlugu = 4593 m.

Parsel Bacasi Sayisi = 184 Adet

GANAKKALE AYVACIK TARIMA DAYALI IHTISAS SERA | pastano
(JEOTERMAL KAYNAKLI)
ORGANIZE SANAYI| BOLGESI ALT-AVA-03
OLGEK 117000
ATIKSU AVAN PROJESI S
PLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
ADI SOYAD! UNVANI | DIP.NO. | QDA NO. IMZA
YAPAN Fatih UGGUN | Jeo. Min 1143 tm
ClZEN Matin YENI Ing. Tek.  |91-KA-063 e
KONTROL EDEN  |Bora USTUNKOK |Ins. Mah. 53
TARIH 2501202 | |

Sekil 4.2. TDIOSB Alani Atik Su Avan Projesi
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Proje alanina ait avan atik su projesinde atiksu hatlari belirlenmistir. Projeye ait detaylar
asagida verilmistir.

Tablo 4.3. TDIOSB Atik Su Projesi Metraj ve Detaylari

Sayi Tiiri-Adi Metraj (m)
1 Paket Aritma Tesisi — 45 [t/Sn 1 Adet

2 Ana Taslyici Muayene Baca Sayisi 192 Adet
3 Ana Taslyici Hat (300 mm Koruge Boru) 10753 m
4 Ana Taslyici Hat (400 mm Koruge Boru) 121 m

5 Ana Taslyici Hatlarin Toplam uzunlugu 10874 m
6 Parsel Baca Hatlarin Uzunlugu Toplam Uzunlugu 4593 m

7 Parsel Baca Sayisi 184 adet

8 Parsel Baca Hatlarinin Capi (Koruge) 200 mm

TDIOSB alanimizda toplam 15467 m atiksu hatti bulunmakta olup boru genisligi 200 mm'dir.
Atiksu Kabulleri

Sebekede Dagitilan Debi P 2x21.47=4294 1t/sn

(24 saatte dagitilan igmesuyunun 12 saatte atiksu sebekesine donecedi kabulii ile; 24 / 12 = 2)

Proje alani olarak secilen bolgede mevcut atiksu sebekesi bulunmamaktadir.

Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakll) Organize Sanayi Bolgesi
Proje Alani'nin atiksu sebekesi, proje alaninin giineybatisinda “Teknik Altyapi Alani” iginde yeni
yapilacak olan 45 It/sn kapasiteli “Paket Aritma Tesisi’nde toplanmasi 6nerilmistir.

Paket Antma Tesisi'nden cikacak arntilmis sular, Paket Aritma Tesisi'nin glineybatisindan
Ergenli CayI'na desarj edilecektir.

Proje Alani'nin toplam sulama ve kullanma suyu sebeke ihtiyaci 21.47 It/sn. olarak
hesaplanmistir.

Atiksu sistemi tarafindan bu debinin 12 saatte tiiketileceg@i kabuli ile, proje alaninin toplam
atiksu debisi;

Qatksu =2 X 21.47 = 42.94 It/sn olmaktadir.
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Ana taslyici atiksu sebekesi; mistemilat ¢ikiglarina yapilacak atiksu parsel baca ve hatlarini
toplayacaktir.

Atiksu Parsel Baca ve Hatlari :

Sera mistemilat ¢ikislarina, atiksu parsel bacalari yerlestirilecektir. Atiksu parsel bacalari kare
kesitli olup, prefabrik olarak imal edilecektir.

Sera mistemilat ve sanayi tesisleri ¢ikiglarina, atiksu parsel bacalar yerlestirilecektir. Atiksu
parsel bacalar kare kesitli olup, prefabrik olarak imal edilecektir.

Tesisat cikislarindan toplanan atiksular, bu parsel bacalarini birbirine baglayan atiksu parsel
baca hatlariyla toplanarak ana tasiyici atiksu sebekesine desarj edilecektir. Atiksu parsel baca
hatlari @200 mm. koruge kanalizasyon borusu olacaktir.

Ana taslyici atiksu sebekesinde beton kanalizasyon borulari kullanilacaktir. Ana tasiyici atiksu
sebekesi baslangic mecra ¢api @300 mm. koruge kanalizasyon borusu olacaktir.

Atiksu Sebekesi Muayene Bacasi kapaklari 6zel imalat olacaktir. Atiksu Sebekesi Muayene
Bacasi kapaklari 6zel imalat ile kurumsal logo ile yaptirilabilir.

Uygulama o©ncesinde uygulama projeleri yaptiriimali ve  “Atiksu Uygulama Projeleri”
kapsaminda; 1/1000 odlgekli “Atiksu Sebekesi insaat Plani”, 1/100-1/1000 &lgekli “Atiksu
Sebekesi Boy Profili” ve gesitli Olgekli “Atiksu Sebekesi Altyapi Detaylan” yaptiriimahdir.
Uygulama projesinde “Altyapi Agiklama Raporu” iginde atiksu sebekesine ait hidrolik hesap
tablosu da verilmelidir.

122



%} T.C.SANAYI VE
+/ TEKNOLOJI BAKANLIGI

/,,"GMKA GANAKKALE - AYVACIK

SONEXIMARNARA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA ORGANIZE SANAYi BOLGESI =

KALKINMA AJANSI

IGME - KULLANMA - SULAMASUYU AVAN PROJES]

ICME - KULLANMA - SULAMASUYU HATTI BILGILERI

Igme - Kullanma - Sulamasuyu Deposu Hacmi = 5000 m3
Igme - Kullanma - Sulamasuyu Ihtiyaci =144.63 It/sn
@125 mm =267 m.
@140 mm =1990 m.
@160 mm = 2567 m.
@180 mm =2295m.
@200 mm = 1450 m.
@250 mm =1054 m.
@280 mm =169 m.
@355 mm =621 m.
@400 mm =277 m.
@450 mm =119 m.
Yangin Hidranti (@80 mm.lik) = 68 Adet
Hatlarin Toplam Uzunlugu =10809 m.
., "%
%
o\
A
S
A \)
B\
S U
IIH
) ] GANAKKALE AYVACIK TARIMA DAYALI IHTISAS SERA PAFTANO
(JEOTERMAL KAYNAKLI)
1 ORGANIZE SANAYi BOLGESI ALT-AVA-02
'f' OLGEK 1/7000
‘ f ICME - KULLANMA - SULAMASUYU AVAN PROJES| (e
LEJANT : % N
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YAPAN Fatih UCGUN Jao, Moh J1143
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KONTROL EDEN | Bora USTONKOK | Ing. Mah 53 Byl LS )
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Sekil 4.3. TDIOSB Alani Sulama Suyu Avan Projesi
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Proje alanina ait sulama suyu projesinde sulama hatlari belirlenmistir. Projeye ait detaylar
asagida verilmistir.

Tablo 4.4. TDIOSB Sulama Suyu Projesi Metraj ve Detaylari

Sayli Tiirii-Adh Miktar

1 Sulama Suyu Deposu 1 Adet - 5000 m3

2 Sulama Suyu ihtiyaci 144.63 It/sn

3 Q125 mm Hatlar 267 m

4 Q140 mm Hatlar 1990 m

5 Q160 mm Hatlar 2567 m

6 Q180 mm Hatlar 2295m

7 Q20 mm Hatlar 1450 m

8 Q250 mm Hatlar 1054 m

9 Q280 mm Hatlar 169 m

10 Q355 mm Hatlar 621 m

11 Q400 mm Hatlar 277 m

12 Q450 mm Hatlar 119 m
Yangin Hidranti (Q80 mm.lik) 68 Adet
Toplam Hat Uzunlugu 10809 m

TDIOSB alanimizda toplam 10809 m sulama suyu hatti bulunmaktadir.

Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakll) Organize Sanayi Bélgesi
Proje Alan’'nin sulamasuyu ihtiyaci, proje alaninin kuzeydogusunda “Teknik Altyapi Alani”
icinde yeni yapilacak 5000 m¥liik “Betonarme Gomme Su Deposu”ndan karsilanacaktir.

Yeni yapilacak 5000 m*'liik “Betonarme Gémme Su Deposu”nun sulama suyu ihtiyaci, ilk etapta
sondaj kuyularindan saglanacaktir.

Proje alani iginde bulunan seralarin bitki sulamasuyu ile peyzaj alanlarinin sulama suyu
gereksinimlerii¢in, sulamasuyu sebekesi dizayn edilecektir. Sebeke dizayn edilirken asagidaki
hesaplar uygulanacaktir:
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icmesuyu Sebeke ihtiyaci;

Proje alanindan yararlanacak olan niifusun ginliik su ihtiyaci kisi basi 100 It/kisi/gin alinacaktir.
Buna gore insan su ihtiyaci;

Q = (3000 x 100) / 86400 = 3.47 lt/sn. dir.

Sanayi Kullanma suyu Sebeke ihtiyaci;

Proje alaninda bulunacak 18 sanayi tesisinin ginliik su ihtiyaci tesis basina 1.00 It/sn alinacaktir.
Buna gore sanayi kullanmasuyu ihtiyaci;

Q =18x1.00 =18.00 It/sn. dir.

Seralar Sulamasuyu Sebeke ihtiyaci;

Proje alani iginde yaklasik 1338324.66 m?'lik (1338.32466 donim) sera alani bulunmaktadir. 1
dénim sera sulamasi igin giinliik 5 m® sulamasuyuna ihtiyag vardir.

Buna gore seralarin sulamasuyu ihtiyaci;

Q = (1338.32466 x 5000) / 86400 = 77.45 It/sn. dir.

Peyzaj Alanlarinin Sulamasuyu Sebeke ihtiyaci ;

Proje alani icinde yaklagsik 380908.83 m?’lik peyzaj alani bulunmaktadir. 1 m? yesil alan sulamasi
icin glinliik 10 It. sulamasuyuna ihtiyag vardir.

Buna gore peyzaj alanlarinin sulamasuyu ihtiyaci;

Q = (380908.83 x 10) / 86400 = 45.71 It/sn. dir.

Proje alaninin toplam icmesuyu, sanayi kullanmasuyu, seralar sulamasuyu ve peyzaj alanlari
sulamasuyu ihtiyaci;

Q =347+ 18.00+ 77.45+45.71 = 144.63 It/sn olarak alinmistir.

Yukarida hesaplanan su ihtiyaci 144.63 It/sn olup sebekede bunun 1.5 kati dagitilacaktir. Buna
gore proje alaninda dagitilacak debi;

Qs  =1.5x144.63 =216.95 It/sn. dir.

Hidrolik hesaplarda 5.00 It/sn. munzam yangin debisi dikkate alinacaktir.
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feme-kullanma-sulamasuyu sebekelerinde 10 atii basinca dayanimli PE 100 igmesuyu borulari
kullanilacaktir. Ana borudan bina icmesuyu ayrimlari priz kolye ile teskil edilecektir.

Proje alanindaki yapilari kontrol altinda tutacak sekilde, icme-kullanma-sulamasuyu sebekesi
lizerine yertsti yangin hidrantlari konacaktir.

Gerektiginde sebekeyi bosaltmak amaciyla, sebekenin en disik noktalarina tahliye vanalari
konacaktir.

Sebekede ekonomik ve bélgesel bir vanalama sistemi olusturulacak ve i¢cme-kullanma-
sulamasuyu sebekesini kontrol altinda tutacak sekilde sebeke borulari izerine kesme vanalari
konacaktir.

Uygulama oncesinde uygulama projeleri yaptiriimali ve “Sulamasuyu Uygulama Projeleri”
kapsaminda; 1/1000 olgekli “Sulamasuyu Sebekesi Hesap Plani”, 1/1000 olgekli “Sulamasuyu
Sebekesi ingaat Plani” ve cesitli dlgekli “Sulamasuyu Sebekesi Altyapi Detaylarl” hazirlanmali
“Altyapi Agiklama Raporu” iginde sulamasuyu sebekesine ait hidrolik hesap tablosu da
verilmelidir.
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YAGMURSUYU AVAN PROJESI

e (BOP ()

T ) PO YAGMURSUYU SEBEKESIANA HATLAR

YAGMURSUYU HATTI BILGILERI

Ana Tasiyict Muayene Bacasi Sayisi = 181 Adet

@400 mm Koruge Boru =5716 m.

@500 mm Koruge Boru =27111m.

@600 mm Koruge Boru =1197 m.

@800 mm Koruge Boru =577 m.

Ana Tasiyici Hatlarin Toplam Uzunlugu =10201 m.

Parsel Baca Hatlarinin tamami =200 mm. Koruge Boru
Parsel Baca Hatlarinin Toplam Uzunlugu =18100 m.

Parsel Bacas| Sayis| = 1810 Adet

Temel Drenaj Hatlarinin Toplam Uzunlugu = 35929 m.

Geotekstil Kege Toplam Uzunlugu

(250 gr/m2 - 2 m. eninde) = 35929 m.

Temel Drenaj Hatlarinin tamami =200 mm. PDF Boru
Temel Drenaj Baglanti Hatlarinin tamami =200 mm. Koruge Boru
Temel Drenaj Baglanti Hatlarinin Toplam Uzunlugu = 1700 m.

Temel Drenaj Kor Bacasi =75 Adet

CANAKKALE AYVACIK TARIMA DAYALI IHTISAS SERA PAETANO
(JEOTERMAL KAYNAKLI)
ORGANIZE SANAYI BOLGESI ALT-AVA-04
OLCEK 17000
YAGMURSUYU AVAN PROJESI —
PLAN NO
PROJE MUELLIFI FiRMA
ADI SOYADI | UNVANI | DIP.NO. | ODANO. MZA

YAPAN Falih OCGUN__|Jeo. Mah._|_J-1143

[CIZEN Metin YENI Tng. Tek__[91.KA063 ONEICELK WAL NS

KONTROL EDEN | Bora USTUNKOK | I, Moh 51 L ot

TARIH 25012022 | |

Sekil 4.4. TDIOSB Alani Yagmur Suyu Avan Projesi
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Proje alanina ait yagmur suyu projesinde hatlar belirlenmistir. Projeye ait detaylar asagida

verilmigtir.

Tablo 4.5. TDIOSB Yagmur Suyu Projesi Metraj ve Detaylari

Sayli Tiirii-Adh Miktar

1 Ana Taslyici Muayene Bacasi Sayisi 181 Adet
2 Q400 mm Hatlar 5716 m

3 Q500 mm Hatlar 2711 m

4 Q600 mm Hatlar 1197 m

5 Q800 mm Hatlar 577 m

6 Ana Taslyici Toplam Hat Uzunlugu 10201 m
7 Parsel abaca Hatlarini Capi (Koruge) 200 mm
8 Parsel Baca Hatlarinin Toplam Uzunlugu 18100 m
9 Parsel Baca Sayisi 1810 adet
10 Temel Drenaj Hatlarinin Toplam uzunlugu 35929 m
11 Geotekstil Kege Toplam uzunlugu 35929 m
12 Temel Drenaj Hatlarinin Tamami 200 mm PDF Brou
13 Temel Drenaj Baglanti Hatlarinin Tamami 200 mm
14 Temel Drenaj Baglanti Hatlarinin Toplami 1700 m
15 Temel Drenaj Kor Bacasi 75 Adet

TDIOSB alanimizda toplam 10201Tm ana tasiyici hat 18100 m ise parsel baca hatti
bulunmaktadir.

Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera (Jeotermal Kaynakll) Organize Sanayi Bélgesi
Proje Alani’'nin yagmursuyu sebekesi, proje alaninin iginden ge¢mekte olan kuru dere

yataklarina, 9(dokuz) ayri noktadan desarj edilecektir.

Yagmursuyu debisi tayin edilirken rasyonel metot kullanilacak ve Meteoroloji isleri Genel
Mudirligi’'nce hazirlanan yagis-siddet-sire-tekerrir egrilerinden yararlanilacaktir.
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Mecralara gelen yagmursuyu debisi:

Q =|.A.C(It/sn)

I = Yagis siddeti (It/sn/ha).

A = Mecra beslenme alani (ha).

C = Akig emsali (ylizeysel akis katsayisi).

iller BankasI'min “Kanalizasyon Islerinin Planlamasi ve Projelerinin Hazirlanmasina Ait
Talimatname”sine gore C akis emsali muhtelif imar bolgelerine gore 0.10-0.80 arasinda segilir.

Muhtelif imar bolgelerine gore akis katsayilar agagidaki verilmistir.
Sik ingaat olan yerlerde: 0.80

Orta kesif imarigin: 0.60

Sayfiyevari imar igin: 0.40

Spor sahalariigin: 0.20

Parklaricgin: 0.10

Bu projede ylizeysel akis katsayisi 0.50 alinacaktir. Hesaplarda 2 yilda bir gelen 15 dk. stireli
yagis siddeti kullanilacaktir.

Yagmursuyu sebeke projesi kapsaminda ilk olarak “Yagmursuyu Sebekesi Havza Taksimat
Plani” yapilarak havza alanlari hesaplanacak ve akis katsayilari belirlenecektir.

1 hektar (ha) = 10 000 (m2)'dir.

Ana taslyici yagmursuyu sebekesi; bulunduklari yere ve insaat alanina yagan yagmursularini
toplama sekillerine gore 3(li¢) ayri tali yagmursuyu sebekesini toplayacaktir.

a) Bina Temelleri ve Yeraltisuyu Drenaj Sebekesi :

Yerustinden sera temellerine dogru siizilmesi muhtemel sizinti sularinin ve temel
seviyesinden yukari dogru ¢ikmasi muhtemel yeraltisularinin sera temellerine ve tesisin
geneline zarar vermemesi igin sera temelleri ¢cevrelerine ve sera yerlesimlerinin altlarina bina
temelleri ve yeraltisuyu drenaj sebekesi yapilacaktir.

Biitiin drenaj borulari 3200 mm. perfore drenfleks delikli temel drenaj borusu olacaktir.

Bina temel drenaj borular, seralarin uygun bir kosesinden baslayarak iki ayri koldan ve iki ayri
istikametten seranin diger ¢capraz kdsesine dogru toplanacak ve borularin birlestigi noktada
yapilacak temel drenaj koér bacasinda toplanacaktir.
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Bina temel drenaj kor bacasindan da ana taslyici yagmursuyu sebekesine baglanti yapilacaktir.
Bu baglanti 3200 mm.lik koruge kanalizasyon borusu ile olacaktir.

Sera altlarinda dosenecek yeraltisuyu drenaj borulari da sera etrafinda dolanan bina temelleri
drenaj borularina baglanacaktir.

Ayrica bitin drenaj borular, herhangi bir tikanmaya karsin boru etrafindaki ¢akili igerisine
alacak sekilde geotekstil kece ile bohgalanacaktir.

b) Yagmursuyu Parsel Baca ve Hatlan :

Sera cgevrelerine, sera ¢ati inis borularindan sera gevrelerine dogru inecek yagmursularini
toplamak amaciyla bu inis borularindan gelecek sulari saglikli bir bigcimde toplayacak, gorinti
kirliligine yol agmayacak sekilde ve sayida yagmursuyu parsel bacalari yerlestirilecektir. Bina
¢ati inis borularindan sera cevrelerine dogru inecek yagmursulari kesinlikle araziye
birakilmayacaktir.

Yagmursuyu parsel bacalar kare kesitli olup, prefabrik olarak imal edilecektir.

Sera catilarindan inecek yagmursulari, bu parsel bacalarini birbirine baglayan yagmursuyu
parsel baca hatlariyla toplanarak ana tasiyici yagmursuyu sebekesine desarj edilecektir. Sera
cevreleri yagmursuyu parsel baca hatlari @200 mm. koruge kanalizasyon borusu olacaktir.

Temel drenaj kor bacasi ile yagmursuyu parsel baca hatlarinin sera kdsesinde tek bir noktada
toplandigi parsel bacasi kesinlikle ayri olarak insaa edilecek, her iki sebekede ayri ayri
baglantilarla ana taslyici yagmursuyu sebekesine desarj edilecektir.

c) Yol Kenarlari Yagmursuyu Toplama Kanallari :

Proje Alani icerisindeki yol ve otoparklara yagacak yagmursularini toplamak igin, yol enine
egimlerinin verildigi diisik kottaki yol bordir diplerine, yol kenari “Yagmursuyu Toplama
Kanallan” yapilacaktir.

Bu toplama kanallar, kaldinmlara yapilacak ana taslyici yagmursuyu muayene bacalari
arasinda, yol bordirlerine paralel yapilacak olup, yagmursuyu muayene bacasi hizasina
geldiginde 3100 mm.lik koruge kanalizasyon borulari ile yagmursuyu muayene bacalarina giris
yapacaklardir.

Bu giris noktalarina, gerektiginde kanal icinden gelen pislikleri toplamak ve toplanan bu
pislikleri temizlemek igin “Kanal Temizleme Gukurlar” yapilacaktir.

“Yagmursuyu Toplama Kanallari”na ait detaylar ilgili paftasinda verilecektir.

Yagmursuyu ana tasiyici hatlarinda baslangic mecra capi @400 mm. koruge kanalizasyon
borusu olacaktir.

Yagmursuyu Sebekesi Muayene Bacasi kapaklari 6zel imalat olacaktir.

Yagmursuyu mecralarinda %80 doluluk ve 4.00 m/sn. su hizinin gegilmemesine dikkat
edilecektir.
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Uygulama oncesinde uygulama projeleri yaptinimal ve “Yagmursuyu Uygulama Projeleri”
kapsaminda; 1/1000 o6lgekli “Yagmursuyu Sebekesi Havza Taksimat Plani”, 1/1000 olgekli
“Yagmursuyu Sebekesi insaat Plani”, 1/1000 &lcekli “Yeraltisuyu Drenaj Sebekesi Aplikasyon
Plani”, 1/1000 6lcekli “Bina Temelleri ve Yeraltisuyu Drenaj Sebekesi insaat Plani”, 1/100-
1/1000 olgekli “Yagmursuyu Sebekesi Boy Profili” ve gesitli dlgekli “Yagmursuyu Sebekesi
Altyapi Detaylar” ve “Altyapi Agiklama Raporu” iginde yagmursuyu sebekesine ait hidrolik
hesap tablosu da verilmelidir.
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ELEKTRIK AVAN PROJESI

TRAFO BINALARI

36 kV 400 KVA Bet.Kdsk / (MMMH-hd) Anah.Tip - 2A/T (Trafo+AG Pano Dahil)}(1YA+1SYA) =4 ADET
36 kV 800 KVA Bet.Késk / (MMMH-hd) Anah.Tip - 2ATT (Trafo+AG Pano Dahil)}(1YA+1SYA) =4 ADET
36kV 630KVA Bet.Kosk/(MMMH-hd)Anah. Tip-2H(6.40my2T (Trafo+AG Pano Dahil}2YA+4SYA) =3 ADET
1x240 s/25 mmz2 20.3/35 KV Dahili AYE3SV,Kab Basl.-AL(bimetal)

= 63 ADET
1x240'§ / 25 mm2 20.3/35 kV AYE3SV (A2XSY) 1 Dam.Kab.-AL = 24.600 Metre
CANAKKALE AYVACIK TARIMA DAYALI IHTISAS SERA PAFTANO
(JEOTERMAL KAYNAKLI)

ORGANIZE SANAYi BOLGESI ALT-AVA-06

OLGEK 1/7000

ELEKTRIK TESISATI PROJESI e
PLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
ADI SOYADI UNVANI | DIP. NO. ODA NO. IMZA
3 VAPAN Falih UGGUN__|Jeo. Muh._| J1143
- CIzEN Kurban IRDAVA_[Elk Muh__| 72007 VNI MOV X AT
£ KONTROL EDEN Py ool o
TARIH 25012022 | ™

Sekil 4.5. TDIOSB Alani Jeotermal Isitma Sebekesi Avan Projesi
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Proje alanina ait jeotermal isitma projesinde hatlar belirlenmistir. Projeye ait detaylar asagida
verilmigtir.

Tablo 4.6. TDIOSB Elektrik Projesi Metraj ve Detaylari

Sayli Tiiri-Adh Miktar
1 T00KVA Trafo 16 adet
2 200KVA Trafo 6 Adet
4 Ana Trafo 1 Adet

TDIOSB alanimizda her seranin baglanti noktasina trafo yerlestirilmistir.
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ISITMA TESISATI PROJESI

DN400

DNB00 - 700 m

-500 m

DN500 - 15.502 m

DN250 - 2.820 m

Hatlarin Toplam Uzunlugu

YAGMURSUYU HATTI BILGILERI

=19.522 m.

GANAKKALE AYVACIK TARIMA DAYALI IHTISAS SERA

PAFTA NO
(JEOTERMAL KAYNAKLI)

ORGANIZE SANAY| BOLGESI ALT-AVA-05

. OLGEK 1/7000

ISITMA TESISATI PROJESI FAFTAND
PLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
ADI SOYADI UNVANI | DIP.NO. | ODANO IM24A
YAFAN Fath OGGUN__ |Jeo_ Wah._ | J-1143

CIZEN Metin YENI Tng. Tek._[91-KA-063 e K TR e
KONTROL EDEN | Bora USTUNKOK |ing. Mah. 53 "f‘s"w{.ﬁf‘ff.?ég..:
TARIH 25.01.2022 | i T e T

Sekil 4.6. TDIOSB Alani Jeotermal Isitma Sebekesi Avan Projesi

134




2 SMKA GANAKKALE - AYVACIK

RS AERA A TARIMA DAYALI iHTiISAS SERA ORGANIZE SANAYi BOLGESI

KALKINMA AJANSI

T.C. SANAYI VE
TEKNOLOJI BAKANLIGI

Proje alanina ait jeotermal isitma projesinde hatlar belirlenmistir. Projeye ait detaylar asagida

verilmigtir.

Tablo 4.7. TDIOSB Jeotermal Isitma Projesi Metraj ve Detaylari

Sayli Tiirii-Adh Miktar

1 Q250 mm On izolelik DN250 Boru-Gidis 2820 m

2 Q400 mm On izolelik DN400 Boru-Gidis 500 m

3 Q500 mm On izoleli DN500 Boru 15502 m

4 Q600 mm On izoleli DN600 Boru 700 m
Toplam Hat Uzunlugu 19522 m

TDIOSB alanimizda toplam 19522 m jeotermal sebeke boru hatti bulunmaktadir.
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OTOMATIK HAVA PURJORU
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SABIT MESNET 247 =
KUYU BASI BAGLANTI DETAYI
| KUYU BASI BAGLANTI DETAYI OLCEKSIzZ

TSTTMA TESISATT LEJANT/HEATING 1|
LEGEND

SIMGE /SYMBOL |  TANIM /DEFINITION CHCMNTIE: FY: PURoRY
MOTORLU KELEBEK VANA

MINI KURESEL VANA MINI KURESEL VANA
PELK TUTUCU @_
KURESEL VANA

OTOMATIK HAVA PURJORU

B | |4 |op

CERTTEPME VENTLT HWATOPD 20LT° HAVA TOPO 20 LT
(GEK VALF) -
VOLANLI VANA
REJENERASYON BORUSU
JEOTERMAL BORUSU TERMOMANOMETRE @ H TERMOVANOMETRE ® |l

ISITMA GDISHATT

B Bp

_— ISITMA DONUSHATTI

| MANUAL Hava | MANUAL Hava
BOSALTMA VANASI BOSALTMA VANASI
B
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KELEBEK VANA KELEBEK VANA
}{ DEBIMETRE
KELEBEK VANA

TOPRAK
A %

TOPRAK ALTINDAN

SERA GIRIS DETAYI |OLCEKSIZ
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ANA HATTAN SERA BRANSMANLARI DETAYI

BORULAR

TOPRAK ALTI BORU YASTIKLAMA DETAY!I l OLGEKSIz

Sekil 4.7. Jeotermal Kaynak Sera Girigi Detayi
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Proje alanindaki 48 adet seraya ait tim Isi ihtiyaci hesabi yapilarak mevcut kaynak ile
karsilastirma yapilmistir.

Mevcut Jeotermal Kaynak Ozellikleri ve Jeotermal Enerji ihtiyaci;

Yerkabugunun derinliklerindeki isinin olusturdugu, sicakhdi surekli olarak bolgesel atmosferik
ortalama sicakligin Gizerinde olan, ¢evresindeki sulara gore daha fazla miktarda erimis madde
ve gaz icerebilen dogal su, buhar ve gazlar ile kizgin kuru kayalardan elde edilen su, buhar ve
gazlari jeotermal kaynak olarak tanimlanmaktadir.

Jeotermal enerji ise; Jeotermal kaynaga dayali olarak dogrudan ve dolayl uretilebilen her tiirli
enerjidir.
Jeotermal akigkani olusturan sular genelde meteorik kokenli oldudu igin atmosferik kosullar

devam ettigi ve reenjeksiyon yapildidi siirece jeotermal kaynaklar yenilenebilir ve surdurulebilir
ozelliktedir.

MTA Genel Mudirligi tarafindan Tuzla Jeotermal alaninin yayihmini saptamak amaciyla,
bdlgede daha onceleri yapilmis olan T-1 ve T-2 sondajlarina ilave olmak lizere, T-3 ve T-4
sondajlari yapilmstir.

MTA'nin inceleme alaninda temeli bolgede mostra vermeyen metamorfik kayaclar
olusturmaktadir. Bu birim bir granodiyoritik pliton ile kesilir. Tim bu birimler Senozoyik yash
tuf ve golsel birimlerle ortilmustur.

MTA tarafindan yapilan sondajlarda Senozoyik yasli volkanik kumtasi ve zeytini yesil renkte
tufli seviyeler kesilmistir. Sondaj islemi FS-32 sondaj makinasi ile gergeklestirilmigtir.
inceleme alanindaki tiim jeotermal akigkanlar ayni orijinli olup, NaCl'li sular siniflamasina
girmektedir. T-3 sondaji 81 m T-4 sondaji ise 128 m derinliktedir. T-3 sondajinda rastlanan en
yliksek sicaklik 69.5 m'de 145.55°C ve basing ise 9.74 kg/cm?dir. T-4 sondajinda en yiiksek
sicaklik 125 m'de 164.60°C ve basing ise 13.84 kg/cm?dir. T-3 kuyusundan 159.5 ton/saat
(44.31t/sn), T-4 kuyusundan ise 114.77 ton/saat (31.8 It/sn debili akigkan elde edilmistir (MTA,
1994).

Tuzla bolgesinde proje alanina yakin bir mevkide 4 adet jeotermal elektrik santrali (JES)
mevcuttur. Bu santraller 6zel sirketler tarafindan igletilmektedir ( Tablo 4.9).

Tablo 4.8. TDIOSB Gevresinde Bulunan Jeotermal Kuyular

Santral Adi Firma Kapasite
ida Jeotermal Santrali Yerka Elektrik Uretim A.S. 12 MW
Babadere Jeotermal Enerji Santrali  MTN Eneriji 8,00 MW
Tuzla Jeotermal Enerji Santrali Enda Enerji 7,50 MW
Transmark Turkey Jeotermal Transmark Turkey Gulpmar 3,2 MW

Yenilenebilir Enerji Uretim AS
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Sekil 4.8. Onerilen Sondajlarin Lokasyonlari

TDIOSB alaninin jeotermal enerji ihtiyacinin karsilanmasi igin bélgede bulunan ruhsat
sahiplerinden Canakkale il Ozel idaresi tarafindan muvafakat alinmistir. Yapilan bu
muvafakatla bu firmalarin daha ©6nce yapmis olduklari g¢aligmalar neticesinde vyerini
belirledikleri 1 (bir) adet sondajin agim ve kullanim hakkini bedelsiz olarak il Ozel idaresine
vermiglerdir.

Muvafakat veren firmalar ve detaylari asagida ayri ayri sunulmustur.

Tablo 4.9. Ruhsat Sahiplerinin Muvafakat Verdigi Lokasyonlar

Firma Ruhsat No X Y
Yerka Elektrik Uretim A.S. iR17/26 4378940 427939
Aypark enerji Seracilik Turizm ingaat ve IR 17/35 4377925 424252

San. Tic. Ltd. Sti.

Transmark Turkey Giilpinar Yenilenebilir iR 17/44 4378847 426587
Enerji Uretim AS

Bolgede faaliyet gosteren firmalara ait 12 adet jeotermal sondaj kuyu bulunmaktadir. Tuzla,
Gulpinar ve Kocakoy koyleri civarinda bulunan sondaj kuyularina ait bilgiler asagidaki tabloda
sunulmustur.
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Tablo 4.10. Ruhsat Sahiplerinin Muvafakat Verdigi Lokasyonlar

Sayl Ruhsat Sahibi Kuyu Adi  Agilis Yih Derinlik (m) Sicaklik (°C)  Debi (t/h)
1 Yerka Elektrik Uretim A.S. Yerka-1 2012 1782 119 108
2 Yerka Elektrik Uretim A.S. Yerka-2 2014 911,5 84 -
3 Yerka Elektrik Uretim A.S. Yerka-3 2016 2481,7 136 170
4 Yerka Elektrik Uretim A.S. Yerka-4 2016 2431 130 160
5 Yerka Elektrik Uretim A.S. Yerka-5 2017 2476 141 200
6 Yerka Elektrik Uretim A.S. Yerka-6 2017 2453 135 161
7 Yerka Elektrik Uretim A.S. Yerka-7 2017 2431 155 206
8 Yerka Elektrik Uretim A.S. Yerka-8 2017 2358 138 150
9 Aypark Enerji Seracilik Tur. G-1 2014 538 48,82 -
ing. Ve San. Tic. Ltd. Sti.
10 Transmark Turkey GUL-02 2016 500 40 -
Yenilenebilir Enj. Urt. San. ve
Tic. A.S.
11 Transmark Turkey KOC-02 2015 2542,45 120 400
Yenilenebilir Enj. Urt. San. ve
Tic. A.S.
12 Transmark Turkey KOC-03 2015 2332,90 116 Reenjeksiyon

Yenilenebilir Enj. Urt. San. ve
Tic. AS.

Kuyusu

Sera TDIOSB alanina ait heniiz herhangi bir sondaj bulunmamaktadir. Ancak bélgede
sondajlari bulunan firmalarin izinlerini tamamladi§i 3 adet lokasyondaki sondaj izinlerini
TDiIOSB'ye tahsis etmislerdir. Bu tahsislerine iliskin taahhiitnameler asadida gosterilmistir.
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Aypark enerji Seracilik Turizm ingaat ve San. Tic. Ltd. Sti.

B s
Ed 4 i
AR MUVAFAKATNAME

Wes £320 10

MUVAFAKATNAME VEREN

FIRMA

Sirket Ismi : Aypark Enerji Seracilik Turizm Ingaat ve
Sanayi Tic. Ltd. Sti.

Vergi Numarasi : Kiigtikyal V.D. 123 068 27 91

Adres : Baglarbagi1 Mah. Incilik Sokak No:5/11
Maltepe/ Istanbul

MUVAFAKAT EDILEN

Tarima Dayal Ihtisas (Sera) Organize Sanayi

MUVAFAKATNAMENIN
KAPSAMI

Ganakkale ili, Ayvacik flgesinde kurulacak olan Tarima Dayali Thtisas (Sera) Organize
Sanayi bélgesi i¢in. Sirketimiz uhdesinde bulunan Jeotermal IR 17/35 numarali Jeotermal
Kaynak Isletme Ruhsat sinirlari icerisinde;

Sirketimize ait jeotermal kaynak sondaj kuyularina zarar vermemek, Mevcut CED
belgeleri alinmus koordinatlar ile ilave sondaj yapacagimiz alanlar diginda, 5686 sayili
Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
hitkimlerine uymak ve yapilacak sondaj kuyularindan ¢ikan fazla suyun tarafimiza
kullandirilmasi kaydiyla, Tarima Dayali Ihtisas (Sera) Organize Sanayi tarafindan ruhsat
siirlarimiz igerisinde sondaj yapilmasina, Ayrica sirketimiz tarafindan CED belgesi alinarak
temeli atilmis ve heniiz sondaj yapilmamis X:4377925 Y:424252 koordinatindaki bulunan
alanda, Tarima Dayal [htisas (Sera) Organize Sanayi tarafindan sondaj yapilmasina,
sirketimiz tarafindan muvafakat edilmistir.

CED belgesi ahnarak, Altyapi ve temeli atlmis olan X:4377925 Y:424252
koordinatinda bulunan alan igin sirketimizce yapilan masraflarla ilgili tarafinizdan herhangi
bir ticret talep edilmeyecektir.

Is bu Muvafakatname tarafimizdan diizenlenmisti

Muvafakatname Veren

Imza

_Ingi “No:5A 1 Maltepe /I8!
96/72 Faks: 0216 371 96 74
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Transmark Turkey Giilpinar Yenilenebilir Enerji Uretim San. Tic. A.S.

(AR$IYAKA & WOTERC  29ANR R
& " karsioea 15, w SMUVAFAKATNAME b T
'8 ik 208 -
MUVAFAKATNAME VEREN
FIRMA
Sirket Ismi : Transmark Turkey Giilpinar Yenilenebilir Enerji
Uretim San. ve Tic. A.S.
Vergi Numarasi : Hasan Tahsin V.D. 859 058 89 56
Adres : Yali Mah. Ahmet Kemal Baysak Bulvari No:42/12
Karsiyaka/Izmir
MUVAFAKAT EDILEN
o

Tarima Dayali Thtisas (Sera) Organize Sanayi

MUVAFAKATNAMENIN
KAPSAMI

Canakkale ilimiz Ayvacik Ilgesinde kurulacak olan Tarma Dayali Ihtisas (Sera)
Organize Sanayi bolgesi igin uhdemde bulunan Jeotermal IR 17/44 numarali Jeotermal
Kaynak Isletme Ruhsat simrimiz igerisindeki sirketimize ait jeotermal kaynak sondaj
kuyularina zarar vermemek, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu ve Uygulama Y&netmeligi® nin hitkiimlerine uymak kaydiyla Tarima Dayal Ihtisas
(Sera) Organize Sanayi tarafindan ruhsat smirlarimiz igerisinde §ondaj yapilmasina ayrica
sirketimiz tarafindan agilan ve su anda kullanlmayan X: 4378847 Y: 426587
koordinatlarindaki GUL-02 kuyusunun Tarima Dayali Ihtisas (Sera) Organize Sanayi
tarafindan kullanilmasina, sirketimiz tarafindan muvafakat edilmistir. Iy bu muvafakatname

tarafimizdan diizenlenmistir.

Muvafakatname Veren
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Yerka Elektrik Uretim A.S.

1;} 0704 i : MUVAFAKATNAME
MUVAFAKATNAME VEREN 1200
FIRMA o
Sirket Ismi : Yerka Elektrik Uretim A.S.
Vergi Numarasi : Yenikap1 V.D. 9490395593
Adres : Kiigiikbakkalkdy Mah. Begendik Sk. No:1 Isyeri

No:4-5 Atasehir / Istanbul

MUVAFAKAT EDILEN

Tarima Dayali Ihtisas (Sera) Organize Sanayi

MUVAFAKATNAMENIN
KAPSAMI

[limiz Ayvacik Ilgesinde kurulacak olan Tarima Dayali [htisas (Sera) Organize Sanayi
bélgesi i¢in uhdemde bulunan Jeotermal IR 17/26 numaral Jeotermal Kaynak isletme Ruhsat
siirimiz igerisindeki sirketimize ait jeotermal kaynak sondaj kuyularina zarar vermemek,
5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi’
nin hiikiimlerine uymak kaydiyla Tarima Dayali Thtisas (Sera) Organize Sanayi tarafindan
ruhsat sinirlarimiz igerisinde sondaj yapilmasina ayrica sirketimiz tarafindan agilan ve su anda
kullamlmayan X: 4378940 Y: 427939 koordinatlarindaki Yerka-2 kuyusunun Tarima Dayali
Ihtisas (Sera) Organize Sanayi tarafindan kullamilmasina, sirketimiz tarafindan muvafakat

edilmistir. s bu muvafakatname tarafimizdan diizenlenmistir.

Muvafakatname Veren

N AW A
ANAKKALE
<ATI

adl X
viJ
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Tablo 4.11. Yillik Toplam Isinma Ihtiyaci

OCAK SUBAT MART NiSAN MAYIS HAZIRAN TEMMUZ AGUSTOS EYLUL EKIM KASIM ARALIK TOPLAM
DIS SICAKLIK 3.1 3.4 4.7 8.3 12.7 16.6 19.3 19.6 16 12.1 8.5 5.3
iG SICAKLIK 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
AT 129 12.6 11.3 7.7 3.3 -0.6 -3.3 -3.6 0 3.9 7.5 10.7
GUNL'UK ISITMA 16 16 10 6 1 0 0 0 1 6 8 12
SAATI
ISl IHTIYACI  110465.28 110465.28 69040.8 41424.48 6904.08 0 0 0 6904.08 41424.48 55232.64 82848.96
KCAL/H
GALISMA SAATI/AY 480 480 300 180 30 0 0 0 30 180 240 360 2280
TUKETIM KCAL/ AY  53,023,334.40 53,023,334.40 20,712,240.00 7,456,406.40 207,122.40 0.00 0.00 0.00 207,122.40 7,456,406.40 13,255,833.60 29,825,625.60 185,167,425.60
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Proje alanina ait jeotermal enerji ihtiyaci hesaplamasi yapilmis olup yillik enerji ihtiyac;
185,167,425.60 kcal/yil tespit edilmistir. Hesaplar yillik 2280 saat i1sitma hesabi tzerinden
yapilmistir.

Toplam enerji ihtiyacinin ka¢ adet sondajdan karsilanabilece@i bolgedeki sondaj kuyularinin
derinlik ve sicaklik ortalamalarindan yola ¢ikilarak tespit edilmeye calisiimistir.

Yeni agilacak sondajlarin derinligi 1250 m, Sicaklik 110 °C debi ise 130 ton/saat kabul
edilmistir. Bu durumda ihtiyag duyulan sondaj sayisi asagidaki tabloda sunulmustur.
Hesaplamalarda %40 1s1 perdesi katsayisi ve reenjeksiyon sicakhdi olarak 42°C kabul
edilmistir.

Hedeflenen sera alani TDIOSB alani ve Sera alani icin toplam ihtiyag;

Tablo 4.12. Jeotermal Enerji ihtiyaci ve kapasite

Say1 Alan Sera intiyag Sicakhk Debi Mevcut
0
Alani (kcal/yil) (°C) Ton/Saat ggyulara
(Dekar) ore
1 Isitilacak alan 1070 185,167,425.60 110 1250 9 Adet

Halihazirdaki sondaj kuyulan ve drettikleri enerjiye baktigimizda 9 adet Gretim kuyusu
acilmahdir.

Reenjeksiyon kuyusu;

Tablo 4.13. Reenjeksiyon Kuyusu Onerisi

Sayi Alan Adet Derinlik (m) Debi
Ton/Saat
1 Reenjeksiyon Kuyusu 3 1500 1000

Tum jeotermal Uretimini yeraltina geri basmak lizere acilan reenjeksiyon kuyulari belirlenir.
Uretim yapilan bdlgede yapilacak detayli jeolojik arastirmalar sonucunda 3 adet kuyu
lokasyonu belirlenerek geri basim yapiimalidir.
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Tablo 4.14. TDIOSB Alt Yapi Giderleri

Sayl Gider Adi Birim Fiyatlar  Birim Maliyet (TL)
Maliyet
1 Atiksu Sebeke Hatti, Muayene 9,072,122.40 138 TL 334,460,336.94
Bacalari, Parsel Kesif Bacalari,
Parsel Baglantilar ve Paket
Aritma Sistemi
2 Yagmur suyu Sebeke Hatti, 14,640,250.05
Muayene Bacalar, Parsel Kesif
Bacalari, Parsel Baglantilan
3 Temel Drenaj Hatlari, Bacalar,ve  6,295,767.77
Parsel Baglantilar Kesfi
4 icme Suyu, Sulama Suyu isale ve  3,266,771.26
Sebeke Hatti
5 icme Suyu ve Sulama Suyu 8,616,780.30
V=5000m? Betonarme Gomme
Depo Kesfi
6 Yol isleri 58,314,819.16
7 Jeotermal Isitma Kesfi 155,950,328.00
8 Elektrik (Ag-Og-Aydinlatma) 16,109,748.78
Kesfi
9 Telekom-internet 1,681,73.54
10 Nakliye ve Ongoriilmeyenler 55,768,956.25
11 Jeotermal isale Hatti (Gidis Déniis) 10 km 1500 TL/m 15,000,000.00
12 Jeotermal Sondaj Kuyulari(12 Adet) 5,000,000.00 60,000,000.00
13 Sulama ve igme Suyu igin Sondaj (250 m 200,000.00 1,000,000.00

derinliginde 5 adet Soguk su kuyusu)

Genel Toplam: 409,460,336.94

TDIOSB sabit yatinm maliyetlerini belirlemek (izere hazirlanan alt yapi avan projeleri
hazirlanarak yaklagik maliyetler hazirlanmistir. Alt yapi avan projelerinden  kesifler
hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile ilbank poz birim fiyatlari ile yaklasik maliyetler
hazirlanarak yukarida verilen tabloda sunulmustur.
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Tablo 4.15. TDIOSB Ust Yapi Maliyeti

Sayl Gider Adi Alan (m?)  Birim Fiyat (TL) Maliyet (TL)

1 idari Bina (1000 m?) (Gevre ve Sehircilik 500 2,240.00 1,120,000.00 &
Bakanhgi 4. Sinif A grubu yapilar 1
m?/1.920 TL)

2  Sosyal ve Ticari Tesis (1000 m?) (Cevre 1000 1,910.00 % 1,910,000.00 %
Sehircilik Bakanlidi 2. Sinif C grubu
yapilar 1 m2/940 TL)

3 Isi Merkezi Binasi (1000 m2) (Cevre 1000 1,266.67 % 1,266,670.00 %
Sehircilik Bakanhgi 2. Sinif C grubu
yapilar 1 m2/940 TL)

4  Girig Taki/ Glvenlik (Cevre ve Sehircilik 250 1,910.00 % 477,500.00 %
Bakanhgi 2. Sinif C grubu yapilar 1
m?2/9400 TL)
Genel Toplam: 4,296,670.00 &

TDIOSB icinde yapilacak iist yapilar igin idari Bina (1000 m?), Sosyal ve Ticari Tesis (1000 m2), Isi
Merkezi Binasi (1000 m2) ve Giris Taki planlamasi yapilmistir. Bu yapilar igin Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Gst yapi gruplarina gore birim fiyatlar kullanilarak st yapi yaklasik maliyetleri belirlenmistir.

Tablo 4.16. TDIOSB Yatirnm Tutari

Sayi Gider Adi Maliyet (TL)

1 Etiit Proje ve Mihendislik Giderleri 2.060.000,00 &

2 Alt Yapi Uygulama Maliyeti 409,460,336.91 %

3 Ust Yapi Uygulama Maliyeti 4,296,670.00

6 Arazi Giderleri 2,512,285.19 %
Genel Toplam 418,329,292.13 %

Sabit yatinm tutan maliyetleri belirlemek Uzere arazi satin alma giderleri, atiit proje ve
muhendislik giderleri, alt yapi uygulama ve (st yapi maliyetleri belirlenerek toplam maliyet
418,329,292.13 TL tespit edilmistir.
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4.2. Arazi Bedeli/Kamulagtirma Bedeli

TDIOSB icin belirlenen alan Tescil harici alan, Mera alani ve sahis parsellerinden olusmaktadir.
Bu parseller igin arastirma yapilmis ve arazi bedeli tespit edilmeye ¢alismistir. Arazi bedelleri
belirlenirken bdlgede yapilan satiglar degerlendirilerek ve kamu gorevlileriyle yapilan
gorismeler neticesinde fiyatlar belirlenmistir.

Tablo 4.17. TDIOSB Arazi Giderleri

Parsel Tiirii Toplam  alani Birim Fiyat (TL/ m2) Parsel Bedeli (TL)
(m?)

Tescil Harici Parsel 47,381.99 1.00% 47,381.99

Sahis Parseli 10,156.91 10.00 101,569.10

Mera Parseli 1,259,958.10 1.00% 1,259,958.10

Milli Emlak 1,106,128.63 1.00% 1,106,128.63
2,423,625.63 Genel Toplam: 2,515,037.82 %

Hazine arazileri harca esas Ulzerinden tahsis yapilmaktadir. Harca esas bedeli olasi diger
giderlerle birlikte ortalama 1 TL civarinda olabilecegi tahmin edilmistir.

4.3. isletme Sermayesi

Ongoriilen proje ortaklari; hissesi oraninda temsil edildigi 15 kisilik Miitesebbis Heyet
olusturulacaktir.

TDIOSB tiizel kisiligi kurulmadan énce il Ozel idaresi tarafindan TDIOSB adina agilan hesaba,
TDIOSB ortaklari hisse paylari oraninda katilim bedelleri yatirilacaktir. 2022 yili icin belirlenen
katilim bedeli 258,004.91 TL'dir. 15 Miitesebbis adina toplam bedel 3,870,073.70 % olarak
yatiriimistir.

Alt yapi yatinmlarn ve Ust yapi yatinmlari olusturulan sera parselleri ve sanayi parsellerinin
yatinmcilara tahsisinden alinacak 6demeler, Tarim ve Orman Bakanhginin sagladigi indirimli
alt yapi kredisi ve lye aidatlarindan karsilanacaktir.

Canakkale Valiligi il Ozel idaresi 5 pay ile %35, Ayvacik Belediyesi 4 pay ile %25, Ganakkale
Ticaret ve Sanayi Odas! 3 pay ile %20, Canakkale Ticaret Borsasi 3 pay ile %20 ile temsil
edilecektir. Proje yiritiici kurulusu Ganakkale Valiligi il Ozel idaresi'dir.
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Tablo 4.18. TDIOSB Ornek Ortaklik Yapisi

Sayr Ortak Adi Ortakhk Miitesebbis Katihm Bedeli
Orani Sayisi Miktari
1 Canakkale Valiligi il Ozel idaresi ~ %35.00 5 1,290,024.57
2 Ayvacik Belediyesi % 25.00 4 1,032,019.65 %
3 Canakkale Ticaret ve Sanayi OdasI  %20.00 3 77401474 %
4 Ganakkale Ticaret Borsasi %20.00 3 774,014.74 %
TOPLAM 100.00% 15 3,870,073.70 %

4.3.1. insan Giicii ihtiyaci ve Tahmini Giderler

Tarima Dayali ihtisas Sera OSB Bolge miidiirliigii teskilati proje ve altyapi asamasinda; Bélge
mudird (1 kisi), Teknik birimde; 2 adet danisman, 2 adet miihendis ve 2 adet tekniker olmak
lizere toplam 7 kisi, idari birimde; muhasebeci, evrak memuru, 6n biiro/ sekreter,
odaci/temizlikgi ve guvenlik personeli olmak Uzere 7 kisi, toplamda da 14 kisiden
olusturulmasi planlanmaktadir.

Tablo 4.19. TDIOSB Bolge Miidiirliigii Personel Sayisi ve Bir Yillik Gider

Personel Unvani Sayisi  Ortalama Brit Ucret Yilik Ort. Briit Ucret
(TL) (TL)
Bolge Miuduri ] 10,000.00 120,000.00 &
Danigmanlar 2 7,500.00 & 180,000.00 %
MUhendisler 2 8,500.00 204,000.00 £
Tekniker 2 6,500.00 & 156,000.00 &
Muhasebe 1 6,500.00 & 78.,000.00
On Biro/Sekreter 1 5,880.00 70,560.00 ©
Odaci/Temizlik 1 5,880.00 % 70,560.00
Guivenlik 4 5,880.00 % 282,240.00 ©
Toplam 14 56,640.00 £ 1,161,360.00 £
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4.3.2. Uretimin ve/veya Hizmetin Fiyatlandiriimasi

Sera TDIOSB alaninda sebze, meyve ve kesme cicek ireticilerin yer alacagi parsellerde
yatinmcilara uygun yatinm yeri hazirlanmasi hedeflenmistir. Bolgede ki bir ¢ok uretici
geniglemek ve biylimek igi yeni tretim alanlar arastirmaktadir.

Bolgede yatinm maliyetlerinin azaltiimasina ve teknik destegin etkin olarak verilmesine ve
bdlgenin tek merkezden yonetilerek girdi maliyetlerinin azaltilmasina imkan saglanacagi gibi
saglikli ve kontrol edilebilir bir tretim gergeklestiriimesi planlanmaktadir.

Alt yapi yatirmlar i¢in Bakanlk’tan kullanilacak indirimli krediyle proje alani i¢indeki tim alt
yap! yatinmlar tamamlanarak yatinmcilara tahsise hazir hale getirilecektir. Yatinmcilara
parsellerin satigi sirasinda Cumhurbaskanhgi tarafindan belirlenen indirim orani uygulandiktan
sonra kalan 6demeler pesin ve taksitli segceneklerle sunulacaktir.

TDIOSB isletme déneminde bdlgede arsa satis, kira gelirleri, sulama ve kullanma suyu satisi,
elektrik satisi, atik su yonetimi, yonetim aidati ve jeotermal kaynak satisindan gelirler elde
edilecektir.

Tablo 4.20. TDIOSB Yaklasik Arsa Satis Bedelleri

Parsel Tiirii Toplam alani Parsel Satis Parsel Bedeli
(m?) Bedeli (TL/ m2) (TL)/Y
Parseller 1,518,889.12 240% 364,535,788.80 ¢

Genel Toplam: 364,535,788.80 %

TDIOSB alani icinde olusturulan sera ve sanayi parselleri yatirnmcilara birim fiyat tizerinden
satilacaktir. 1 m2 birim fiyat satisi 240 TL olarak 6ngortlmdstir. Tim parsel satislarindan
364,535,788.80 TL gelir elde edilecegi belirlenmistir.

Tablo 4.21. TDIOSB Elektrik Alis Gideri

Parsel Toplam ihntiyag Toplam Toplam ihtiyag  Birim Fiyat Toplam Toplam (TL/Y1l)
Tiird alan (da) (kW/giin) intiyag (kW/yil) (kW/h) (TL/ay)

(kW/ay)
OSB Tiim 2423.63 10 727,087.69 8,725,052.27 2.00% 1,454,175.38% 17,450,104.54 %
Alanlari
Genel Toplam: 8,725,052.27 Toplam: 1,454175.38% 17,450,104.54 %
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Tablo 4.22. TDIOSB Elektrik Satis Geliri

Parsel Toplam ihtiyag Toplam Toplam ihtiyag  Birim Fiyat Toplam Toplam (TL/Y1l)
Tiird alan (da) (kW/giin) ihtiyag (kW/yil) (kW/h) (TL/ay)

(kw/ay)
OSB Tiim 2423.63 10 727,087.69 8,725,052.27 2.40% 1,745,010.45 20,940,125.44
Alanlari
Genel Toplam: 8,725,052.27 Toplam: 1,745,010.45% 20,940,125.44 %

TDIOSB tiizel kisiligi elektrik dagitim lisansi alinarak TDIOSB igindeki sera ve sanayi
parsellerine elektrik satigi gerceklestirecektir. Bolgede faaliyet gosteren dagitim sirketi veya
TEiAS'tan alinacak elektrik dagitim bedeli ile yatinmciya satis yapilacaktir.

Tablo 4.23. TDIOSB Sulama ve Kullanma Suyu Alis Gider

Parsel Tiirii Toplam alan ihtiyag Debisi Toplam Birim Toplam (TL/ay) Toplam (TL/Yil)
(da) (Ton/da) intiyag Fiyat
(Ton/ay) (ton)
Sera Parselleri 1338.32 5) 200,749 0.75% 150,561.52 1,806,738.29
Sanayi 180.57 5 27,086 0.75% 20,314.63 243,775.52
Parselleri
Genel Toplam: 170,876.15% 2,050,513.81 %

Tablo 4.24. TDIOSB Sulama ve Kullanma Suyu Satis Gelir

Parsel Tiirii Toplam ihtiyag Debisi Toplam Birim Fiyat Toplam (TL/ay)  Toplam (TL/Yil)
alan (da) (Ton/da) ihtiyag (ton)
(Ton/ay)
Sera Parselleri 1338.32 5) 200,749 2.50% 501,871.75 6,022,460.97
Sanayi Parselleri 180.57 5 27,086 2.50% 67,715.42 812,585.07
Genel Toplam: 569,587.17 % 6,835,046.04 %

TDIOSB alani iginde acgilacak soguk su sondaj kuyulari ile bdlgenin sulama ve kullanma suyu
ihtiyaci karsilanacaktir.
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Tablo 4.25. TDIOSB Isitma Giderleri

Parsel Tiirii Toplam alan ihtiyag Toplam intiyag  Birim Fiyat Toplam (TL/Y1l)
(da) (kcal/h)(1 da) (kcal/yil)(.000) (TL)

Sera Uretim 1,338.32 120000 160,598.96 0.060000 % 24,089,843.88 %

Parselleri

Tablo 4.26. TDIOSB Isitma Gelirleri

Parsel Tiirii Toplam alan ihtiyag Toplam ihtiyag  Birim Fiyat Toplam (TL/Yil)
(da) (kcal/h)(1 da) (kcal/yil)(.000) (TL)

Sera Uretim 1,338.32 120000 160,598.96 0.120000 % 32,119,791.84 %

Parselleri

Bolgede kurulacak seralarin isitmasi jeotermal sondaj kuyularindan elde edilecek jeotermal
kaynakla saglanacaktir. Ulkemizde jeotermal enerji kcal degerleri ortalamalari alinarak birim
fiyat hesaplanarak gelir gider analizi yapilmistir. Isitilacak sera kapali alan miktari %70 olarak
kabul edilerek hesaplama yapilmigtir.

Tablo 4.27. TDIOSB Kira Gider

Alanlar m2 m2 fiyati TL/ay Tutar (ay) Tutar (Yil)
Muhtelif igyerleri 10,000 2.50% 25,000.00 % 300,000.00 %
Toplam 10000 Toplam Gelir 25,000.00 & 300,000.00 &

Tablo 4.28. TDIOSB Kira Gelirleri

Alanlar m2 m2 fiyati TL/ay Tutar (ay) Tutar (Yil)
Muhtelif igyerleri 10,000 25.00 % 250,000.00 % 3,000,000.00
Toplam 10000 Toplam Gelir 250,000.00 & 3,000,000.00 &

4.4. Toplam Yatirim Tutari ve Yillara Dagilimi

Sabit sermaye harcamalar tutan ve isletme donemindeki isletme sermayesi ihtiyaci
toplamindan olugan toplam yatirnim tutarinin yillara gére hesaplanarak tabloda sunulmustur.
Tabloda ilk yatinm, gelir ve gider dagilimlari verilmistir.
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Tablo 4.9. TDIOSB 10 Yillik isletme Giderleri

ARAZI SATIN ALIMI GIDERLERI

Miktar (m2) 2,423,625.63

Arazi Alinmasi Giderleri (TL) 2,512,285.19 %

ELEKTRIK ALIS GIDERI

Kullanim Miktari (kw/h) 4,362,526.13 6,543,789.20 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8725,052.27 8725,052.27 8725,052.27 8725,052.27
Birim Fiyat! (kwh) 2.00% 230% 2.65% 3.04% 3504 4.02% 463% 532% 6.12% 7.04%
Alim Gideri (TL) 8,725052.274| 15050715164  23,077,763.254| 26,539,427.74%| 30,520,341.90%|  35098393.18 4|  40,363,152.16 4|  46,417,624.98%6| 53,380,268.734|  61,387,309.04 b
SU GIDERI

Su Miktar (ton) 1367009.208 2050513.812 2734018.416 2734018.416 2734018.416 2734018.416 2734018.416 2734018.416 2734018.416 2734018.416
Birim Fiyat (TL) 0.75% 0.86% 0.99% 1.14% 131% 1.51% 1.73% 2.00% 229% 2644
Su Temin Gideri (TL) 1,025,256.91 % 1,768,568.16 2,711,804.52 % 3,118,575.19 % 3,586,361.47 b 4,124,315.69 % 4,742,963.05% 5,454,407.51 % 6,272,568.63 b 7,213,453.93 b
KIiRA GIDER

Satig Miktar (m2) 5000 7500 10000 10000 10000 10000 10000 10000 10000 10000
Birim Fiyati (TL) 2.50% 2.884% 3314 3.80% 4374 5.03% 578% 6.654% 7.65% 8794
Satis Geliri (TL) 150,000.00 % 258,750.00 b 396,750.00 b 456,262.50 % 524,701.88 % 603,407.16 & 693,918.23 & 798,005.96 1 917,706.86 b 1,055,362.89 %
PERSONEL GIDERLERI

Personel Sayisi 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
Maas Gideri (TL) 1,161,360.00 1,393,632.00 & 1,672,358.40 2,006,830.08 & 2,408,196.10 & 2,889,835.32 4 3,467,802.38 b 4,161,362.85% 4,993,635.42 % 5992,362.51 %
YONETIM GENEL GiDERLERI

Satis Miktari (dekar) 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63
Birim Fiyati (TL) 0.10% 0.12% 0.13% 0.15% 0174 0.20% 0.23% 0.27% 0.31% 0.35%
Satis Geliri (TL) 2,908,350.76 & 3,344,603.37 b 3,846,293.87 & 4,423237.96 % 5,086,723.65 % 5,849,732.20 % 6,727,192.03 b 7,736,270.83 b 8,896,711.454|  10,231,218.17 %
ISINMA GIDERI

Satis Miktari 80,299.48 120,449.22 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96
Satis Gider (TL) 12,044,921.944|  18,067,382.914| 27,703320.46%| 31,858818.534| 36,637,641.314| 42,133287.514| 48453280.63b| 55721272734 64,079,463.64H|  73,691,383.18 b

Toplam Satig Gelirleri

26,014,941.87 39,883,651.60% 59,408,290.50% 68,403,152.00% 78,763,966.30 &

90,698,971.05 &

104,448,308.47 4 120,288,944.86 4 138,540,354.74% 159,571,089.72 b
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Tablo 4.10. TDIOSB 10 Yillik isletme Geliri

SERA VE SANAYi PARSEL SATISI Parsellerin 4 yilda tamaminin tahsis edilecegi varsayilarak hesaplanmistir. (1. Yil; %25, 2. Yil; %25, 3. Yil; %50)

Sera ve Sanayi Alanlar (m2) 379724.78 379724.78 759449.56

Birim Fiyat (TL) 240.00 4 276.00% 317.40%

Satig Geliri (TL) 91,133,947.20 4| 104,804,039.28%| 241,049,290.34 %

SU SATIS GELIRI

Satis Miktari (ton) 1,367,009 2,050,514 2,734,018 2,734,018 2,734,018 2,734,018 2,734,018 2,734,018 2,734,018 2,734,018
Birim Fiyat (TL) 250% 2.88% 3314 3.80% 437% 5034 578% 6.65% 7.65% 8.79%
Satig Geliri (TL) 3,417,523.02 % 5,895,227.21 % 9,039,348.39 ¢ 10,395,250.65 % 11,954,538.24 % 13,747,718.98 4 15,809,876.83 4 18,181,358.354% 20,908,562.10 ¢ 24,044,846.42 ¢
ELEKTRIK SATIS+DAGITIM GELIRi

Kullanim Miktari (kw/h) 4,362,526.13 6,543,789.20 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27
Birim Fiyat (kwh) 240% 2761 317% 3.65% 420% 4.83% 555% 6.38% 7.34% 8.44%
Alim Gideri (TL) 10,470,062.72 % 18,060,858.19 4 27,693,315.90 % 31,847,313.28 % 36,624,410.28 ¢ 42,118,071.82 % 48,435,782.59 55,701,149.98 4 64,056,322.48 ¢ 73,664,770.85 %
KiRA GELIRI

Satig Miktari (m2) 5000 7500 10000 10000 10000 10000 10000 10000 10000 10000
Birim Fiyati (TL) 25.00% 28.75% 33.06% 38.02% 43.73% 50.28% 57.83% 66.50 & 76.48% 87.95%
Satis Geliri (TL) 1,500,000.00 4 2,587,500.00 & 3,967,500.00 & 4,562,625.00 & 5247,018.75% 6,034,071.56 6,939,182.30 & 7,980,059.64 9,177,068.59 4|  10,553,628.88 4
YONETIM AIDATI (Sanayi ve isletme)

Sanayi ve Sera Isletme Alani (m2) 2,423,625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63 2423625.63
Birim Fiyati (TL) 0.20% 0.23% 0.26 % 0.30% 035% 040% 0.46% 0.53% 0614 070%
Satig Geliri (TL) 5,816,701.51 % 6,689,206.74 % 7,692,587.75% 8,846,475.91 % 10,173,447.30 % 11,699,464.39 4 13,454,384.05% 15472,541.66 4 17,793,422.91 % 20,462,436.35%
JEOTERMAL IS GELIRI

Satig Miktari 80,299.48 120,449.22 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96 160,598.96
Satig Geliri (TL) 16,059,895.92 4 24,089,843.88 ¢ 32,119,791.84% 36,937,760.62 ¢ 42,478,424.71 b 48,850,188.41 % 56,177,716.68 4 64,604,374.18 ¢ 74,295,030.31 % 85,439,284.85¢

Toplam Satig Gelirleri

128,398,130.37 v 162,126,675.30 % 321,561,834.22% 92,589,425.46 +

106,477,839.28 v+ 122,449,515.17 % 140,816,942.44% 161,939,483.81% 186,230,406.38H 214,164,967.34 ¢
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Tablo 4.11. TDIOSB isletme Gelir Gider

FiYATLANDIRMA TURU MY23 | MY24 MY25 MY26 My27 My28 MY29 MY30 MY31 MY32
ALTYAPI GELIR VE GIDERI

Miktar 2,423,625.63 0.00 0.00

Gelir 91,133,947.20 104,804,039.28|  241,049,290.34

Gider 0.00

Toplam 91,133,947.20| 104,804,039.28| 241,049,290.34

ELEKTRIK ALIM - SATIM

Miktari (kw/h) 4,362,526.13 6,543,789.20 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27 8,725,052.27
Gelir 10,470,062.72 18,060,858.19 27,693,315.90 31,847,313.28 36,624,410.28 42,118,071.82 48,435,782.59 55,701,149.98 64,056,322.48 73,664,770.85
Gider 8,725,052.27 15,050,715.16 23,077,763.25 26,539,427.74 30,520,341.90 35,098,393.18 40,363,152.16 46,417,624.98 53,380,268.73 61,387,309.04
Toplam 1,745,010.45 3,010,143.03 4,615,552.65 5,307,885.55 6,104,068.38 7,019,678.64 8,072,630.43 9,283,525.00 10,676,053.75 12,277,461.81
ICME SUYU ALIS/MALIYET - SATIS

Miktari (ton) 1,367,009.21 2,050,513.81 2,734,018.42 2,734,018.42 2,734,018.42 2,734,018.42 2,734,018.42 2,734,018.42 2,734,018.42 2,734,018.42
Gelir 3,417,523.02 5,895,227.21 9,039,348.39 10,395,250.65 11,954,538.24 13,747,718.98 15,809,876.83 18,181,358.35 20,908,562.10 24,044,846.42
Gider 1,025,256.91 1,768,568.16 2,711,804.52 3,118,575.19 3,586,361.47 4,124,315.69 4,742,963.05 5,454,407.51 6,272,568.63 7,213,453.93
Toplam 2,392,266.11 4,126,659.05 6,327,543.87 7,276,675.45 8,368,176.77 9,623,403.29 11,066,913.78 12,726,950.85 14,635,993.47 16,831,392.49
KiRA GELIR -GIDER

Miktari (m2) 5,000.00 7,500.00 10,000.00 10,000.00 10,000.00 10,000.00 10,000.00 10,000.00 10,000.00 10,000.00
Gelir 1,500,000.00 2,587,500.00 3,967,500.00 4,562,625.00 5,247,018.75 6,034,071.56 6,939,182.30 7,980,059.64 9,177,068.59 10,553,628.88
Gider 150,000.00 258,750.00 396,750.00 456,262.50 524,701.88 603,407.16 693,918.23 798,005.96 917,706.86 1,055,362.89
Toplam 1,350,000.00 2,328,750.00 3,570,750.00 4,106,362.50 4,722,316.88 5,430,664.41 6,245,264.07 7,182,053.68 8,259,361.73 9,498,265.99
PERSONEL GIDERLERI

Personel Sayisi 14.00 14.00 14.00 14.00 14.00 14.00 14.00 14.00 14.00 14.00
Gelir 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Gideri (TL) 1,161,360.00 1,393,632.00 1,672,358.40 2,006,830.08 2,408,196.10 2,889,835.32 3,467,802.38 4,161,362.85 4,993,635.42 5992,362.51
Toplam -1,161,360.00 -1,393,632.00 -1,672,358.40 -2,006,830.08 -2,408,196.10 -2,889,835.32 -3,467,802.38 -4,161,362.85 -4,993,635.42 -5,992,362.51
YONETIM GELIR - GIDER

Miktari (dekar) 2,423,625.63 2,423,625.63 2,423,625.63 2,423,625.63 2,423,625.63 2,423,625.63 2,423,625.63 2,423,625.63 2,423,625.63 2,423,625.63
Gelir 5,816,701.51 6,689,206.74 7,692,587.75 8,846,475.91 10,173,447.30 11,699,464.39 13,454,384.05 15,472,541.66 17,793,422.91 20,462,436.35
Gider 2,908,350.76 3,344,603.37 3,846,293.87 4,423,237.96 5,086,723.65 5,849,732.20 6,727,192.03 7,736,270.83 8,896,711.45 10,231,218.17
Toplam 2,908,350.76 3,344,603.37 3,846,293.87 4,423,237.96 5,086,723.65 5,849,732.20 6,727,192.03 7,736,270.83 8,896,711.45 10,231,218.17
JEOTERMAL GELIR GIDER

Gelir 16,059,895.92 24,089,843.88 32,119,791.84 36,937,760.62 42,478,424.71 48,850,188.41 56,177,716.68 64,604,374.18 74,295,030.31 85,439,284.85
Gider 12,044,921.94 18,067,382.91 27,703,320.46 31,858,818.53 36,637,641.31 42,133,287.51 48,453,280.63 55,721,272.73 64,079,463.64 73,691,383.18
Toplam 4,014,973.98 6,022,460.97 4,416,471.38 5,078,942.08 5,840,783.40 6,716,900.91 7,724,436.04 8,883,101.45 10,215,566.67 11,747,901.67
Toplam Satig Gelirleri 102,383,188.50 | 122,243,023.70 | 262,153,543.72 | 24,186,273.46 | 27,713,872.98 | 31,750,544.12 | 36,368,633.97 | 41,650,538.94 | 47,690,051.64 | 54,593,877.62
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5. PROJENIN FINANSMANI VE FINANSAL ANALIiZ

5.1. Finansman Ongoriisii

Tarnima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nin kurulumunda yapilacak giderlerin
oncelikli olarak 6zkaynak ve parsel satiglari ile karsilanmasi 6ngortilmektedir.

Alt yapi yatinmlar i¢cin Tarrm ve orman Bakanhg tarafindan saglanacak krediden
faydalanacaktir. Ayvacik ilgesi tesvik avantajlar bakimindan gelismislik diizeyinde 3. Sira
ilceler arasinda yer almaktadir. Bu bakimdan kullanilacak kredide indirimli tahsis yontemi
uygulanacak olup yatinmcilara 800% indirim avantajiyla parseller tahsis edilecektir. Alt yapi
yatirnnmlari disindaki giderler igin uygun kredi ve hibe arastirmalari devam edecektir.

TDIOSB'nin altyapi ve tistyapi yatirimlari yillara dagitilarak yapilmasi ve ayni sekilde OSB'nin 3
yil icinde tamamlanmasi yoninde calismalar sirdirilecektir. Ayni zamanda giderlerin,
ongorilen sinirlar igerisinde kalmasinin son derece 6nemli oldudu disinilmis satilan
parsellerden kredi indirimi digindaki elde edilen gelirlerden yatirnmlar devam edecektir.

5.2. Finansman ihtiyaci ve Kaynaklari

Yatinmin finansman OSB kapsaminda elde edilecek gelirler 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanununa gore belirlenmistir. Buna gore edinilecek gelir kalemleri sunlardir:

Mitesebbis heyete katilan kurum ve kuruluslann sagladiklar katihm paylar,
Katimcilarin 6dedikleri aidatlar ile arsa ve alt yapi katihm paylari ve hizmet karsiliklari,
Toplanan aidatlar,

Arsa tahsisinden elde edilen gelirler,

Su, elektrik, enerji, sosyal tesis, aritma ve benzeri isletme gelirleri ile istirak gelirleri,
Bagislar,

0SB de yer alacak igletmelerden elde edilen kira gelirleri,

Banka faizleri,

Reklam gelirleri,

Diger,
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6. TICARIi ANALIZ

6.1. Ticari Analiz ile ilgili Temel Varsayimlar (iskonto Orani, Ekonomik Omiir, Hurda
Deger, Yenileme Yatirimlari, Enflasyon Artisg Orani vb.)

Projenin hesaplamaya esas ekonomik 6mri 10 yil dngorilmistdr.

TCMB tarafindan 19.12.2020 tarihli mali tablolarin hazirlanmasina iliskin reeskont islemlerinde
uygulanacak iskonto faiz orani %14,75 olarak belirlenmistir, bu oran esas alinarak indirgeme
orani %14,75 kabul edilmistir.

Ekonomik Net Bugiinkii Deder(NPV) hesabinda indirgeme katsayisi %14,75 olarak alinmistir.
i¢ Karlilik Orani(IRR) hesaplamalarinda indirgeme katsayisi %14,75 olarak alinmistir.

Yapim maliyetleri ile isletme gelir ve giderleri vergi vb. dis etkenlerden arindirmak amaciyla 0,8
ile carpilarak hesaplanmistir. Maliyetler sabit fiyatlarla hesaplanmistir. Hesaplamalar TL para
birimi tGzerinden yapilmistir.

6.2. Ticari Faydalar ve Maliyetler (isletme Dénemi Gelir ve Giderleri, Girdi ihtiyaci, Girdi
Fiyatlan ve Harcama Tahmini)

TDIOSB igletme gelir ve giderleri Toplam Yatinm Tutari ve Yillara Dagilimi bashidi altinda detayl
olarak incelenmistir.
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6.3.

Ticari Nakit Akis Tablosu

Nakit Giriglerinden Nakit ¢ikiglarinin ¢ikartilmasiyla elde edilir. Ekonomik émri 10 yil olarak
belirlenen TDIOSB projesi igin agagidaki tabloda 10 yillik Nakit akisi tablosu olusturulmus.

Tablo 6.1. Ticari Nakit Akis Tablosu

Yil  Gelirler Toplami Iskonto Edilmis Giderler Toplami Iskonto Edilmis Nakit Akimi Birikimli Toplam
Toplam Gelir Toplam Gider Net Nakit Akimi
0 418,329,292.13 ¢ 418,329,292.13 -418,329,292.13 -418,329,292.13 ¢
i b
1 128,398,130.37 % 111,893,795.53 % 26,014,941.87% 22,670,973.31% 102,383,188.50 -315,946,103.63 %
(4
2 162,126,675.30 % 123,125,806.54 % 39,883,651.60 ¢ 30,289,320.144  122,243,023.70 -193,703,079.93 %
b
3 321,561,834.22 % 212,817,047.93 % 59,408,290.50 % 39,317,778.61% 262,153,543.72 68,450,463.79 %
(4
4 92,589,425.46 % 53,401,150.32 % 68,403,152.00 39,451,665.07 & 24,186,273.46 % 92,636,737.25%
5 106,477,839.28 % 53,517,492.70 % 78,763,966.30 39,588,049.684  27,713,872.98%  120,350,610.23 %
6 122,449,515.17 % 53,634,088.54 % 90,698,971.05% 39,727,038.834  31,750,544.12%  152,101,154.34 %
7 140,816,942.44 % 53,750,938.41 % 104,448,308.47 % 39,868,743.76 4  36,368,633.97%  188,469,788.31 %
8 161,939,483.81 % 53,868,042.85 % 120,288,944.86 ¢ 40,013,280.79%  41,650,538.94%  230,120,327.26 %
9 186,230,406.38 & 53,985,402.42 % 138,540,354.74 % 40,160,771.53 % 47,690,051.64 % 277,810,378.90 %
10 214,164,967.34 % 54,103,017.68 & 159,571,089.72 % 40,311,343.15%  54,593,877.62%  332,404,256.52 %
6.4. Ticari Fayda Maliyet Analizi (NBD, iKO, GOS, Fayda Maliyet Orani)

Net Bugiinkii Deger

Belli bir iskonto oranina gore indirgenmis nakit giris ve gikislan arasindaki fark (eder pozitif ise
proje kabul edilir)

Net buglinki deger, bir yatirim projesinin gelecekteki nakit giriglerinin, diger bir deyigle proje
omri sonucunda elde edilen net gelirlerin, bugtinkii degderinin hesaplanmasidir. Bu yontem ile
yilik para akimlari, belirlenen bir indirgeme (iskonto) orani ile projenin baslangi¢ tarihine
indirgenmektedir.
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Tablo 6.2. TDIOSB Net Bugiinkii Deger Hesap Tablosu

Birikimli Toplam Net Nakit Iskonto Edilmis Net Nakit Birikimli Toplam Iskonto

Akimi Akimi Edilmis Net Nakit Akimi
-418,329,292.13 % -418,329,292.13 % -418,329,292.13 ¢
-315,946,103.63 % 89,222,822.23 % -329,106,469.90 %
-193,703,079.93 % 92,836,486.40 % -236,269,983.50 %

68,450,463.79 % 173,499,269.32 % -62,770,714.18 %
92,636,737.25% 13,949,485.25 % -48,821,228.93 %
120,350,610.23 & 13,929,443.02 % -34,891,785.91 %
152,101,154.34 % 13,907,049.71 % -20,984,736.20 %
188,469,788.31 % 13,882,194.65 % -7,102,541.56 ¢
230,120,327.26 % 13,854,762.06 % 6,752,220.51 %
277,810,378.90 % 13,824,630.89 % 20,576,851.40 %
332,404,256.52 % 13,791,674.53 % 34,368,525.93 %
NPV= 34,368,525.93 ¢

Pl= 1.08

G, Projenin saglayacagi nakit giris ile gikiglari arasindaki farklarin indirgenmis degerlerinin
toplami

A, Projenin her bir t'inci (t=1,2,3,.....n) yilda saglayacagi nakit girisi ile nakit ¢ikisi arasindaki fark
(net kar + amortisman)

n, Projenin faydal 6mri, Y, Yatinm maliyeti , H, Projenin faydal mri sonundaki hurda degeri
, T, iskonto orani, NG= Nakit Girisi

t1= Birikimli Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ilk yil

t2= Birikimli Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ikinci yil

0= Baslangi¢ Yatirim Tutari

NBD = G - Y = ZAt/(1+r)t + H/(1+r)n — Y= 34,368,525.93 %= 0
t=1 Proje Mali Olarak Surddrilebilir Mi? ; Evet
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Geri Odeme Siiresi

Geri Donus Siresi paranin zaman degerini dikkate almaz. Bir yatirnma baglanan kaynaklarin
kag yil sonra geri dondigunu gosterir.

Tablo 6.3. TDIOSB Yatirim Geri Déniis Siiresi Hesap Tablosu

vil Gelirler Toplami Giderler Toplami Nakit Akimi Birikimli Toplam
Net Nakit Akimi

0 -b 418,329,292.13 ¢t  -418,329,292.13 ¢ -418,329,292.13 ¢
1 128,398,130.37 % 26,014,941.87 % 102,383,188.50 -315,946,103.63 %
2 162,126,675.30 39,883,651.60 122,243,023.70 % -193,703,079.93 %
3 321,561,834.22 % 59,408,290.50 % 262,153,543.72 % 68,450,463.79 %
4 92,589,425.46 % 68,403,152.00 24,186,273.46 % 92,636,737.25%
5 106,477,839.28 % 78,763,966.30 ¥ 27,713,872.98 % 120,350,610.23
6 122,449,515.17 % 90,698,971.05% 31,750,544.12 % 152,101,154.34 %
7 140,816,942.44 % 104,448,308.47 % 36,368,633.97 ¥ 188,469,788.31 %
8 161,939,483.81 % 120,288,944.86 © 41,650,538.94 % 230,120,327.26 %
9 186,230,406.38 & 138,540,354.74 % 47,690,051.64 % 277,810,378.90
10 214,164,967.34 % 54,103,017.68 160,061,949.66 % 437,872,328.56
GDS= Geri Doniis Siiresi GDS= 3.7389 YIL

3YIL8 AY

GDS = Geri DOnUus Siresi

TDIOSB Projesi i¢in hesaplanan Geri Déniis Siiresi ; 3 Yil 8 Ay olarak hesaplanmistir.
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Birikimli Toplam Net Nakit Akimi

500,000,000.00 b 437,872,328.56 %
400,000,000.00 1
277,810,3
300,000,000.00 b 230,120,327.2
188,469,788.31
200,000,000.00 b 152,101,154.34
120,350,610.23
92,636,737.25 %
100,000,000.00
- % 68,450,463.79 &

5 6 7 8 9 10 11 12
-100,000,000.00 b

-200,000,000.00 b
-300,000,000.00 b
-400,000,000.00 b
-500,000,000.00 b

Sekil 6.1. Birikimli Toplam Net nakit Akim Grafigi

Sekil 6.2. Modern Cam Sera Gorinimd
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yil Gelirler Toplami Iskonto  Edilmis  Giderler Toplami Iskonto Edilmis  Nakit Akimi Birikimli Toplam Iskonto Edilmis Birikimli Toplam

Toplam Gelir Toplam Gider Net Nakit Akimi Net Nakit Akimi Iskonto Edilmis
Net Nakit Akimi

0 418,329,292.13 b 418,329,292.13 b -418,329,292.13 v -418,329,292.13% -418,329,292.13+ -418,329,292.13 %

1 128,398,130.37 % 111,893,795.534  26,014,941.87 % 22,670,973.31% 102,383,188.50 -315,946,103.63 & 89,222,822.23 % -329,106,469.90

2 162,126,675.30 & 123,125,806.54 %  39,883,651.60 % 30,289,320.14 & 122,243,023.70 % -193,703,079.93 ¢ 92,836,486.40 -236,269,983.50

3 321,561,834.22 % 212,817,047.93 % 59,408,290.50 39,317,778.61 % 262,153,543.72 % 68,450,463.79 173,499,269.32 % -62,770,714.18 %

4 92,589,425.46 & 53,401,150.32 68,403,152.00 39,451,665.07 24,186,273.46 % 92,636,737.25% 13,949,485.25 % -48,821,228.93 %

5 106,477,839.28 53,517,492.70 78,763,966.30 & 39,588,049.68 27,713,872.98 % 120,350,610.23 & 13,929,443.02% -34,891,785.91 %

6 122,449,515.17 % 53,634,088.54 % 90,698,971.05% 39,727,038.83 % 31,750,544.12 % 152,101,154.34 % 13,907,049.71 % -20,984,736.20 %

7 140,816,942.44 % 53,750,938.41 % 104,448,308.47 % 39,868,743.76 36,368,633.97 & 188,469,788.31 & 13,882,194.65% -7,102,541.56

8 161,939,483.81 % 53,868,042.85% 120,288,944.86 % 40,013,280.79 & 41,650,538.94 % 230,120,327.26 % 13,854,762.06 % 6,752,220.51 %

9 186,230,406.38 53,985,402.42 % 138,540,354.74 % 40,160,771.53 % 47,690,051.64 % 277,810,378.90 % 13,824,630.89 % 20,576,851.40 %

10 214,164,967.34 % 54,103,017.68 & 159,571,089.72 % 40,311,343.15% 54,593,877.62 % 332,404,256.52 % 13,791,674.53 % 34,368,525.93

NPV= Net Bugiinkii Deger NPV= 34,368,525.93 ¢

IRR= i¢ Verimlilik Orani IRR= 17.621%

Pl= Karlilik Endeksi Pl= 1.08
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i¢ Karhilik Orani

Bir yatinmdan ekonomik 6mri siiresince her yil saglanmasi beklenen nakit giriglerinin buginku
degerleri toplamini, nakit ¢ikislarinin bugiinkii degerleri toplamina esit kilan (14,75%)i1skonto

oranidir.

ic karhlik orani, projenin net bugiinkii degerini sifira indirgeyen orandir. Yatinm Karari
alinmadan 6nce i¢ kérhlik orani ile yatinmdan beklenen karlilik orani karsilastinihr. Eger i¢
karhhk orani, yatinmdan beklenen karlilk oranindan biyiikse yatinm karari alinir.

Tablo 6.5. i¢ Karlilik Orani(IRR) Tablosu

Nakit Akimi

Birikimli
Net Nakit Akimi

Toplam

Iskonto Edilmis Net

Nakit Akimi

Birikimli

Toplam

Iskonto Edilmis Net

Nakit Akimi

-418,329,292.13 ¢

-418,329,292.13 ¢

-418,329,292.13 %

-418,329,292.13 ¢

102,383,188.50 &

-315,946,103.63

89,222,822.23 %

-329,106,469.90 %

122,243,023.70 b

-193,703,079.93 %

92,836,486.40 ¢

-236,269,983.50 ¥

262,153,543.72 b

68,450,463.79 ¢

173,499,269.32 %

-62,770,714.18 %

24,186,273.46 ¥

92,636,737.25%

13,949,485.25 %

-48,821,228.93 %

27,713,872.98 ¢

120,350,610.23

13,929,443.02 %

-34,891,785.91 ¢

31,750,544.12 ¢

152,101,154.34 %

13,907,049.71 %

-20,984,736.20

36,368,633.97 ¢

188,469,788.31 %

13,882,194.65 %

-7,102,541.56

41,650,538.94 b

230,120,327.26 ¢

13,854,762.06

6,752,220.51 %

47,690,051.64 ¢

277,810,378.90

13,824,630.89

20,576,851.40 ¢

54,593,877.62 b

332,404,256.52 ¢

13,791,674.53 %

34,368,525.93 b

NPV= 34,368,525.93 ¢
IRR= 17.621%
Pl= 1.08

TDIOSB projesi igin i¢ verimlilik orani %17.62 sermaye maliyetinden biiyiik olmasi projenin karli
oldugunu ortaya koymaktadir.
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7. EKONOMIK ANALIZ

7.1. Ekonomik Faydalar ve Maliyetler

Tiizel kisilik kurulusu ve alt yapi calismalari tamamlandiktan sonra TDIOSB alaninda yénetim
kurulu ve miitesebbis heyet tarafindan belirlenen sartlarda gelir kalemlerinin birim fiyatlan
belirlenecektir. TDIOSB alaninda jeotermal enerji kaynagi satisi, sulama ve kullanma suyu
satisi, elektrik satisi, atik yonetim aidati, yonetim aidati ve kira gelirleri olacaktir.

Sayi Gelirler Turu
1 Uretim Parseli Parsel Satisi m?
2 Sanayi Parseli Satisi m?
3 Atik Yonetim Tesis Alani Satisi m?/ Tahsis Bedeli
4 Jeotermal Kaynak Satigi kcal/h
5 Sulama ve Kullanma Suyu Satisi m3
6 Elektrik Satigl kw/h
7 Yonetim Aidati Aylik
8 Atik Yonetimi Yillik Aidat
9 Kira Gelirleri Aylik

TDIOSB alaninda teknolojik seralarla bitkisel iiretimin ve buna dayali sanayinin desteklenmesi,
gelistiriimesi, Urinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi, rekabet edebilirligini
arttinci nitelikte surdurilebilir, uygun ve kaliteli hammaddenin temini ile tarim-sanayi
entegrasyonunun gelistiriimesi saglanacaktir.

7.2. Ekonomik Fayda Maliyet Analizi (Ekonomik NBD, Ekonomik iKO)

Fayda-maliyet analizi (F-M), kamu ekonomisinde yatirim projelerini etkinlik yoniinden
deg@erlendirmeye yarayan, topluma en yiiksek faydayi saglayacak olan projelerin segiminde
veya oOncelik sirasinin tespit edilmesinde yararlanilan bir tekniktir. Ayni sekilde kamu
yatinmlarinda israf ve savurganliklarin ortadan kaldirimasinda fayda-maliyet analizinin
uygulanmasi son derece 6nem tasimaktadir. Fayda-maliyet analizi esasen 6zel kesimdeki
yatinm projelerine uygulanmakla birlikte zamanla kamu yatirim projelerinde de genis bir
sekilde uygulanmaya baslanmistir

F-M analizinin mahiyetini kisaca su sekilde 6zetleyebiliriz: Belirli bir yatinm projesinin biitiin
omri boyunca saglayacagi fayda ve maliyetler parasal olarak belirlenir. Fayda ve maliyetler
parasal olarak ifade edildikten sonra uygun bir iskonto orani ile iskonto edilerek fayda ve
maliyetlerin buginki degerleri karsilastinlarak yatinm projesinin uygulanabilir durumu
hakkinda karar alinir. Faydanin (F) bugiinkii degeri, maliyetin (M) bugiinkii dederinden biiyiikse
yatinma gitmek uygun kabul edilir.
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Yani F > M veya

(F >M) > 1 ise yatinm projesi karli demektir.

Faydanin bugtinki degeri, maliyetin bugtinkii degerinden kigukse,
F<M

(F< M) < 1 ise yatinm projesi karli degildir.

Fayda maliyet orani

(F-M) F-M: 452,617,818.06/418,329,292.13 = 1,08

Ancak bazi projeler toplumsal fayda, bolgesel fayda ve sosyoekonomik faydalarindan dolayi
net olarak ol¢ulebilir degildir.

Fayda-maliyet analizi kamu kesiminin bitiin alanlarinda uygulanabilir bir nitelige sahip degildir.
Fayda-maliyet analizi, esasen piyasa degeri olan kamu yatirim projeleri igin uygulanabilir. Bu
yatinm projelerinin en 6nemlileri ise; sulama, karayollari, ulastirma, egitim, saglk ve elektrik
projeleridir. Bu alanda fayda-maliyet analizinin uygulanabilir olmasinin temel nedeni, bu tir
projelere kamu mallarinin "bélinebilir" 6zellikte olmasindan kaynaklanir. Boltinebilir 6zellikleri
olan mallarin fayda ve maliyetlerinin parasal olarak ol¢ilebilmesi miimkindir. "Bélinemez"
Ozellikteki tam kamusal mallar igin ise fayda-maliyet analizi uygulanamaz.

Bu TDIOSB projesi ayni zamanda bir kamu yatinmi olup bdlgenin sosyo ekonomik kalkinma
diizeyine fayda saglayacak bir proje niteligindedir. Projenin bu ozelligi ve (F > M) > 1
olmasindan dolayi karli bir yatinmdir. Yatinmin olcilebilir hesaplari yatinmi nakit akisi ile ilgili
bélimde sunulmustur.

7.3. Maliyet Etkinlik Analizi

Ganakkale ili Ayvacik ilgesinde kurulacak sebze, meyve ve gigek uretimi lizerine bir sera ihtisas
organize sanayi bolgesi projesi oldugu icgin ve yapilan analizler kurulacak organize sanayi
bdlgesinin yapim islerini i¢erdiginden herhangi bir karsilastirmali birim tretim s6z konusu
degildir. Bu nedenle maliyet etkinlik analizi bu kapsamda hesaplanamamistir.
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8. RiSK ANALIZi

8.1.  Duyarhlik Analizi

Projelerin uygulanmasi sirasinda bazi girdi (isglicl, akaryakit, vb.) ve giktilarin miktar ve
fiyatlarinda, proje degerlendirmelerinde kullanilan degerlerden 6nemli sapmalar meydana
gelebilir ve bu sapmalar neticesinde projenin ekonomik performans gergceklesmesi proje
basinda yapilan degerlendirmeden farkh olabilir.

Duyarlilik analizinde, girdi ve ¢ikti miktar ve fiyatlarinda degisiklik olabileceg@i diisiincesiyle
proje girdilerine asagida belirtilen oranlarda artis uygulanmstir.

En yliksek net bugiinki deger, karlilik endeksi ve i¢ verimlilik oraninin kira gelirlerinde meydana
gelecek azaligin iyimser olmasi durumunda gergeklestigi gorilmektedir. Projenin arazi satig
fiyatlarinda meydana gelecek degismelerin iyimser ve kdtimser beklentiler altinda en ylksek
duyarhihga sahip oldugu anlasilmaktadir. Bunun yaninda kira gelirlerinin net bugunki
degerlerinin iyimser, muhtemel ve kdtiimser tahminlerin arasindaki farkin az olmasi yatinmin
net buglinki degerinin kira fiyatlarinda meydana gelen degisimlere karsi duyarlih@inin az
oldugunu gostermektedir.

8.2. Proje ile ilgili Riskler ve Etkiler

Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi risk faktorleri;
e Alt yapi yatinm maliyetlerinin yiksek olusu
e Proje alaninda sera alanlarinin egiminin yiksek olmasi
e TDIOSB adina jeotermal ruhsat alaninin bulunamamasi

e Mevcutta acilmis hazir jeotermal sondaj kuyusunun bulunmamasi ve yeni agilacak
kuyularin verimliliklerinin belirsizligi

e Jeotermal kaynaklarin yetersiz kalma olasihgi

e Kalifiye isgiicii Temini ve Bu isgiiciiniin Siirdirilebilir istihdaminin saglanamamasi
riski

e Parsel satiglarinin 6ngériilenden daha az olma olasihgi

e Dovize baglh alt yapi giderlerinde artis olmasi

Yatirimci talebinin beklenen diizeyin altinda olmasi proje i¢in énemli risklerden biridir. Ancak
yapilan talep toplama galismalari sonucunda talebin az degil, aksine yogun oldugu egilimi
ortaya ¢ikmaktadir.
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8.3.

Temel Risklerle ilgili Risk Azaltma Tedbirleri

Yeterli miktarda yatirimci talebi alinamamasi durumu temel risklerden biridir. Bu riski en aza
indirmek igin parsellerin yatinmciya olan maliyeti en aza dislrecek sekilde planlama
yapilacaktir.

Proje alani sehir merkezine uzak sayilabilecek mesadefede olup istihdam edilecek kalifiye
personel konusunda sikinti yasanabilir. Bu durumu ¢6zmek iginde yerelde yakin kdylerde sera
ve cicekgcilik konulu egitimler arttirilarak personel yetistirilecektir.

Tanimlanan risklerin olasiliklarini azaltmak, iyilestirmek ve olumlu durumlara gevirmek
amaciyla belirlenecek risk azaltma tedbirleri agadida siralanmistir:

Sera yatirnmlarina yonelik devlet destek ve tesvikleri potansiyel yatinmcilara kapsamh
olarak anlatilacaktir.

Enerji ihtiyacinin jeotermal enerji ile ¢ozllecek olmasi seralarin enerji giderlerinde
azalma saglayacaktir.

Uretilecek olan driinler iyi Tarim uygulamalari sertifikali olmalari ve ihracat odakli
yapilmasi saglanacaktir.

ihracat odakl satigla yatinmcilarin gelirlerinin de doviz iizerinden olmasi saglanarak
denge kurulacaktir.

ISKUR Muidiirliikleri ve il Milli Egitim Mudiirliikleri ile goriisiilerek isbasi egitim
protokolleri imzalanacak ve ihtiya¢ duyulan insan kaynagina ¢6zim bulunacaktir.
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9.  GEVRESEL ANALIZ

9.1. Gevresel Etkilerin On Degerlendirmesi

Cevresel etki degerlendirmesi icin il Cevre ve Sehircilik Midiirligiine bagvuru yapilarak kurum
gorist istenmis ve yapilan projenin CED'den muaf oldugu yoniinde degerlendirme yapilmistir.
Benzer proje ¢alismalarinda seralarin isitiimasi igin yeni jeotermal kuyu agilmayip mevcut
jeotermal kaynagin kullanilacak olmasindan dolayi genellikle CED Yonetmeligi kapsami
disinda degerlendirilmektedir.

9.2. Cevresel Riskler ve Azaltma Tedbirleri

Yenilenebilir enerji kaynaklarindan biri olan jeotermal enerji yatinmlarin yiiksek maliyetli olusu,
mutesebbislerin bireysel olarak enerjiye ulagimini zorlagtirmaktadir. Yatinm sirecinde
jeotermal kaynak bulmak igin yapilan sondaj caligmalarinin ve jeotermal kaynagin
kullanildiktan sonra tekrar cikarnldigi rezerve geri iletiimesi amaciyla agilan re-enjekte
kuyularinin yiiksek maliyetli olusu nedeniyle TDIOSB projesiyle miitesebbisleri ortak hareket
etme kultiirt olusturularak uygun yatirim yeri, yeterli altyapi ve etkin teknik destek saglanarak
yatinm maliyetlerinin asgari kosullara indirilmesine imkan saglanacaktir.

Seralarin kati atiklar zirai ilag ve gubre kutulari ile topraksiz tarim yapilacagindan dolayi
bitkilerin yetistirildigi suni ortamlardir. 2872 sayil Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre
Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanuna istinaden cikarllan yodnetmeliklerin ilgili
hikidmleri ve diger mer'i mevzuat hikimleri geredince alinmasi gereken izinler ve onlemler
dikkate alinarak Cevre ve Sehircilik il Miidirliigu ile goriisiiliip, degerlendiriimek sureti ile yerine
getirilecektir.

Seralarda yetistirilen Grtinlerin budanmasi ile olugan bitki artiklari da kati atik degerlendirme
unitesinde yesil glibre olarak degerlendirilebilir. Seracilik faaliyetlerinde en temel gereksinim
olan sulama suyu ihtiyaci sondaj kuyularindan kargilanacaktir. Tarima Dayali ihtisas Sera OSB
alaninda merkezde kurulacak olan su aritma, dinlendirme ve dagitma Unitesi ile her parsel i¢in
damlama sulama sistemi ile sulama yapilacak sekilde projelendirilecektir. Sulama suyunun
kalitesi ve temizligi seracilik faaliyetlerinde biyiik 6neme sahiptir. Bu durum TDIOSB
alanindaki seralarda yetistirilen Uriinlerde azami diizeyde verim ve kalite elde edilmesini
saglayacaktir. Her parsel igerisinde bulunan ve idari tesis olarak gosterilen kisimda, giibre ve
ilac karigim Unitesi bulunmaktadir. Tarima Dayali ihtisas Sera OSB alanindaki seralarda
topraksiz tarim uygulamasi yapilacagindan bitkinin istedigi tim besin maddelerinin uygun
zamanda ve uygun miktarlarda bitkiye verilmesi gerekmektedir. Bu nedenle her serada giibre
ve ilag karigim unitesinin bulunmasi zorunludur.
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10. SOSYAL ANALIiz

10.1. Projenin Sosyal Etkileri

Bolgede cigek uretimi daha modern tesislerde yapilarak yeni yatinmlara da érnek olacaktir.
Sera TDIOSB alaninda yapilacak seralar teknolojik modern sera 6zelliginde olacagindan
hijyenik ve hassas bir retim ortamina sahip olacaktir.

Modern sera sektoriinde ve modern sera sektoriinde uretim alanlarinda kadin istihdami
yogunlukta olmaktadir. Ozellikler iriinlerin toplanmasi, hazirlanmasi paketlenmesi
asamasinda kadin istihdami fazla olmakta ve kadinlara pozitif ayrimcilik yapiimaktadir.

Ortii alti tarimda emek-yogun agirlikli bir is kolu olarak iretim yapmaktadir. Tarima Dayali
intisas Sera OSB ile basta gencler ve kadinlar olmak iizere isgiiciine katilimin ve istihdamin
arttinlmasi, issizligin azaltiimasi, kayit disi istihdamin onlenmesi ve isglici niteliginin
ylkseltilmesi saglanacaktir. Bolgede yapilacak teknolojik seralar ile modern tarim sektoriine
calisan kisi ve nitelikli is guicl artacaktir.

Toplamda 4000 kisilik istihdami olusturacak olan TDIOSB de seralarda iiretim, hasat ve
paketleme asamasinda c¢alisacak olan isgilerin %75'nin kadin olmasi kadinlarin kendi
ekonomik glictinii saglayacak konuma getirecektir. Bu gergevede, bolgenin kadin girigsimciligini
tesvik politikalarindan daha etkin yararlanmasi ve kadinlarin aktif ekonomik hayata daha etkin
katilimi saglanacaktir.

10.2. Projenin Toplumsal Gruplara Etkisi

Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgeleri istihdama olan katkisiyla issizligi azaltan,
bir yilda birden fazla bitkisel Giretimi olanakli kilan, nifusu kirsal kesimde tutarak sehirlere gogu
engelleyen, yilin her donemi taze sebze, meyve ve ¢icek tretimi saglayan bir Gretim bicimidir.

Diger yandan sebze ve meyve sektorl pazara surekli Griin verme olanagi sagladigi gibi verimi
artirmakta, drintin niteligi yukseltmektedir. Ayrica tarimsal isletmelerde kullanilan mevsimlik
isgucd, sera ile duzenli ve surekli olarak degerlendirilebilmektedir.

10.3. Bolgesel Diizeydeki Etkisi

Bolgede bulunan jeotermal enerji kaynagi ile bolgede yiiksek katma degerli sus bitkileri ve
cicek urlnlerinin yetistiriimesi ve gelistiriimesi, pazarlanmasi, markalastiriimasi ve Urtnlerin
ulusal-uluslararasi pazarlarda rekabet edebilmesi saglanacak ve bu sayesinde bdlgede
surdurdlebilir ekonomik kalkinmaya mimkiin olabilecektir.

Mevcut potansiyeli degerlendirmek icin en dogru uygulamalardan biri ilcede sera TDIOSB
kurulmasidir. Bélgede kurulacak TDIOSB ile bélgede modern tarim faaliyetlerinde artis ve
saglayacagi ekonomik katki ile sosyo- ekonomik gelismislik seviyesinde artma olacaktir.
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11. PROJE YONETIMi ve UYGULAMA PROGRAMI

11.1. Proje Yiiriitiiciisii Kurulus ve Teknik Kapasitesi

TDIOSB projesi yiiritiiciligini Canakkale il Ozel idaresi iistlenmistir. Kurulus sonrasinda
Miitesebbis Heyet ve Yonetim Kurulu tarafindan faaliyetler yurutiilmektedir.

11.2. Proje Organizasyonu ve Yonetim

Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi yonetimi su birimlerden olusacaktir;
- Mitesebbis Heyet

- Yonetim Kurulu

- Denetleme Kurulu

- icra Birimi(TDIOSB Miidiirliigii)

Miitesebbis Heyet: Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nin karar verici birimi
olarak cgalisacak ve OSB'nin kurulumuna istirak edecek kuruluslar tarafindan dort yillidina
secilecek 15 kisilik asil ve 15 kisilik yedek Uyeden olusacaktir.

Yonetim Kurulu: Yonetim Kurulu, Miitesebbis Heyet tarafindan 4 yil i¢in secilecek 5 asil ve 5
yedek Uyeden olusacaktir. OSB'’yi temsil etme gorevini Ustlenecek olan Yonetim Kurulu,
Baskanini kendi iginden seger ve aylik olarak toplanarak OSB'nin isleyisi konularinda karar
almakla mukelleftir.

Denetim Kurulu: OSB yonetiminin sorumluluklarinin yerine getirilip getirilmediginin tespit
edilmesi ¢alismalari kapsaminda; karar defteri, hesap defteri ve dider kayitlar incelemek ve
raporlamakla sorumludur. Miitesebbis heyetin sececegi 2 asil ve 2 yedek tiyeden olusur.

icra Birimi (0SB Miidiirligii): Yonetim Kurulu’'nun aldidi kararlar uygulamakla gérevli olan icra
birimine Mudir baskanlk edecek ve kanunlar ve OSB kurulug s6zlesmesi gergevesinde
OSB'nin isleyisi icin gerekli calismalarini yiiriitecektir. icra birimi calismalarini, planlanan
termin plani ve Yénetim Kurulu kararlari ile yiriitecek, kamu ihale proseddrleri ve mevzuatlar
Isiginda OSB'nin kurulumu igin gerekli ve Ust yapi ¢alismalarini ihale edecek, yapilacak
calismalarin kontrol ve denetimini saglayacak ve kayitlarini tutacaktir.

MUTESEBBIS HEYETI
(15 Asil 15 Yedek Uye)

TDIOSB Bolge
Yonetim Kurulu Denetim Kurulu Miduirligu
(5 Asil 5 Yedek Uye) (2 Asil 2 Yedek Uye) ( Bdlge MUdUr ve
Yeteri Kadar Personel)
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11.3. Proje Uygulama Plani ve Projede Kritik Asamalar

Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB'nin en geg 3 yil icinde faaliyete gegirilmesi planlanmaktadir.
Bu kapsamda bir termin plani olusturulmustur. Termin planina uygun sekilde faaliyetlere
devam edilmektedir.
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Tablo 11.1. TDIOSB Kurulusu 2021-2022-2023 Yili Termin Plani

2022

FAALIYETLER
MAYIS |HAZIRAN| TEMMUZ |AGUSTOS ARALIK

TDIOSB igin Kurum/Kuruluglardan Gerekli izin, Gériis ve Ruhsatlarin Alinmasi

Basvuru Dosyasinin Hazirlanmasi

Kadastro ve Topografik Haritalarin Hazirlanmasi

TDIOSB alaninin tamaminin tiizel kisilik adina tescil edilmesi/ettirilmesi,

GED gerekli/gerekli degil belgesi alinmasi

Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanmasi,

Genel yerlesim, Ust Yap Modiil ve imar planlarinin yapiimasi ve onays,

Altyapi projelerinin hazirlanmasi ve onayi,

Ustyapi projelerinin hazirlanmasi ve onay,

Altyapi ingaat ihalelerinin yapilmasi,

Altyapi ingaatlarinin yapiimasi,

Ustyapi ingaatlarinin yapilmasi,

isletmeye alma
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2023

OCAK

SUBAT

MART

NiSAN

MAYIS

HAZIRAN [ TEMMUZ

AGUSTOS

EYLOL

EKIiM

KASIM

ARALIK

TDIOSB igin Kurum/Kuruluglardan Gerekli izin, Gérii ve Ruhsatlarin Alinmasi

Bagvuru Dosyasinin Hazirlanmasi

Kadastro ve Topografik Haritalarin Hazirlanmasi

TDIOSB alaninin tamaminin tiizel kisilik adina tescil edilmesi/ettirilmesi,

GCED gerekli/gerekli degil belgesi alinmasi

Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanmasi,

Genel yerlesim, Ust Yap Modiil ve imar planlarinin yapiimasi ve onay,

Altyapi projelerinin hazirlanmasi ve onayi,

Ustyapi projelerinin hazirlanmasi ve onayi,

Altyapi ingaat ihalelerinin yapilmasi,

Altyapi ingaatlarinin yapilmasi,

Ustyapi ingaatlarinin yapiimasi,

isletmeye alma
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2024

OCAK

SUBAT

MART

NiSAN

MAYIS

HAZIRAN | TEMMUZ

AGUSTOS

EYLOL

EKIM

KASIM

ARALIK

TDIOSB igin Kurum/Kuruluglardan Gerekli izin, Griig ve Ruhsatlarin Alinmasi

Basvuru Dosyasinin Hazirlanmasi

Kadastro ve Topografik Haritalarin Hazirlanmasi

TDIOSB alaninin tamaminin tiizel kisilik adina tescil edilmesi/ettiriimesi,

CED gerekli/gerekli degil belgesi alinmasi

Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanmasi,

Genel yerlesim, Ust Yap Modiil ve imar planlarinin yapilmasi ve onayl,

Altyapi projelerinin hazirlanmasi ve onayi,

Ustyapi projelerinin hazirlanmasi ve onayi,

Altyap! ingaat ihalelerinin yapilmasi,

Altyapi ingaatlarinin yapiimasi,

Ustyapi ingaatlarinin yapilmasi,

isletmeye alma
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12. SONUC

12.1. Projenin Ticari ve Ekonomik Yapilabilirligi ile ilgili Sonuclar

Canakkale Ayvacik Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi toplam proje siniri
bilyukligi tescil harici alanlar dahil 2,423,625.53 m#'dir. Bu alanin 1,338,324.66 m?lik kismi
sera parseli alani, 180,574.46 m?lik kismi ise sanayi parseli olarak planlanmistir.

Proje alaninin 1338 dekarlik kismini igerisinde farkh Gretim kapasitelerindeki 48 adet sera
isletmesi, 180.5 dekarlik kisminda ise 19 adet sanayi parseli planlanmistir.

Proje teknik, ekonomik ve sosyal agidan incelendiginde rantabl yapilabilir nitelikte oldugu
gorulmektedir.

Proje ile ilk etapta 4000 kisinin istihdamina olanak saglanacaktir.

Yapilan finansal analiz sonuglarina gore; yapilacak yatirrmin toplam tutari 418,329,292.13 TL
olarak bulunmustur.

Bu tutarin 2.060.000 TL 'lik kismi etiit, proje ve miihendislik giderlerinde,
409,460,336.94 TL kismi alt yapi1 uygulama giderlerinde,
4,296,670.00 TL kismu iist yap1 Uygulama giderlerinde,

2,512,285.19 TL kismi da arazi satin alma giderlerinde kullanilacaktir.

Proje alaninda yapilacak ornek bir sera isletmesinin gelir gider analizi yapildiginda ilk yil i¢in
13,608,000.00 TL yatinm gerektigi gorilmustir. Cicek ve domates uretimi lizerinden yapilan
hesaplamalarda seranin 4 yil'da geri doniusinin oldugu hesaplanmistir. Bu hesaplamalar
tamamen 6z sermaye kullanilarak yatinmin yapilacagi varsayiimistir.

12.2. Projenin Siirdiiriilebilirligi

Canakkale Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesinin kurulmasinin uygun
oldugu sonucu cikmistir. Kurulacak Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi,
bélgenin dezavantajlarini  ortadan kaldinp, TDIOSB bdlgesinin var olan avantajlarini
kullanmasini saglayacak modern sera alanlari, verim giicl ylksek topraksiz tiretim ve modern
yetistirme tekniklerinin uygulanacagi entegre sera alanlarinin kurularak sera bolgesinden son
tuketiciye uretimin bltin asamalarn kontrolli olarak saglanarak, Gretimin gerceklestirilecegi
ongorilmektedir.

12.3. Projeye iliskin Temel Riskler

Canakkale Ayvacik Sera TDIOSB projesinde en temel girdiler enerji, arazi, ve kullanma suyu
ihtiyacidir.  Projenin uygulanmasinda sorun teskil edebilecek riskler igin projenin
baslangicindan itibaren 6nlemler alinmaya baslanmistir.
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Enerji; bdlgede kurulacak seralarin isitma ihtiyaci TDIOSB alaninin iizerinde bulundugu Ayvacik
Tuzla Jeotermal Kaynak bélgesidir. ihtiyac olan enerji buradaki sicak sulardan ve jeotermal
kaynak ruhsati sahasinda agilacak sondajlardan karsilanacaktir.

Arazi; arazi ile ilgili riskler bulunmamaktadir.

Sulama ve Kullanma Suyu; seralarda bitki sulama suyu ve ¢aliganlarin guinlik kullanma suyu
ihtiyaci bolgede jeotermal sularin olmadidi bir alanda yapilacak sondaj kuyularindan alinacak
suyla karsilanacaktir. igme ve kullanma suyunun kimyasal ve bakteriyolojik agidan sorunlu
olmasi durumunda su sartlandirma sistemi ile istenilen kaliteye getirilerek su konusundaki
riskler ortadan kaldirimaya c¢alisilacaktir.

Bolgede jeotermal kaynaklarin koti kullanilmasi; bolgede tim kuyular kontrol altina alinarak
gerekli Giretim ve reenjeksiyon kuyulari yapilarak sistematik iretim gergeklestirilecektir.

Uluslararasi pazarlarda siyasi gelismelerden dolayl dogabilecek sikintilar, stirekli olarak Pazar
arayisinda olacak bir ekiple yatinmcilara destek verilecek

Kalifiye isglict temini ve bu isgticiiniin surdirilebilir istihdaminin saglanamamasi riski; bolge
mudurligimuz, aracihiyla sik sik egitimler diizenlenerek serada g¢aligsacak personel ihtiyaci
karsilanacaktir.
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13. EKLER

Ek-1: Kurum Gorusleri
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